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Kungsleden Terminalen AB 2{22)
Org.nr 556822-2409

Styrelsen for Kungsleden Terminalen AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

m_senta;ls _._kmmr. Uplfte_r lncm,par:eme:s avs;;_er _foregasende m‘.._

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betriffande bolagets resultat och stillning
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning,

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarférhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Lapporten AB, org nr 559010-0789, med site i

Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum -_:if-? , org nr 556475 5550, med

siate 1 Goteborg, Sverige.

Omvirldslaget
Det pagdende kriget i Ukraina och den allmént héga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishojningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 158 019
arets forlust -3 250 148
12 967 871

disponeras si att o
i ny rdkning 6verfores 12907 871

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

i Signerat §5,CN  ————
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Org.nr 556822-2409

Resultatrakning
Tkr |

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intidkter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Uppskjutenf; skatt
Arets resultat

Not

7,8

10
11

13

2022-01-01
-2022-12-31

25 850
-4 579
-595
0

-1 700
-1 431
17 545
-3915

13 630

3 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ingar 1 6vrigt

totalresultat,

Transaktion 09222115557495216568 &2  Signerat SS, CN
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Kungsleden Terminalen AB
Org.nr 556822-2409

Jalansrikning

Tkr

TILLGANGAR

~ Anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

Transaktion 09222115557495216568 €&=  Signerat SS, CN

2022-12-31

209 625
209 625

57

10719

10 813

10 813

220438

4 (22)

200 588
200 588

200 588

0
10 041

4 £
10 434

10 434

211 022




S

Arey 3 ia

Sy T ey )

b ——

P ﬁi;;. -

Kungsleden Terminalen AB 5 (22)
Org.nr 556822-2409

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapita
Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 158 16 072

Arets resultat -3 250 86
12 908 16 158

Summa eget kapital 12 958 16 208

Obeskattade reserver 15 1 399 1589

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 6 847 6907
Summa avsittningar 6 847 6907

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 17 180 000 180 000
Summa langfristiga skulder 180 000 180 000

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 45 I 258
Skulder till koncernforetag 10 580 1107
Aktuella skatteskulder 380 | 120
Ovriga kortfristiga skulder 1 496 499
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 6733 3334
Summa kortfristiga skulder 19 234 6318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 438 211 022

Transaktion 09222115557495216568 ¢




Kungsleden Terminalen AB
Org.nr 556822-2409

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

6 (22)

Aktie-  Balanserat Sumima
kapital resultat  eget kapital

.In--gﬁjendze-- eget Z'k:apit‘.al. 2021-01-01 50 16 072 16 122
Arets resultat 86 86
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 16 158 16 208

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 16 158 16 208

Arets. resultat 23950 3950
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 12 908 12 958

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

En’fi gt svensk akti'ebolagslag u’t’gifirs eget kap’ital av 'bundet (i:cke utde*lningsbart) och 'ﬁ'itt (utdelnings’baﬁ) eget

ikapltal i modelbolaget Vldare fér endast wnstutdelnmg goras om det ar forsvarh gt med hansyn t111 de krav
som verksambhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Utdver koncernbidrag foreslés ej ndgon utdelning.

Transaktion 09222115557495216568 €28 Signerat 55, CN
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Kungsleden Terminalen AB

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Erhallen rédnta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Lamnade koncernbidrag
Aktieagartillskott

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

19

Transaktion 09222115557495216568 {62  Signerat SS, CN

2022-01-01
-2022-12-31

13630
3915

34

-4 860
260

12 979

-379

12 656
25 256

-12 952
-12 952

.12 304

()

12 304

oo

7 L22)

2021-01-01
-2021-12-31

11045
3630
5
-4910
0

9 770

2299
5822

-4 384

900
-5 338
3000
-1438

o
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Org.nr 556822-2409

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Lapporten AB, org nr 559010-0789, med site 1
Stockholm ech mgar i Castellumkoncemen Yttersta agare ar Castellum AB erg nr 556475 5550 med.

koncemredowsmng ﬁ}r k@ncemen

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning 0r juridiska personer. Upprattandet 1 enlighet med
RFR 2 mnebar att bolaget ska ullampa samthga standarder och uttalanden utgwna av IASB GCh IFRIC

sambandet mellan redawsmng GCh beskattnmg

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som uppréttas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillampades
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kgncemredc)wsmng (K3).

.rakenskapsar 2021 ar orm‘aknade enllgt :Z-R 2 1 not presenteras endast omraknad jamfarelsamfonnatmn;

per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrakning, balansrdkning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar i resultatrdkningen dndrats i syfte att
anvanda samma benammngar som restemnde del 1 koncemen Rantemtakter och rantekostnadsr benamns

uthyrmng och fastlghetsadmmmtm‘tmn

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrdkningen. Detta 4r inte en foljd av 6vergéngen till RFR 2, utan som ett led i
att ‘anvanda samma klassificering som ovriga bolag 1 Casteilum-koncermen. C Omklasmﬁcenngarna har

inte paverkat drets resultat i ngon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

;Krmska bedammngar och uppskattnmgar

-gms bedmmlmgar och antaganden som paverkar i bokslutet redowsade tillgangar skulder mtakter och.
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa hlstonska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Transaktion 09222115557455216568 €653  Signerat SS, CN




rKungSIEden Terminalen AB 9(22)

Intikter :

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhdlla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresmtakter som ur ett redowsmngsperspektw dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vdrmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive dverhyra over
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktmn for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sdrskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intdkter avser 1 huvudsak ranteintdkter och ovriga finansiella intdkter. Dessa
resultatfors 1 den 'PBI'.i"'Od de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
ﬁnanswll kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

I‘nkams'tskatten fé‘I a’ktiebalag 'i' Sverige ﬁ'r' 'mmi'nellt 20 6 % och férde’las i resultatrﬁkningen pﬁ aktuellﬁ

transaktmner wlka redawsats dlrekt mm eget kapltal da dven eventuell skatteeffekt redwlsas direkt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Upps‘kjuten sfkatteft)rdran avseende underskc:)ttsavdmg -el‘l’er -an-dra- framﬁda skaﬁemﬁss-iga avdrag

beskattnmg_.

Uppskjuten skat‘t' berﬁknas enli gt "balansrﬁkniﬁgsmetodfen' pé‘ al'l'a temparém skillnader som uppkommer

Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intikter samt not 6. '
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors 1 resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

Transaktion 09222115557495216568  EEZ  Signerat SS, CN




Kungsleden Terminalen AB 10 (22)
Org.nr 556822-2409

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

vardestegrmg eller en kom‘bma‘tmn av dessa snarare dn fbr anvandnmg 1 eget ﬁ)retags Verks-amhet f"or

transaktlonen per kentraktsdag sawda detta inte strlder mat sarskllda wllkar i kOpekcntraktet

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanliggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ckonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i férhallande till den niva som gillde di den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar _ ) -
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fédrdigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av

anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjirt, vilket innebér lika
stora avslmvnlngar under nyttjand.epermden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs drligen

Byggnader 1 %

Bygganadsinventarier 20 %

Markanlaggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemadssigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sidan provning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av
verkligt wvarde minus forsidljmingskostnader och nyttjandevirdet, sker mnedskrivning till
atervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som fOrviantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar p'eriodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas. I de fall

en tidigare gyjord nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg.

nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwnmg ¢j skett. I de
fall en ftidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker Aaterféringen 1
resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker

aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller a‘terf'ormgsbehov stams

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforindringar finns, va,lje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pad en ldngsiktig
avkastningsvardering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lage, &ndamal, skick och standard.

Inventa l'lel‘
Inven‘tari:er' vﬂka 'ha:r klassiﬁcerats som materiella anlﬁ;ggningstillgéngar 'har 'upptagits ‘till'

nedskrwmngar Avskrwnmg sker med 20 % arhgen

Transaktion 09222115557455216568 3 Signerat SS, CN
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Kungsleden Terminalen AB 11(22)
Org.nr 556822-2409

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
skulder och lineskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokférs pd kontoforande banks likviddag, medan vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld

tas bort frin balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat satt utsléckts.

Likvida medel . . -
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar
Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlcdmngsws till
anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar 1 enlighet med lidgsta vardets princip till det lagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder avser krediter och rorelseskulder sisom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrdkningen pé likviddagen och upptas till upplupet anskatfningsvarde. Upplupna ej betalda rantor

redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenhg
skyldlghet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas ndr
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 10ptid redovisas till nomineilt

Vﬂrde,
Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott o _. o o
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Erha_llen _eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstamman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag _ _ o
Erhiillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsﬁ'imin gar

balansrakmngem nér det finns ett atagande tlll ff)l_]d av en mtra,ffad handelse och det ar trollgt att ett
utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktion 09222115557495216568 §&=3  Sig



Kungsleden Terminalen AB 12£22)
Org.nr 556822-2409

Transaktioner med nirstaende
'lolaget ar finanswrat wa hm fran moderbolaget Lanebelopp och rantekestnad framgar 1 not under

kOIlCBI‘IlI‘HﬁS‘S‘lg wdarafakmrermg av vissa drlftskostnader dar respektwe dotterbolag deblteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaﬂﬁdesanaly‘s

Justeras f’er transaktwner som mte medfort in- eller utbetalnmgar under penoden samt ﬁ)r eveﬂtuella_
intdkter och kostnader som héanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.

Not2 C .vergang till REFR 2 _
Bolaget har tidigare tillimpat Arsredewsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredowsmng (KB) Fran och med _]anuarl 2022 uppmttar bolaget sm arsredowsmn g enllgt RFR 2

Intematlonal Fmanmal Reportmg Standards (IFRS) samt tolkmngar fmn IFRS lntsrpre’tatmns Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredowsmngslagen @ch med hansyn tﬂl Sambandet mellan redowsmng och

enhghet med IFRS 1 ”Forsta gangen Intematzonal F mancml Reportmg Standards tlllampas med hansyn.
till mgjliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 ér att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststidllande av ingdngsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedémt att det varit nddvindigt att tillimpa négra av

lattnadsreglerna i IFRS I inom ramen for RFR 2,

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrakning vid évergdngen till RFR 2. Overgdngen bedoms inte ha nigon

vasentlig effekt pd bolagets rapport 6ver kassafldden.

Det som paverkat redowsnmgen ar

.......

b) Upp_s_kj_u.te_n_ _sk.att pa_ ovanstaende effekt

Transaktion 09222115557495216568 €83  Signerat SS,CN  —— —




Kungsleden Terminalen AB

Org.nr 556822-2409

Not 3 Resultatrikning

Rapport éver
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgalder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran

tinansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

A

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

22 869 931
68 344

-6 240 529
-1 440 000
-323 7757

14 675 467

-6 528 409

8 147 058

4079
-4 909 676

3 241 461

5691 167
-2 449 706

51 492

-2398 214

Transaktion 09222115557495216568 €653

Effekt vid
overgang till
RFR 2

2 897 953

2 897 953

2 897 933

2 897 953

-413 982

13 (22)

RFR 2
2021-12-31

22 869 931
68 344

-6.240 529
-1 440 000
-258 522

-323 757

14 675 467

-3 630 456

11 045011

4079
-4 909 676

-4 905 597

6139414

-5 691 167

-362 490

Arets resultat dverensstimmer med &rets totalresultat, dd bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.
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Org.nr 556822-2409

Not 4 Balansrikning 1

Balansriakning SEK

TILLGANGAR
Materiella tillgingar
Summa
anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfodringar

Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsattningstillgangar

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

182 762 530

182 762 330

1126

3907 434

266 712

4 186 077

186 948 607

Transaktion 09222115557455216568 &5y

RFR 2

Effekt vid

évergang till

17 072 654

17 072 654

2021-01-01

199 835 184

199 835 184

1126

3907 434
10 805

266 712

204 021 261

Signerat SS, CN



Kungsleden Terminalen AB

Org.nr 556822-2409

Balansriakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Summa kortfristiga
skulder

Not

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000

243 616
293 616

1 235217

2 300 687
2 300 687

179 100 000

179100 000

511603
843 110
120 000
1 627 560

916 814

4 019 087

186 948 607

Transaktion 092221155574552 16568 -; )

Signerat 55, LN

Eftekt vid

RFR 2

12 828 646
12 828 646

4 244 008

4244 008

17 072 654

15 (22)

2021-01-01
50 000

13 072 262
13 122 262

1 235217

6 544 695

6 544 695
179 100 000
179 100 000
511 603
843 110

120 000

1 627 560
916 814

4 019 087

204 021 261




Kungsleden Terminalen AB

Org.nr 556822-2409

Not 5 Balansrakning 2

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgéngar
Summa
anlaggningstillgangar

Fordringar hos

koncernforetag

upplupna intékter
Summa

omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221155574495216568

redovisningsprinciper

Not 2021-12-31

& 180 617 809

10041 129
3YL 292
10 433 421

191 051 230

Ty

Effekt vid
overgang till

19 970 607

19970 607

19 970 607

16 (22)

RFR 2
2021-12-31

200 588 416

10041 129
392 292
10 433 421

211 021 837




Kungsleden Terminalen AB
Org.nr 556822-2409

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda mtakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

1 588 559

2249 195

2 249 195

180 000 000
180 000 000
1 258 371

1 107 000
120 000

498 865

3333 838

6318 074

191 051 230

Effekt vid

dvergang till

15312617
15 312 617

4 657 990

4 657 990

19 970 607

17 (22)

RFR 2
50 000

16 208 019

[ 588 559

6 907 185
180 000 000
180 0600 000
1258 371

1 107 000
120 000
498 865

3333 838

211021 837

Not A

Tidigare har fastigheter delats upp pd komponenter och avskrivning har skett pd basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med 6vergangen kommer avskrivningarna rdknas om och
avskrivningar berdaknas pa en drlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
D4 det redovisningsméssiga virdet pé fastigheten dndras 1 samband med dvergéngen kommer skillnaden
mot det skattemassiga restvirdet pa fastigheterna dndras och ddarmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557495216568 -3 Signerat SS, CN




Org.nr 556822-2409

Not 6 Hyresintikter

Avtalade hyresintakter ar 1

2022

14 173

2021

19 650

Avtalade hyresintikter ar 2-5 34 673 16 195
48 846 35 845

Hy-rés.intéiktema -utgérsa av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiuppréakning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra I6ner har ¢j utbetalats.

Kostnaden f6r revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 10 Finansiella intakter

Rinteintdkter frin koncernforetag
Rinteintdkter externt

= Signerat S, CN

2022

1971
3915

2022

20
14
34

2021
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Kungsleden Terminalen AB 19 (22)
Org.nr 556822-2409

Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021

Rintekostnader externt 4 860 4 908
Ovriga riintekostnader 2
4 860 4910

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade dveravskrivningar -190 353
Lamnade koncernbidrag 12 304 5338
12 114 5691

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ér 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran &rets skattepliktiga resultat som dr ligre dn det

redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa mdjligheten att nyttja:

~ skattemissiga avskrwnmgar pa fastigheter vilka overstlge:r de redovisningsmassiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaissigt

- befintliga underskottsavdrag

'Den' Uppskjutna' skat’ten ﬁr en avsétming ﬁir' den ska;tt som fmmgeﬂt 'Ska bieftalas vid* en di’rektférsﬁljniﬁng

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intédkter/kostnader som
inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till {6]jd av andra typer av skattemassiga justeringar.

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

2022

60

2362
-362

2021

Belopp

% Belopp %
Redovisat resultat fore skatt -3 310 448

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 682 20,60 -92

Ej avdragsgilla kostnader -24.26 -803 60,27 270
Justering avseende skatter for _
foregdende ar 3,47 181 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 1,81 60 80,87 -362

Transaktion 09222115557495216568 €623  Signerat S8, (N —mmmc e e i




Kungsleden Terminalen AB
Org.nr 556822-2409

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investermngar 1 ny-, till-, och ombyggnationer
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

:Ingaende avsknvnmgar

Utgiﬁcnde ackumulerzaide avskrivningar

Utgaende redovisat virde

V@rkllgt_ Vard@
Bokfért virde byggnad

Bokfort virde mark och markanlédggning

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pdgdende investeringar

2022-12-31

260 463

12 952

0

-59 875
-3 915
-63 790

209 625

399 024

28 376

187 353

4 083
18 190
22.272

20 (22)

2021-12-31

7205
2621

200 588

450 000

159 279
28 426.

Verkll gt varde ar faststallt gemm 1nterna Vardermgar motsvarande nwa 3 1 vardermgshlerarkm

marknadens avkastmngskrav bedoms mdmduellt for varje fasughet Pagaende mvestermgar varderac;
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

Transaktion 09222115557465216568 &=

1 SigneratSS, CN

2022-12-31

1 399
1399

2022-12-31

6 847
6 847

2021-12-31

1 589
1589

2021-12-31

6 907
6 907




Kungsleden Terminalen AB 21 (22)
Org.nr 556822-2409

Not 17 Skulder

= 2022-12-31 2021-12-31
o Rantebarande Ianeskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen - 10580 1107
Mellan ett till fem ar efter balansdagen 180 000 180 000

balansdagen 8 654 5711
199 234 186 318

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sakerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an frin Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréintan fordndras pa ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 900 tkr, givet
balansdagens ldneportfol].

Riéntebirande skulder
Skulder till koncernforetag 190 580 181 107
190 580 181 107

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 6118 2 898
Upplupna forvaltningskostnader 247 0
Ovriga upplupna kostnader 368 436

6733 3 334

Not 19 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3015 3 630
39158 3 630

Transaktion 09222115557455216568 €63 Signerat 55, CN e




Kungsleden Terminalen AB 22 (22)

Not 20 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stilida till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning _ﬁ 180 000 180 000
180 000 180 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstémman for faststéllelse.

Stockholm

Sven Stork

Vir revisionsberittelse har [dmnats

Emst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion09222115557495216568 (X
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Sven Stork (SS)
Personnummer 6708041170

sven.stork@castellum.se:
+46 708244096

' BankID
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5‘ ;.gnerade 2023’—06—21! 10:09:42 CEST {+0200)

| Baﬂ "

o ok XN -

-P.E-rsan.n ummer 1-9 72@;6'8055 1.
camilla.norell@se.ey.com
+46725399770

LT . =

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"CAMILLA NORELL”™ _;
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Kungsleden Terminalen AB, org.nr 556822-2409

Rapport om arsredovisningen
{ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Terminalen AB forar 2022-01-01 ~2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Kungsleden
Terminalen ABs finansiella stédlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafioden for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen @r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Kungsﬁeden Te’rmma!en AB enlugt’ gad r’ewsorssfed | SVer'ig*e

kmu |

Vi anser atf de rev’is’innsbevis vi h*ar ihhﬁmt at dr ti’llrﬁcﬁkli‘ga

-;é.vrig-aé upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som amnat en revisionsberattelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar
Bet ér styrelSen sarﬁ har' a_ﬁ-sv:aret; -‘f-ﬁr '_‘at}t éji'-'sre.dovisning'en

arsredwismngslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedomer #r nodviandig fér att

uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga: felaktigheter; vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga ailt fortsatta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
.f&rhéllanden' som 'kan péverka fﬁrmagan att fartsatta

d.rif.t. t:lla.mpas. .dack mte om

Antagandet om mr.tsati
bolaget upph&ra

st'yrel'ss'en' 'avser ai"’t’ Ii’kv'idera

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redowsningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, m:h att !arnna en rewsmnsberattelse som mnehaller

ma_n_ a_;r n;n_gzen g_a.ra_nti. fa;_r att e_n.re.vrsren som utfms.enhgt. ISA:
och-dgod revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund | arsredovisningen.

avsnittet

» utvarderar vi

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instaiining under
hela revisionen. Dessutom:

o« identifierar och bedomer vi riskerna for vas&ntlaga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegeniligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som &r tillréckiiga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pad misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maslmpl,.
forfaiskning,  avsiktliga  uteldmnanden,

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse tor var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ‘lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten I den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten | styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagels formaga ait fortsatta verksamheten. Om  vi
drar  slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, ‘'och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa et
satt som ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plaherade omfattning_ﬂr:_h i’nrikt ning: samt t'idpunk'tfen'fﬁr den. Vi

rewsmnen darlb.land de event.uel.!a betydande brister i de.n
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalthing av Kungsleden Terminalen
_AB for ar 20‘22‘ 01-&1' ~2022-12- 31 samt av iﬁrslaget till

efmslaget ,! iﬁwaltning_ﬁbe_rat.t_elsen fﬁch beuiljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi Ar oberoende i forhéllande till
Kungsleden Terminalen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revistonsbevis vi har Inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till disposi-

tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,

likviditet och stéllning i vrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisatlon och

torvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad

sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Fevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet,

bedéima om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

+ féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, elier

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande rewsuanen av fﬂ'r'siaget tlll dispasmmer

d&lta,_ Ar a.tt rn_e.d. .rimli_g .grad av sakerhet bedqm_a om
iorslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,

| , ar att mhamta.
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upplacka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller farlust inte ar toérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk mstaiinmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispnsatmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-

skaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk -och vasentl:ghet Det innebar att vi
omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtriadelser skulle ha sérskiid betydeise for
bﬁlagéts s’ituatwn Vi gér lg}er"iam och prévar fﬁat’tadﬁ baSlut

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskriit

Ernst & Young AB

Camilla Norell
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