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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



Org.nr 559073-9941

Styrelsen {or V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB avger toljande drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur ar ett
1vs AB dgs till 100%

Bolaget ar ett

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate L

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentlica hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen $vervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordandringar pa marknaden, sasom rédntelidge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stallnming.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Antal manader 12 12 12 8
Hyresmtikter 785 1473 1461 044
Resultat efter finansiella poster 130 -33 408 204
Soliditet (%) 33,8 33,9 27,3 94,0

For definitioner av nyckeltal, s¢ Not 1 Redovisningsprinciper.,

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7 369 636 =748 852 6 670 784
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny rikning -748 852 748 852 0
Arets resultat -528 56 -528 561
Belopp vid drets utging 50 000 6 620 784 -528 561 6 142 223

Resultatdisposition



V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB 2 (8)
Org.nr 559073-9941

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 620 784
arets forlust -528 561
6 092 223

disponeras s4 att
1 ny rikning 6verfores 6 092 223
6 092 223



V Real Estate Livs Hissleholm 32 AB
Ore.nr 539073-994 ]

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat 2
Arets resultat

2024-01-
-2024-

2-31

271
1785 253

-366 356
436 118
267 245

-1 069 719

2 90Y
-587 994
-585 085

130 449

1 511
-621 933
-620 422
-489 973

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1473266
2116
1 475 382

-381 631
-256 003
-267 230
-904 869

1 158
-604 944
-603 786

-33 273

4§
-746 190)
-746 190
-779 463

30611
-748 852



V Real Estate Livs Hiassleholm 32 AB
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Balansrakning

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

173 994
1 118 ?74

79 357
1 898 508

320 648
320 648
2219 156

18 198 667

4 (8)

2023-12-31

16 155 756

91 000
16 246 756

16 246 756

I61 826

2 020 581
68 743

39 766

2 290 916

34 663
34 663
2 325579

18 572 335
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAI

OCH SKULDER

Mot

50 000
50 000

6 620 7384

-528 561
6 092 223
6 142 223

9 523 220
9523 220

21 795
1 948 498
52 818
151 413

2 533 224

5 (8)

2023-12-31

>0 000

7 369 636

748 852
6 620 784
6 670 784

9 724 900
9 724 900

358 700
52 196

1 550024
69 679
146 052
2176 651

18 572 335
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning
Till é,ﬁﬁﬂpﬁd% avgkm YIin gsti d er

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 50 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresmtakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Sohiditet (%o,

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 -2023-12-31

Andrad taxering 0 30611
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -38 588
-38 588 30611

2024-12-31 2023-12-31

16 832 883

16832 883

16 832 883

Ingdende anskaftningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar -944 372 -677 127

Utgaende redovisat virde 15979 511 16

155 756
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

91 000
0

-91 000
ﬁ: ;

2024-12-31

8 088 420
8 088 420

2024-12-31

10 800 000
10 800 000

2023-12-31

91 000

2023-12-31

9 724 900
9724 900

2023-12-31

10 300 000
10 800 000

Néarmast overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-01635, med site 1 Stockholm.
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

och stallning. Det dr emellertid inte mdgjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna {0r bolaget.

Stockholm den dag som framgdar av var elektromiska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Matiias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB, org.nr 559073-994 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalantien

Vi har utféet en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs
Hassleholm 32 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av V Real Estate Livs Hasslehom 32 ABs finansiella stélining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Hassleholm 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Rovisoirns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hiigre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intermn kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar [Ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera o betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{/iialandlen

Utéver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Cirundd For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansgvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de
krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

[{evisornis ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
—rnst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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