Arsredovisning

for

Fastighets AB Lundhavet

556698-8910

Rakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Lundhavet intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-{/) "/Zé Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighets AB Lundhavet 1 (8)
Org.nr 556698-8910

Styrelsen for Fastighets AB Lundhavet avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger en terminalfastighet pa Torsviks industriomrade strax utantor Jonkoping. Fastigheten hyrs
huvudsakligen ut till Rosenlunds Akeri AB, 556100-2626, Rosenlunds Logistic AB, 556622-8671 och
Rosenlunds Verkstads AB,556832-1920.

Forvantad framtida utveckling
Fastighetsbolaget Lundhavet AB har for avsikt att under aret se pa mojligheten att forviarva mark och
uppfora en lager och terminalbygegnad. Alternativt bygga ut befintlig terminal.

Foretaget har sitt sidte 1 Jonkoping.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har omvérldsekonomin paverkats av flera olika faktorer vilket inte har haft nagon vésentlig
effekt pa bolagets ekonomi. Risken for framtida effekter 1 verksamheten kan dock ej uteslutas, vilket
innebér att det finns en risk for framtida negativ finansiell paverkan och alla beddmningar dr behéftade
med osékerhet. Bolaget foljer utveckiingen och vidtar [6pande de dtgirder som krivs.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 11 913 11 539 12 201 Q357
Resultat efter finansiella poster 4 638 5 666 6 549 4797
Balansomslutning 90 791 95 863 93 224 91715
Soliditet (%) 16 10 10 8
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9627 167 10 407 9737 574
Resultatdisposition enligt
arsstdmman
Balanseras 1 ny rakning 10 407 -10 407 0
Arets resultat 4 873 845 4 873 845
Belopp vid arets utgang 100 000 9637574 4 873 845 14 611 419,
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Fastighets AB Lundhavet
Org.nr 556698-8910

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 637 574

arets vinst 4 873 845
14 511 419

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 4 000 000

i ny rakning Overfores 10 511 419
14 511 419

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ir att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigtW
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Fastighets AB Lundhavet
Org.nr 556698-8910

Resultatrikning Not ggg-gi—gz

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 11915428
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 11 915 428
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 116 970
Avskrivoing av materiella anldggningstiligangar -3 469 684
Summa rorelsekostnader -4 586 654
Rorelseresultat 2 | 7328 774

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2575
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 693 046
Summa finansiella poster -2 690 471
Resultat efter finansiella poster 4 638 303
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 500 000
Limnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 1500 000
Resultat fore skatt 6 138 303
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 264 458
Arets resultat 4 873 845
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2021-05-01
-2022-04-30

11 539 244
11 539 244

-1 154 408
-3 341774
~4 496 182

7 043 062

0

-1 376 684
~1 376 684
5666 378

0
-5 650 000

-5 650 000
16 378

-5 971
10 407
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Fastighets AB Lundhavet
Org.nt 556698-8910

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 5

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

72 082 932
2 884 934

0
74 967 866

74 967 866

150 875
2 018 938
2 750

43 571
2216134

13 606 997
13 606 997
15 823 131

90 790 997
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2022-04-30

75 296 224
1584 178

649 703
77 530 105

77 530 105

0

2713 239
298 122
39 263

3 050 624

15281 938
15 281 938
18 332 562

95 862 66; ﬂ/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 637 574 9627 167
Arets resultat 4 873 845 10 407
Summa fritt eget kapital 14 511 419 9637574
Summa eget kapital 14 611 419 9737 574
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 61 550 000 66 050 000
Summa lingfristiga skulder 61 550 000 66 050 000
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 500 000 4 500 000
Leverantorsskulder 79 444 100 073
Skulder till koncern{oretag 8 014 149 14 311 867
Skatteskulder 671 911 91 073
Ovriga skulder 939 272 655 383
Upplupna kostnader och {érutbetalda intékter 424 802 416 095
Suimma kortfristiga skulder 14 629 578 20 075 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 790 997 95 862 667
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N Noter

; Not 1 Redovisningsprinciper

e

cr Allmiinna upplysningar

% Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnadsinventarier 5 ar
Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forsaljning till koncernforetag

2022-05-01 2021-035-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Andel av éarets totala ink&p som skett frén andra foretag 1
koncernen 85,24 % 90,00 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag i
koncernen 4,80 % 0,00 %
Not 3 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 103 173 129 103 173 129
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103173 129 103173 129
Ingaende avskrivningar -27 876 905 -24 662 599
Arets avskrivningar -3 213 291 -3 214 306
Utgaende ackumulerade ayskrivningar -31 090 196 -27 876 9035

Utgaende redovisat varde 72 082 933 75 296 ZZZU




Fastighets AB Lundhavet
Org.nr 556698-8910

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Ink6p
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-04-30

2 930 201
907 446
649 703

4 487 350

-1 346 023

-256 393
-1 602 416

2 884 934
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2022-04-30

1218 555
1431 846

279 800
2 930 201

-1 218 555

-1277 468
-1 346 023

1584 178

Not 5 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2023-04-30

649 703
0
-649 703
0

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-04-30

43 550 000
43 550 000

2023-04-30

31 800 000
81 800 000

2022-04-30
2779 800
649 703

-2’79 800
649 703

649 703

2022-04-30

48 050 000
48 050 000

2022-04-30

81 800 000

81 800 000
i



Fastighets AB Lundhavet
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingédr och som upprittar koncernredovisning &r
Rosenlunds Holding med organisationsnummer 556928-6908 med site 1 Jonkoping.

Jonkdping 2023- 10 =2

Gé?/ﬁﬁétavsson Jorgen Gustavsson
Ordférande e .

Madeleine Gustavsson Kyhlberg

Viér revisionsberittelse har limnats 2023~ W 24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Lundhavet, org.nr 556698-8910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Lundhavet for rakenskapsaret 1 maj 2022 til} 30
april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Lundhavets finansiella stéllning per den 30 april 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Fastighets AB
Lundhavet.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighets AB Lundhavet enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovishing som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter gller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter elier misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Lundhavet for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. o
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Lundhavet enligt god revisorssed i Sverige
och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stalining i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonamiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispaositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

JOnkdping den ?_ﬁoktober 2023

Ohrlings I/jricewaterhouse(:oopers AB

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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