for

559327-4318

Rékenskapsaret

2022-09-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PB Arnd AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

srsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024 @6 7 Arsstamman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att in nehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Richard Wollter
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Styrelsen for PB Arnd AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 — 2023-12-31.

Arsredov isningen &r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bilen 3 1 Nyk&ping.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har bytt dgare under 2023 och ingér numera i PB koncern.
| samband med égarbyte har bolaget koncernanpassat ridkenskapsaret till 31 december.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722
(16 man)
Balansomslutning 42 026 30 898
Soliditet (%) 0,1 0,2
Resultat efter finansiella poster -4716 -656

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 25 000 681 000 -656 360 49 640
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rikning -656 360
Erhéllna
aktiedgartiliskott 47765 000 4765 000
Arets resultat -4 777 478 -4 777 478

Belopp vid drets utging 25 000 4789 640 -4 777 478 37 162

656 360 0

— Transaktion 09222115557519133152 (683 SigneratRW, SB,AK, PR -
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Org.nr 559327-4318

Forslag till vinstdisposition o , ,
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

4 789 640
4777 478
12 162

balanserad vinst
arets foriust

disponeras s4 att
i ny rakning Sverfores 12 162
12162

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Signerat RW, SB, AK, PR

Transaktion 09222115557519133152 {3
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-2023-12-31 -2022-08-31
(16 mén)

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2426 220 3

Ovriga rorelseintikter 379 089 255500
2 805 309 255 497

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -334 889 -255500

Ovriga externa kostnader -188 942 -498 109

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligdngar -4 881 185 0
-5 405 016 -753 609

Rorelseresultat -2 599 707 -498 112

Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter 5091 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -2 121 205 -158 248
-2 116114 -158 248

Resultat efter finansiella poster -4 715 821 -656 360

Resultat fore skatt -4 715 821 -656 360

Skatt pé arets resultat -61 657 0
Arets resultat -4 777 478 -656 360

(&) Signerat RW, SB, AK, PR

Transaktion 09222115557519133152
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Balansrikning Not 20231231 2022-08-31

a TILLGANGAR

5 Anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 35 800 000 7901720

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 ¢ 22 028 952
35 800 000 29930 672

Summa anléiggningstillgdngar 35800 000 29 930 672

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 765 000 0

Ovriga fordringar 320 515 934 981
S 085 515 934 9§81

Kassa och bank 1 140 753 32347

Summa omséttningstillgangar 6226 268 967 328

SUMMA TILLGANGAR 42 026 268 30 898 000

Transaktion 09222115557519133152 Stgnerat RW, B, AK, PR
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PB Arno AB

Org.nr 559327-4318

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skuld

Leverantorsskulder

Summa langfristiga skulder

er

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskul
Ovriga skulder

der

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

Transakiion 09222115557519133152 €& SigneratRW, SB, AK, PR

2023-12-31

4789 640

-4 777 478
12 162
37 162

0
39 759 663

250 000
61 657
67 189

1 850 597

2 229 443

42 026 268

5(9)

2022-08-31

25000
25 000

681 000
-656 360
24 640
49 640

19 095 063
9835613
28 930 676

1 844 810
0

0

0

72 874
1917 684

30 898 000
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning , : .
ntﬁktm hfar tagi’ts upp ti'll velkligt Vélde av vad‘ som erhéllits e’ller kommel att -e'r'hfillas och Ied(ﬁwisas i

mtaktel na kan ben aknas pa ett tl]lfmlltllgt satt

Anliggningstillgdngar
Immatenella och matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas 1111 anskaffnmgsval de minskat med

Golv p& mark 50 ar
Stomme 50 ar
Yttervigear 50 ar
Fonster 35 ar
Yttertak 40 ar
Yiskikt 20 ar
VVS 50 ar
El 40 ar
Portar och lasthus 25 ar
Klimatanldggning luft 25 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgngar har delats upp pd komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

- Transaktion 09222115557519133152 {83833 SigneratRW, SB,AK, PR -
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UppskJ uten skatt ar mkomstskatt som avser framtlda rakenskapsal t111 fOljd av tldlgare handelser

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettebelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den perlod fbrandrmgen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé gi und av sam*b an-dEt m el’lan redevisning och 'beskaﬁni_ng sdrredovisas inte den uppskjutna

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

J ustera't eget kapita (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-12-31 -2022-08-31

Réntekostnader till koncernforetag 1077628
Ovriga rantekostnader 1043 553 158 248
Kursdifferenser 24

2121 205 158 248

v 2 'S*i.g.ﬂer-az-t_ RW} 5 B, AK,PR

Transaktion 09222115557519133152
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Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-08-31

[ngéende anskaffningsvérden 7 901 720 0
[nkdp 32 779 465 7901 720

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 681 185 7901 720

Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 924 915
Utgdende ackumulerade avskrivningar -924 915 0

Ingéende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -3 956 270
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -3-956 270 0

Ut ﬁende; redovisat virde 335 800 000 7 901 720

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2023-12-31 2022-08-31

Ingdende anskattningsvérden 22 028 952 0
Inkép 10 268 895 22 028 952

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 0 22 028 952

Utgdende redovisat viirde 0 22 028 952

Not 5 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 23 150 000 23 150 000
23 150 000 23 150 000

Transaktion 09222115557519133152 {63  Signerat RW, SB, AK, PR
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G Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér dr PB JV Holdings AB med
organisationsnummer 559434-0415 med sdte i Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

s Kighell, Y )
Anders Klingbeil Sofie Berggrei
Ledamot

Ordforande

Richard Wollter
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Perni -_-f i |

Auktoriserad revisér

Signerat RW, SB, AK, PR

Transaktion 09222115557519133152
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Initierare

Tatiana Klinge (TK)
| Broadgale For valtning AB
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Richard Wollter (RW)
ldentifierad med svenskt BanklD som "Claes Richard
| Magnus Wollter”
 Personnummer 19810518-6673
tg richard@broadgate.se
| +46707519015

Ll B e L

Namnet som returnerades [rén svenskt BankiD var
"Claes Richard Magnus Wollter”
Signerade 2024-06-04 14:53:34 CEST (+0200)

Identifierad med svanskt BankiD som “Sofie Elisabeth
Berggren”

Sofie Berggren (SB)

Personnummer 841029-3941

Sofie.Berggren@patrizia.ag
+46725105968

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Sofie Elisabeth Berggren”
Signerade 2024-06-05 09:36:07 CEST {+0200)
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Pernilla Rehnberg (PR)
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BankiD
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB Arno AB
organisationsnummer 559327-4318

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér PB Arnd AB for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31.

Enligt-var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i enlighe

med arsredowsnmgslagen och ger en i alla véseiitliga avseenden
rattvisande blld av PB Arna ABS fmans:ella stallnmg per den 31

'ér_sredw.lsmng_s;.l.agﬁn, Fo.rv.a: itﬂ:l nga be_ratte_lse_n__ar fq ren l-!g.__m_ed__
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker-darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen énligt International Standards ¢

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlig

'd'e“S'sa stan'd'ard'er heakriv's né‘r‘maré 'i avsnit't'e't Revis’a rn's ansvar.
..r.ams;ors.s_ed i S_u.e;rl.ge; ..och. ha-r i By mg;t fu-l lgjort.vér‘t vrk.e.s-;etisk.
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga o
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-07-14 - 2022-08-31
har inte varit féremal {6r revision och nagon revision-av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-09
01-2023-12-31 har darmed inte utforts

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger enréttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven forden interna
kontroll.som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen au bolagets fﬂrmaga att f-artsatta verksamheten,.

péverka furmagan att fartsatta verksa mh eten och att anva nda;
antagandet om fortsatt drift, Anta gandet-om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
‘x.féra mél ﬁ'r‘ at’t uppné?' en r"i'mli-g gra-d; av-séke-rhe‘t om huruvida

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller

vara uttala nden lellg sake rhet dren hag grad av sakerhet

paverka de ekonoml_ska_ b_e_slu_t_. SOMm an_vandare fatt.ar m_ed .gr_un.d 1
arsredovisningen

.Sc:rm del av en revision *erﬂigt IZS-A aﬂvénder vi' prc::fession-eill‘t*

he_la; rav_r.sﬂ:!_ri-..ezn-i Dessutamu

o identifierar och bedomerviriskerna forvasentlig
felakttgheter | arsredﬂvisnlngen vare sig clessa bemr na

g:ta;mkmngﬁatga rﬁier -b-l.a..n..d. a-n.na-t ut..i-fran- d-essa rt.sker' och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund férvara uttalanden.
Risk-en 'ffjr at-t-'int-e up-p’técka en vé%-sentlig fela-kti-ghet--'-‘ti'lff ffj’lj'd
5om=berﬂr .pa m_.u_sstag,_ e_ft;e_rsom .oe_g.en.tll_g_he.ter k.an
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kantroll.

¢ skaffarvi oss en forstaelse av den delav bolagetsinterna
kontroll som har betydelse {0r var revision for att utforma
granskningsatgadrdersom dr [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte foOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

'''''

a.n.vands och rl.mlagh.eten | srtyr.elsens. u_ppskattnmgar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar

o drarvien slutsats omlampligheten i att:styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elter
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om-den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
_otlllrackllga mcdlflera uttalandet om arsredomsmngen Vara'

-t_:_ll -da-tu__met f_c::_r rew;smns-berattelsen.___Dt;}ck kan_ fr_a;mtrc_!a
handelser eller forhallanden gora att ett belag inte langre:
kan tortsatta verksamheten.

e utvirderarvi den dvergripande presentationen; strukturen:

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild, ”

Arendorelarens: 3135240



oitte.

Vi méste inforimeéra styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de-eventuella betydande brister i den

interna kontrollen somwvi identifierat.

andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r PB Arné AB for

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust:

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enfigt:
forslaget i forvaltningsberattetsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsére

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till PB Arnd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fuilgjort vart yrkesetis
ansvar enligt dessa

Vi anser att de revisionsbevis vithar inhdmtat:ar tillrdckliga .och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret forférslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tillutdelning
innefattar detta bland annat en bedom ning.av.om utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de kravsom bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i.Gvrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen ay

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter’i

Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darme
vart tttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot.vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s panagotannat satt handlat i strid méd aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ellerbolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige.
alftid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan:
foranleda ersattningsskyldighet mot bolageat, eller att att forslag
till dispositioner av bolagets vinsteller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

PB Arnd AB |
organisationsnummer 558327-43.
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Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors-baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkti risk oc.
sadana atgarder, omraden och férhallanden som drvdsentliga
forverksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
pfﬁxfazr-fattad'e.ibesl ut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som:ar relevanta for vart uttalande om

har vigranskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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