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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Valeryd Invest AB, 559111-6131, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver uthyrning av ett hdgteknologiskt logistikcentra. Fastigheten inrymmer dven en utstdllningshall
med optimalt skyltlige mot nya E20 i Vargarda.

Bolaget har sitt site i Vargarda.

Ovriga viktiga forhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Valeryd AB, 556413-0242.

Forvintad framtida utveckling
Bolaget har ett hyreskontrakt med moderbolaget som strécker sig ett antal &r.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 5 837 5812 5362 3365
Balansomslutning 52421 52 009 50 890 49 604
Soliditet % 10,5 10,1 10,3 10,3

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 3 500 000 1 738 265 25324
Balanseras i ny rakning 25324 -25 324
Arets resultat 218 876
Utgaende balans 3500 000 1763 589 218 876

Kommentar
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1 500 000 kr (1 500 000 kr).
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1763 589
Arets resultat 218 876
Medel att disponera 1 982 465
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1 982 465
Summa 1 982 465
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2 5 837 496 5 812 496
Ovriga rorelseintikter 3 5799 5315
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 5843 295 5817 811
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -305 040 -257 972
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 313 605 -1297 882
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 618 645 -1 555 854
Rorelseresultat 4224 650 4261 957
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 258 318
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 860016 -2390 936
Summa resultat frin finansiella poster -1 859 758 -2 390 618
Resultat efter finansiella poster 2 364 892 1871339
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2 000 000 -1700 000
Summa bokslutsdispositioner -2 000 000 -1 700 000
Resultat fore skatt 364 892 171 339
Skatter
Skatt pa arets resultat 5 -146 016 -146 015
Summa skatter -146 016 -146 015

Arets resultat 218 876 25 324
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 49 232 518 50 542 009
Inventarier, verktyg och installationer 7 16 456 0
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 8 948 989 948 989
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar 50 197 963 51 490 998
Summa anléiggningstillgingar 50 197 963 51 490 998
Omsittningstillgdngar

Varulager m.m.

Férdiga varor och handelsvaror 51776

Summa varulager m.m. 51776

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 201 823
Fordringar hos koncernforetag 1 825 000 100 000
Aktuell skattefordran 62 348 62 348
Ovriga fordringar 424 34 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 860 23252
Summa kortfristiga fordringar 1912 632 422 048
Kassa och bank

Kassa och bank 258 415 95 690
Summa kassa och bank 258 415 95 690
Summa omséttningstillgingar 2222 823 517 738
SUMMA TILLGANGAR 52 420 786 52 008 736
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 500 000 3 500 000
Summa bundet eget kapital 3500 000 3500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1763 589 1738 265
Arets resultat 218 876 25324
Summa fritt eget kapital 1 982 465 1763 589
Summa eget kapital 5482 465 5263 589
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 745 072 599 056
Summa avsiittningar 745 072 599 056
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 27 640 949 29 759 474
Skulder till koncernforetag 15482 383 12 951 557
Ovriga skulder 322 607 305 350
Summa langfristiga skulder 43 445939 43 016 381
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2118 524 2118 524
Leverantorsskulder 29 606 93 707
Aktuella skatteskulder 158 915 66 870
Ovriga skulder 237307 324 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 202 958 526 458
Summa Kortfristiga skulder 2747 310 3129710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 420 786 52 008 736
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvérvet och byggnationen.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i férbrukning av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Ar
Byggnader 15-50
Markanlédggningar 20

Kommentar

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna [byggnad] har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Nyttjandeperioden pé dessa komponenter har beddmts variera mellan 15-
50 ar.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaden
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnaden:
-Stomme och 6veriga byggkomponenter 50 ar
-Installation ventilation 15 &r
-Installationer varme, 20 ar
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomséttning per verksamhetsgren
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2025-01-01 - 2024-01-01 -
Verksamhet 2025-12-31 2024-12-31
Lokaluthyrning 5 837 496 5 812 496
Summa 5837 496 5 812 496
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intdktsslag 2025-12-31 2024-12-31
Ovrigt 5799 5315
Summa 5799 5315
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -530 826 -371 905
Ovriga foretag -1329 190 -2019 031
Summa -1 860 016 -2 390 936
Not 5 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt -146 016 -146 015
Summa -146 016 -146 015
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Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 56 363 394 53 048 950
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 3314444
Utgaende anskaffningsvirden 56 363 394 56 363 394
Ingéende avskrivningar -5 821 385 -4 523 503
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1309 491 -1297 882
Utgdende avskrivningar -7 130 876 -5 821 385
Redovisat virde 49 232 518 50 542 009
Kommentar till not
Varav mark 7 508 880 kr (7 508 880 kr)
Rénta har raknats in i anskaffningsvirdet med 938 403 kr.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Ink6p 20570
Utgaende anskaffningsvirden 20570 0
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4114
Utgaende avskrivningar 4114
Redovisat virde 16 456 0
Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgidngar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 948 989 648 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 300 989
Utgaende anskaffningsvirden 948 989 948 989
Redovisat viirde 948 989 948 989
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Not 9 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 20193 167 21 838 006
Skulder till moderforetag 12 182 383 9651 557
Skulder till koncernforetag 3300 000 3300 000
Ovriga skulder 322 607 305 350
Summa 35998 157 35094 913
Not 10 Tillgangar, avsiittningar och skulder som avser flera poster
Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut Langfristig 27 640 949 29759 474
skuld
Skulder till kreditinstitut Kortfristig 2118524 2118524
skuld
Summa 29 759 473 31877 998
Not 11 Stillda séikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 39 600 000 39 600 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-12

Vargarda

Magnus Larsson 2026-04-28
Magnus Larsson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-28

SA Revision AB

Ann-Louise Larsson

Ann-Louise Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Valeryd Invest AB
Org.nr 559111-6131

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Valeryd Invest AB for rdkenskapsaret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Valeryd Invest ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Valeryd Invest
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
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upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Valeryd Invest AB
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Valeryd Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrdden och foérhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Vara 2026-04-28
SA Revision AB

Ann-Louise Larsson

Ann-Louise Larsson
Auktoriserad revisor
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