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Styrelsen for Stockholm Kolding 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget innehar tomtrétten och forvaltar fastigheten Kolding 2 i Stockholms kommun. I fastigheten
ingar 249 st bostidder samt 8 st lokaler och 45 forrad.

Bolagets styrelse har sitt site i Stockholms kommun.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Investeringar 2022 uppgick till 0,4 mkr avseende upprustning och 4,7 mkr for energieffektivisering.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under 2023 kommer upprustningsprojektet fortsdtta med en beddmning av investering pa 5,5 mkr.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterforetag till HSB Holding Stockholm AB org nr 556929-8465. HSB Holding
Stockholm ABs moderbolag dr HSB Stockholm EK For org nr 702000-9333.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 31520 30 588 29 947 7 368
Resultat efter finansiella poster -7 835 -3 541 -1 479 3239
Balansomslutning 624 139 639 970 647 104 130 365
Eget kapital 3111 12 342 17 342 2585
Avkastning pa eget kap. (%) -251,9 -28,7 -8,5 125,3
Soliditet (%) 0,5 1,9 2,7 2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandring av eget kapital

Aktie- Fusions-  Aktiedigar- Avrundn- Balanserat
kapital resultat tillskott differens resultat
Belopp vid érets ingdng 50 000 0 0 17292 197
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning -5 000 482
Avrundningsdifferens -1
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 0 0 -1 12 291 715

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 291 715

Avrundningsdifferens -1

arets forlust -9 230 854
3 060 860

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 3060 860
3 060 860

Arets
resultat
-5 000 482

5000 482

-9 230 854
-9 230 854

2 (12)

Totalt

12 341 715

0
-1
-9 230 854
3110 860

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Kostnad for salda varor och tjénster
Ovriga externa kostnader
Bruttoresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4,5

2022-01-01
-2022-12-31

31520071
-23 488 083
-241 511
7790 477

15225

-15 640 591
-15 625 367
-7 834 889

-7 834 889

-1 395 965
-9 230 854

3 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

30 587 860
-22 353760
0
8234100

17273

-11 792 301
-11 775 028
-3 540 928

-3 540 928

-1459 554
-5 000 482
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 12

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

608 453 960
5078

5195986
613 655 025

613 655 025

78 468
6327 344
2 063 408
1 550 146

465 067
10 484 433

10 484 433

624 139 457

4 (12)

2021-12-31

610 380 104
10 156

643 399
611 033 659

611 033 659

114 944

22 899 197
0
5871971
50 327

28 936 438

28 936 438

639 970 097
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 291 715 17292 197

Arets resultat -9 230 854 -5 000 482
3 060 860 12 291 715

Summa eget kapital 3110 860 12 341 715

Avsittningar 13

Avsittningar for skatter 25 625 869 25993 879

Langfristiga skulder 14

Skulder till koncernforetag 589 175 000 589 175 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1151316 430 354

Skulder till koncernforetag 0 303 840

Aktuella skatteskulder 0 7416 622

Ovriga skulder 419 757 393 483

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 656 655 3915204

Summa kortfristiga skulder 6227 728 12 459 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 139 457 639 970 097
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Markanléggningar 20 ar
Stomkompletteringar 60 &r
Fasad och fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30 &r
Inre ytskikt, vitvaror och hyresgéstanpassningar 20 ar
Gemensamma utrymmen 40 ar
Mark -

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vérdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanlédggningar.

Bolaget gor arligen en intern vérdering av fastighetsbesténdet. Vérderingen gors i en av Datscha
utvecklad modell som &r en webbaserad tjénst for analys av den svenska fastighetsmarknaden.
Virderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte restvirde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallen till 5 &r. I huvudsak anvénds den aktuella
hyresnivan, dock med justeringar for kénda fordndringar samt normaliserade drift- och
underhéllskostnader.

Marknadsladget avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Kostnad for sdlda varor och tjinster

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Not S Tomtrittsavgald

Avtalad tomtrattsavgéld ar 1
Avtalad tomtrattsavgéld ar 2-5
Avtalad tomtrattsavgéld senare én 5 &r

Not 6 Operationella leasingavtal

Hyreskontrakt
Bostéder

Garage och p-platser
Lokaler inkl forrad

8 (12)

2022 2021
-14 578 515 -13769 917
-513 181 -449 667
-8 396 387 -8 134 176
-23 488 083 -22 353 760
2022 2021
1 681 000 1 605 000
7 260 000 7 107 000
5502 000 7 336 000
14 443 000 16 048 000
Antal Kontrakts-
kontrakt virde
249 29 540 852
69 635 763

53 1 573 691
371 31750 306

Per 2022-12-31 uppgick kontrakten till 326 st. Hyresavtal avseende lokaler ingds normalt pa
tre till sex ar och indexregleras. Hyresavtal avseende bostéder, garage och p-platser ingér normalt
i tillsvidareform dér hyresgésten har mojlighet att sdga upp avtalet med tre ménaders uppségningstid.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter frin koncernforetag
Ovriga rinteintikter

2022 2021
11387 13216
3 838 4 057

15 225 17 273
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Effekt av éndrad skattesats

Arets ej avdragsgilla rinta som ¢j

aktiveras

Redovisad effektiv skatt -17,82

2022

-15 588 589
-52 002
-15 640 591

2022

-1763 975

368 010
-1 395 965

2022

Belopp
-7 834 889

1613 987
-24 979
18

-780 733

-2204 258
-1 395 965

9 (12)

2021

-11 783 500
-8 801
-11 792 301

2021

-1 840 707

381 153
-1 459 554

2021

Procent Belopp
-3 540 928

20,60 729 431
-1 617

8348

-780 733

-1 414 983
-41,22 -1 459 554
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

627 243 227
6 302 665
162 500

633 708 392

-16 863 123
-8 391 309
-25 254 432

608 453 960

624 444 000
268 400 000

63 095 000
331 495 000

2022-12-31

25390
25390

-15234
-5 078
-20 312

5078

10 (12)

2021-12-31

619 031 424
5212 386
2999 417

627 243 227

-8 734 026
-8 129 097
-16 863 123

610 380 104

678 913 000
218 800 000

54 713 000
273 513 000

2021-12-31

25390
25390

-10 156
-5 078
-15 234

10 156
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Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld temporiira skillnader
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till koncernbolag

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar, avser stélld sékerhet for
moderbolaget HSB Stockholm ek. for.

2022-12-31
643 399
4715 087
-162 500
5195986

5195986

2022-12-31

25993 879
-368 010
25 625 869

2022-12-31

589 175 000

589 175 000

2022-12-31

369 075 000
369 075 000

2021-12-31
2999 417
643 399

-2 999 417
643 399

643 399

2021-12-31

26 375032
-381 153
25993 879

2021-12-31

589 175 000

589 175 000

2021-12-31

369 075 000
369 075 000
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Not 16 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stockholm 2023-03-10

Anders Joachimsson Sofie Roy
Anders Joachimsson Sofie Roy
Ordférande

Anders Svensson Henning Hansen
Anders Svensson Henning Hansen

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-17
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Stockholm Kolding 2 AB
Org.nr 559198-3431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stockholm Kolding 2 AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Stockholm Kolding 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Stockholm Kolding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker

Stockholm Kolding 2 AB, Org.nr 559198-3431
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Stockholm Kolding 2 AB for rédkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Stockholm Kolding 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Stockholm Kolding 2 AB, Org.nr 559198-3431
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-03-17
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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