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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Org.nt. 556766-7562

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Vulkanus 8 och 9 beldgr

Foretagets site dr Norrtdlje kommun.
Flerarsjimforelse*

Nettoomsiéttning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdimma

Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning évertores

a 1 Norrtidlje Kommun.

Bolagets verksamhet &r att ga och forvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

2022 2021 2020 2019 2018
527 050 527 250 5277 200 468 101 239 200
-71 923 -26 431 31 705 23 198 -57 296

12,32 0,22 6,78 4,47 3,19

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 0 608 750 244 541 853 291
244 541 -244 541 0
299 673 299 673
100 000 0 853 291 299 673 1 152 964
853 291
299 673
1 152 964
1 152 964
1 152 964

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.r, 556766-7562

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.

> Nettoomsattning 5277 050

2021-01-01
2021-12-31

327 250

5277 250

-205 555
-17 553
-139 408

-362 516

164 734

697
-117 862
-74 000

~191 165

-26 431

335 000

335 000

308 569

-04 028

527 050
" Rorelsens kostnader
]?:astighetskosmader -218 703
Ovriga externa kostnader -17 826
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -139 408
-375 937
Rorelseresultat , 151 113
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 373
Réntekostnader och liknande resultatposter ~-152 409
Réntekostnader till koncernforetag -71 000
-223 036
Resultat efter finansiella poster ~71 923
Bokslutsdispositioner
Erhéillna koncemnbidrag 450 000
450 000
Resultat fore skatt 378 077
Skatt pd arets resultat 78 404
Arets resultat 299 673
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nt, 556766-7562

BALANSRAKNING

. TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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10 034 91

Lh

2021-12-31

10 174 323

10 034 915

10 034 915

18 795
2 127

10 174 323

10 174 323

0
2 079

20 922

112 141

2079

154 308

112 141

133 063

10 167 978

154 308

156 387

10 330 710



Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.ar. 556766-7562

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 853 291 608 750

Arets resultat 299 673 244 541

Summa fritt eget kapital 1 152 964 853 291

Summa eget kapital 1 252 964 953 291

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 56 667 51 133

Summa avsidttningar 56 667 51133

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut | 5513 142 5664 390

Skulder till koncernforetag 3 193 989 3472 989

Summa langfristiga skulder 8707 131 0137 379

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder 9 199 9 045

Aktuell skatteskuld 14 224 45 525

Ovriga skulder 59 000 59 000

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 63 793 75 337

Summa kortfristiga skulder 151 216 188 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 167 978 10 330 710
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr, 556766-7562 |

NOTER

Ny . " . -
—~ Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

v

-

o Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
4 koncernredovisning.
e
)
¥ Principerna #r ofordndrade jimfort med foregéende ar.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har véarderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintikterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért si att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas som

forutbetalda intdkter.

Materiella anldggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

t

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in 1 tlligangens anskafmingsvérde. Andra tillkommande
utgifter riknas in i tillgéngens anskaffningsvirde om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskafiningsvérdet kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadstors utgifterna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldaggnimgstillgangar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det {6religger nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r
ldgre &n dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvéirde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvérdet for en tillgéng eller en kassagenererande enhet dr det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt vdrde med avdrag for forséljningskostnader utgérs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forsidljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som &r direkt hinforliga till

forséljningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

NOTER

Not 2

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt

sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

till sina nuvarden dér pengars tidsvarde dr vésentligt.
Uppskattningar och bedomningar

Niér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som pédverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avsdttningar, skulder, intékter och kosinader. De omraden dér sddana uppskatiningar
och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dérmed kan paverka resultat- och
balansrékningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedommningar

Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osdkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Dédrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osédkerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

vésentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet for varje tillgéng eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassafiode och med anvidndning av en ldmplig ranta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafléde och faststdllande av en
lamplig diskonteringsréinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder f6r avskrivningsbara
tillgangar.
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En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen péa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nt, 556766-7562

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2021-12-31

11 013 242

11 013 242
-699 511
-139 408

-838 919

10 174 323

7474 676
2 699 647

10 174 323

7 152 000
47775 000

2021-12-31

151 248
604 992
38 381 139

9137 379

2021-12-31

6 535 000

Byggnader och mark 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 11 013 242
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 013 242
Ingadende avskrivningar -838 919
Arets avskrivningar -139 408
Utgdende ackumulerade avskrivningar -978 327
Utgaende redovisat vérde 10 034 915
Redovisat virde byggnader 7 335 268
Redovisat viarde mark 2 699 647
10 034 915

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 7 152 000
varayv byggnader: 4775 000
Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering inom 1 ar 151 248
Amortering inom 2 till 5 ar 604 992
Amortering efter 5 ar 7950 891
8707 131
Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 535 000
Summa stéllda sdkerheter 6 535 000

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter Strandterassen A.
100% av Centrum Fastigheter 1 Norrtélje AB, org nr 556699-6921.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

NOTER

Norrtilje

M

Magnus Fagerstrom

Verkstillande direktor |
2023-05-09

Min revisionsberittelse har ldmnats den 9 maj 2023.

% C[/'C/ﬁ L1/ b\,:_ﬂi‘:?“
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr 556766-7562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Centrum Fastigheter Mittihamnen AB f6r rdkenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen Upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Centrum Fastigheter Mittihamnen ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Centrum Fastigheter Mittihamnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa adr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fOormégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag ‘en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhdllanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens-forvaltning for Centrum Fastigheter Mittihamnen AB {6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. "

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Centrum Fastigheter Mittthamnen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som 4r nodvéndiga for att bolagets
bokt6ring ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsiorvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseendet
|

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muitt
uttalande om defta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti £6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utf6rs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 9 maj 2023
Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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