Arsredovisning

for

Nisama Fastigheter AB

5359175-9963

Rikenskapsaret

2024-07-01 —2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nisama Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 17 december 2025. Arsstdmman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Nykvarn den 17 december 2025

/
e

- Nicklas Sansoni
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% Styrelsen for Nisama Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret

o 2024-07-01 - 2025-06-30.
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4 Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
X i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYVerksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet i Nykvarn. Bolaget har under aret anskaffat en
bostadsrattslokal 1 Nykvarn.

.b. 2
L
N, i

Foretaget har sitt sdte 1 Nykvarns kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsétining 1242 1212 1255 992
Resultat efter finansiella poster 257 2796 299 193
Soliditet (%) 84,6 83,9 72,4 70,7

Forandringar i eget kKapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9767 908 2239 205 12 057 113
Disposition enligt beshut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 2 239 205 -2 239 205 0
Arets resultat 202 741 202 741
Belopp vid arets utgang 50 000 12 007 113 202 741 12 259 854

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 007 113

arets vinst 202 741
12 209 854

disponeras sa att

1 ny rédkning dvertores 12 209 854
12 209 854

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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| Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
i -2025-06-30 -2024-06-30
:c:%

A

L Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

@ Nettoomsétining 1241 540 1211 860

8 Ovriga rérelseintikter 2 17 876 2 757 030
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 1259 416 3968 890
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -392 409 -522 142
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -644 150 -640 195
Summa rorelsekostnader -1 036 559 -1 162 337
Rorelseresultat 222 857 2 806 553

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35221 24 910
Réntekostnader och liknande resultatposter -927 -35 304
Summa finansiella poster 34 294 -10 394
Resultat efter finansiella poster 257 151 2 796 159
Resultat fore skatt 257 151 2796 159
Skatter

Skatt pa arets resultat -54 410 -556 954

Arets resultat 202 741 2239 205
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Bostadsrétt och liknande réttigheter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

2095 000
2 095 000

10 976 716
281 580
11 258 296

13 353 296

361 149
0

545 177
17 227
923 553

2127389
212 789
1136 342

14 489 638
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2024-06-30

165 000
165 000

11350 784
390 470
11 741 254

11 906 254

18 750
346 675
43 953
14 196
423 574

2 045 187
2 045 187
2 468 761

14 375 015
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" Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

= Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 007 113 9767 908
Arets resultat 202 741 2 239 205
Summa fritt eget kapital 12 209 854 12 007 113
Summa eget kapital 12 239 854 12 057 113
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | 1 300 000 1 300 000
Skatteskulder 531752 565 026
Ovriga skulder 50 141 134 853
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 347 891 318 023
Summa kortfristiga skulder 2229 784 2 317 902

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 489 638 14 375 015
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- Noter

e Not 1 Redovisningsprinciper

- Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen &dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 4 %
Markanlidggningar 5 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning ~
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2024-07-01 2023-07-01
- -2025-06-30 -2024-06-30
= Forsédlining av mark 0 2 686 000
Ovrigt 17 876 71 030
17 876 2 757 030
| Not 3 Hyresritter och liknande rattigheter
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskatiningsvérden 165 000 0
Inkop 1 930 000 165 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ' 2 095 000 165 000

Utgaende redovisat varde 2 095 000 165 000
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokifdrt varde byggnader
Bokf6rt viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvarden

Ink6p

Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

14 037 632
161 192

0

14 198 824

-2 686 848
-535 260
-3 222 108

10 976 716

10 399 874
950 910
11 350 784

2025-06-30

345 350
0
0
545 350

-154 880
0
-108 890

-263 770

281 580
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2024-06-30

14 551 632

-514 000
14 037 632

-2 155 543
-531 305
-2 686 848

11 350 784

10 399 874
950 910
11 350 784

2024-06-30

176 450
409 900
-41 000
545 350

-68 9035
A D19
-108 890
-154 880

390 470
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P Arsredovisningen beslutades den 4 december 2025
wmban "
?ﬁ o % ”
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o Nicklas Sansoni

Styrelseledamot

2025-12-17

Revisorspateckning

Min rgvisionsberittelse har 1dmnats den 17 december 2025

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Nisama Fastigheter AB
Org.nr 559175-9963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttOrt en revision av arsredovisningen t6r Nisama Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2024-07-01 -

2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 'uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nisama Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r f6renlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisoruns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Nisama Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den mterna kontroll som den beddmer 4r nddvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Nisama Fastigheter AB, Org.nr 559175-9963
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter éller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk.
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamaélsenliga 10r att utgdra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig imformation eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. |

- drar jag en slutsats om Iampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Nisama Fastigheter AB, Org.nr 559175-9963
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, Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

R Uttalanden |

& Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nisama
Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller {orlust. )

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs pidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Nisama Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta imnnefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fé6rsummelse som kan féranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

Nisama Fastigheter AB, Org.nr 559175-9963
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professmnella bed6mning med utgangspunkt 1

risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfribét. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har j jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Sodertilje den 17 december 2025

o 5 LI

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor

Nisama Fastigheter AB, Org.nr 559175-9963



