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Arsredovisning

for

Deucalion Fastighet AB

556890-4402

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Deucalion Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 29 juni 2023
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Styrelsen [O0r Deucalion Fastighet AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter och vérdepapper samt ddrmed f6renlig verksambhet.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Deucalion Holding AB(556891-2322).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret betalat rintor for lan. Detta har pdverkat bolagets resultat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3174 1 647 2726 3 001
Resultat efter finansiella poster -4 941 336 952 98
Soliditet (%) 5,7 13,8 13,4 12,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 500 000 3628 732 8§14 200 6 942 982
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 814 200 -814 200 0
Arets resultat -3 719 559 -3 719 559
Belopp vid arets utgang 2 500 000 4 442 982 -3 719 559 3223 423

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 447 982
arets forlust | -3 719 559
723 423

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 723 423
723 423

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Nedskrivning av omséttningstillgangar utdver normala
nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3173703
2 300
3176 003

-617 934

-350 320

0
-968 254
2 207 749

0
0
-7 148 535
-7 148 335
-4 940 786

1 221 227
1221 227
-3 719 559

0
-3 719 559

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 647 361
1145 200
2 792 561

-456 018

-346 630

-1 000 000
-1 802 648
989 913

750 000
241 738
-1 145 968
-154 180
835 733

0
0
835 733

-21 533
814 200
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langftistiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo ~1 O n

2022-12-31

33 627 178
43 010

33 670 188

0
0

16 100 000

4 820 000
20 920 000
54 590 188

Y381 416
152 811

734 227

1 294 747
1294 747
2 028 974

56 619 162

3 (8)

2021-12-31

33 93369
34 813
34 020 508

0
0

16 100 000

4 820 000
20 920 000
54 940 508

09 563
193 488

263 031

2 306 892
2 306 892

2 569 943

57 510 451
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 000 2 500 000
Summa bundet eget kapital 2 500 000 2 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 4472 982 3623 782
Arets resultat -3 719 559 814 200
Summa fritt eget kapital 723 423 4 442 982
Summa eget kapital 3223 423 6 942 982
Obecskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 1 221 227
Summa obeskattade reserver 0 1221 227
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 559 246 30 663 762
Skulder till koncernforetag 23 250 000 [8 250 000
Summa langfristiga skulder 52 809 246 48 913 762
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 8 893 249
Skatteskuider 0 167 133
Ovriga skulder 156 115 37 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 421 485 228 009
Summa Kortfristiga skulder 586 493 432 480

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 619 162 57 510 451
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000

23 400 000 23 400 600

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 36 815922 36 815 922
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 36 815 922 36 815 922
Ingdende avskrivningar -2 880 227 -2 571710
Arets avskrivningar -308 517 -308 517
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 188 744 -2 880 227
Utgaende redovisat virde 33 627 178 33 935 695
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 215 485
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 215 485
Ingdende avskrivningar -130 672
Arets avskrivningar -41 803
Utgaende ackumulerade avskrivningar -172 475
Utgaende redovisat virde 43 010
Not 5 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Forséljningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0
Avgaende fordringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat viirde | 0
Not 7 Andelar Bostadsritt
2022-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 16 100 000
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 100 000

Utgaende redovisat varde 16 100 000

6 (3)

2021~12-31
181 798

33 687

215 485

-92 559
-38 113
-130 672

84 813

2021-12-31
50 000

-30 000
0

2021-12-31
5 200 000

-5 200 000
0

2021-12-31
[1 050 000

5 050 000
16 100 000

16 100 000




Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Not 8 Andra langfristiga fordringar

[ngaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 9 Langfristiga skulder

Reverslan
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nget vdsentligt har skett.

2022-12-31

4 820 000

4 820 000

4 820 000

2022-12-31

23 250 000
16 600 000
2 239 500
2 346 696
3 624 960
1 915 000
2783 090

52 809 246

7(8)

2021-12-31

4 820 000
4 820 000

4 820 000

2021-12-31

18 250 000
16 800 000
2 346 500
2401 692
4 024 960
2 155 000
2935 610
48 913 762
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Stockholm den 29 juni 2023

Péar Carlson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Deucalion Fastighet AB
Org.nr. 556890-4402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Deucalion
Fastighet AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Deucalion Fastighet ABs finansiella stilining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdnunan faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Deucalion Fastighet AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven [0r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
Ormagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
ortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
oeslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mug en {Orstéelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision {or att uttorma
granskningsédtgirder som dr ldmpliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den mnterna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet oni fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, mied grund i de mhémtade
revisionsbevisen, oni huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)



relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
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RAPPOEL ora andra Reav eniigt lagaroch midra fDristminga uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

Uttalanden bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar {Orenligt
med aktiebolagslagen.

Utdver min revision av drsredovisningen har Jag dven utfort en
revision av styrelsens {orvaltning for Deucalion Fastighet AB [or ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrthet {or rikenskapsaret.

_StockhoTm den99 juni 2023

/ Piar Carlson

O Meludarly A i o rg v BT e, ™

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 torhallande till Deucalion Fastighet AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
[Grsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att
bolagets organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt konfrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsumumelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fGrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer alt upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mnstallning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhailanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér tgenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
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