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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jarvlingen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Karlstad 2023-05-12

TS

Arne Bengtss
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Org.nr 556758-7075

Styrelsen och verkstéillande direktSren {or Jarvlingen Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022,
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o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget #r ett dotterbolag till Rohm & Co Forvaltning AB, org nr 556451-0294, som &dgs av Bengtsson
Forvaltning 1 Karlstad AB, org nr 559187-2725. Samtliga bolag med séte 1 Karlstad.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Grivlingen 4, Jarven 15 och Sigyn 7 1 Karlstads kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséittning 3723 3 648 3 605 3 526 3414
Resultat efter finansiella poster 2 197 2 186 2 107 2 006 13579
Soliditet (%) 37 33 29 28 22
Balansomslutning 35 939 34710 33 552 28 462 28 875

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 672 452 1 397 301 10 169 753
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1 397 301 -1 397 301 0
Arets resultat 1 405 206 1405 206
Belopp vid arets utgang 100 000 10 069 753 1 405 206 11 574 959
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 069 753

arets vinst 1 405 206
11 474 959

disponeras sa att

[ ny rdkning dverfores 11474 959
11 474 959

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
:
}'ﬁ Rorelseintikter
b Nettoomséttning 3722 756 3 647 644
= Ovriga rorelseintikter 3 003 4 161
E::% Summa rorelseintikter 3725759 3 651 805
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2y I -880 637 -938 608
Personalkostnader 4 -216 541 -174 766
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -246 832 -252 957
Summa rorelsekostnader -1 344 010 -1 366 331
Rorelseresultat 2 381 749 2 285 474

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 115 623 61467
Réntekostnader och liknande resultatposter -300 861 -160 968
Summa finansiella poster -185 238 -99 501
Resultat efter finansiella poster 2 196 511 2 185973
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -489 000 -487 000
Summa bokslutsdispositioner -489 000 -487 000
Resultat fore skatt 1707 511 1698 973
Skatter

Skatt pa arets resultat | -302 305 -301 672
Arets resultat 1 405 206 1397 301
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygegnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

.r)-%\1

Not

2022-12-31

27468 714

8 353 342
8 353 342
33 822 056

664
7914
8 578

108 116
116 694

33 938 750

4(3)

2021-12-31

27 715 546

6 740 977
6 740 977
34 456 523

943
7 185
8 128

245 284
233 412

34 709 935
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Jarvlingen Fastigheter AB
Org.nr 556758-7075

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
A

2022-12-31

100 000

10 069 753

1 405 206
11 474 959
11 574 959

2 077 000
2 077 000

21 318 000
21 318 000

483 000
66 319
> 970
413 502
968 791

35 938 750
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2021-12-31

100 000

8 672 452
1397 301
10 069 753
10 169 733

1 588 000
1 588 000

21 801 000
21 801 000

483 000
72 031
169 132
4277019
1 151 182

34 709 935
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Noter
L,:jq-
‘:E:z ’ s ’ ®
;ZZE Not 1 Redovisningsprinciper
D
T Allminna upplysningar
g’] Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmé#nna
= rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning

Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga externa kostnader

. 2022 2021
Driftskostnader, inkl. administration 722 616 791 114
Reparationer och underhall 83 590 76 003

. Fastighetsskatt 74 431 71 491

880 637 938 608

Not 3 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Av arets inkOp avser 24 tkr (f6regaende ar 25 tkr) ink&p fran andra koncernbolag.
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Jarvlingen Fastigheter AB
Org.nr 556758-7075

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Byggnader och mark

Ingiaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

N

2022

2022-12-31

31016 147
31 016 147

-3 300 601

-246 832
-3 547 433

27 468 714
32 600 000

15920 000
48 520 000

2022-12-31

6 740 977
1612365
8 353 342

8 353 342

2022-12-31

19 386 000
19 386 000
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2021

2021-12-31

31016 147
31016 147

-3 047 644

-252 957
-3 300 601

27 715 546
27 000 000

18 000 000
435 000 000

2021-12-31

5 343 650
1 397 327
6 740 977

6 740 977

2021-12-31

19 869 000
19 869 000
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Not 8 Stillda siakerheter

N 2022-12-31 2021-12-31
e
£ ]
ﬁ Fastighetsinteckning 73 700 000 23 700 000
A 23 700 000 23 700 000

Karlstad den 12 maj 2023

N A "
Fa ZL - - S

Bj6rn Bengtsson Arne Bengt#on
Verkstillande direktor

Min reyisionsperittelse har ldmnats den 12 maj 2023

f
ﬁders Eliasson

Auktoriserad revisor




AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE
0
‘:}1 Till bolagsstimman i Jdrvlingen Fastigheter AB
”.;; Org.nr. 556758-7075
&
= Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har uti6rt en revision av arsredovisningen for Jarvlingen Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Jarvlingen Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess f{inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Jarviingen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar
dven fOr den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen
av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr imngen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e
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AELIAS REVISION AB

» 1dentifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

E’ff beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
£ risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for

f; ~ mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ér

i hogre dn 10r en vésenthig telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

& agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision f6r att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte 10r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

A
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AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i Uttalanden

*;5] UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
- direktOrens forvaltning t6r Jdrvlingen Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

% betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Jarvlingen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {Grsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt. Verkstéllande direktGren ska sk&ta den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvéndiga for att bolagets boktoring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och 1or att
medelsiorvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sidkerhet kunra bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstiillande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed

mift uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

S~
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AELIAS REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa min professionella
beddémning med utgidngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och {6rhéllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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