Undertecknad verkstéllande direktor i Einar Janson Invest AB intygar att resultatradkningen och

balansrikningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
'mncembalansmkmngen har faststallts pa arsstamman 2024-06- 12, Arsstimman beslutade att
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Forvaltningsberittelse

Information om firetaget

Einar Janson Invest ABs verksamhet bestér i att dga och forvalta aktier och virdepapper sam{ ddarmed f6renlig verksamhet. Bolaget dgs
tll 97,5% av Einar Janson och resterande del av Mats Janson, som bada arbetar i koncernen,

.'E'i“nar- ] ansan’ln-vest A’B -ﬁr k@'n'cernmﬂd‘er' ’t'i’ll' elt antal fﬁre‘[ag 'verksamm“a inmn 'fast'i ghets- 'Gc'h ibygge‘ntreprenadbransf(.:hen

Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgér toppen i den gren av koncernen som sysslar med dgande av- fés‘ti‘gh’etei‘ och

forsaljning av fardigutvecklade lagakraftvunna byggritter. Byggritterna siljs 1 bolagsform bl a till bostadsii

Dotterbolaget Titania Projektutveckling AB 4r det koncernbolag som utvecklar byggritter fran tidigt skede av-en pmjektlde via

kontraktering med kominun eller annan part f6r utveckling av ett omrade dver till detallplanepmceswn och ff)rpm]ektermg vilken
slutligen leder fram till skapandet av lagakraftvunna byggritter.

har kempetens att. k{mtrollera hela processen flén pmjcktdeﬁmermg; detaljplan all plmekterm g, mar knadsfc}rmg} fmsaljnmg,
kapitalanskaffning och slutavlimnade. Titania AB kan pa detta sétt, fran de tldlgaste skedena, hantera de storsta
bostadsutvecklingsprojekt som gérs av enskilda aktérer i Sverige.

I‘n-fdrma-tiﬂn om ve-rk-samhefe-n- under ﬁr'2023

Vallﬁ-ntu-na Cen:tmm_Kan.@ern_en bzyg_gstal_tad_e ﬁt_t._pm_]_ckt _mﬁd 2;0_:6_ bastac er, uthyrbar 1._okal_area ach 72 gar_a_gcpl_atsm 1nt1.l.l Ragsveds T

banestation.Projekiet drivs med 2xA Entreprenad AB, ett dotterbolag till ALM Equity som totalentreprenor.

Koncernen emitterade seniora sikerstillda hallbara obligationer om 525 Mkr med en 16ptid om 3 ar. Koncernen avsag samtidigt 165a in

bolagets utestdende seniora sékerstillda obligationer2021/2024 vilket skedde 15 januari 2024.
[Koncernen tardigstitlde projektet i Taby Boulevard med 226 bostéder, tre kommersiella lokaler och 71 parkeringsplatser.

Koncernen beviljades ekonomiskt stdd fran Brottsférebyggande radet (BRA) for en utvirdering av fokalt brottstorebypgandearbete.

samt Calieme Tapas Bar AVtﬂ]El‘l omfattar bedrwande av restauran g_varksamhet pa batt@nplan 1 kﬁncel nens nybyggda fastl ghe‘t Vld
Robert Killicks torg pa Boulevarden 40B i Tiby.

Koncernens detaljplan for Osmo etapp 1 1 Nyndshamn gick ut pa samrad. Planforslaget omfattar ca 700 bostiader i varierande
upplatelseformer och storlekar, samt butikslokaler och lokaler for offentlig service.

Koncernen tecknade avsiktsforklaring om att ingé samarbetsavtal med K-Fastigheter avseende utveckling av projektet Del 2 ay
Rickebyhojd” innchallande 74 byggritier for hyresldgenheter i Vallentuna centrum.

Koncernen upprittade tilisammans med Danske Bank ett kombinerat ramverk f6r social och grén finansiering och erhéll en extern
utvirdering av tredjepartsverifieraren ISS Corporate Solutions (ICS).
Kioncernens detaljplan “Del 2 av Rickebyhéid” invid Vallentuna centrum, omfattande 74 st bostéader i flerbostadshus vann laga kraft.
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Koncernen tecknade ett avtal om villkorsmissig uppgradering av befintligt 1an via Swedbank som beddms uppivlla sociala kriterium

enligl bankens ramverk for hallbar upplaning och finansiering.

Koncernens detaljplan "Del 2 av Rickebyhéjd” invid Vallentuna centrum, omfattande 74 st bostéader i flerbostadshus antogs.

Titania tilltradde fastigheten Halldngen 5 i Osmos centrala del i Nyndshamns kommun, via bolagsforvirv finansierat med eget
kapital.

Koncernen forvirvade bostadsmodulproducenten och fastighetsutvecklaren New Living (fd. Junior Living). Affaren gjordes med eget
kapital.

Koncernen forvirvade detaljplanelagd mark for drygt 200 bostdder invid Ragsved Centrum i Stockholm. Byggnationen startades under

2023. Bade bolagsforvirvet och férvirvet av marken
gjordes med eget kapital.

Mark- och miljodomstolen upphivde Botkyrka kommuns beslut att anta detaljplan for Pristviken. Beslutet har 6verklagats och Mark-
och miljodverdomstolen har givit provningstillstand.

V;i'se'ntli'g'ﬂ' hii'nde!—ser 'eft-e-'r rﬁﬁkenska-psp-eriﬂﬂ ens utgfmg-

Boulwarde-n_ 3_-8- ac:h_ d_r.d_en_ .tre;_dj_e_ ;{J-Ch smta_ restauran-g som .kQH-GSII?lﬁH: p_lan_ﬁrat f@z

Koncernen offentliggjorde eti obligationsprospekt om 525 Mkr och ansékte om upptagande till hande] av sina hallbara obligationer

vid Nasdaq Stockholm.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Kancernen ser ma]]lghet 1;111 e)(pansmn gem}m produktmn av b@stader och samhallsfaslighetel som tlll Smrsta de] planelas a’tt behallas
av ytlerllgarc ramehojmngal ﬁ:]lﬂl‘ lagandrmgar avseﬁnde beskattnmg $4 pekar pmgnoser ga]]ande langSIktlga temagl af ska tr eﬂder--pa
att efterfragan pé fastigheter i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Mycket tack vare dagens relativt laga takt i byggande och f4
aktdrer pd marknaden. Koncernen dr hellerinte 13st till att byega bostdader med en viss upplatelseform utan har i sina bostadsprojekt

mdajlighet att vilj ja mellan hyresrétter och Bostadsritter, Detta dr en styrka som minimerar risker och kar flexibiliteten tack vare att den

mark koncernen har képt och kommer kopa framovet har ett pris som #r tillrackligt 1agt for att skapa lénsamma hyresrittsbestand.

Koncernen har for nirvarande knappt 3 300 byggritter i ‘olika skeden av detahplaneu eller byeglovsprocessen.

Verksamheten
Det finns utdver det som har skrivits ovan inga visentliga hiindelser avseende bolagets verksamhet, stdllning eller resultat.

Hallbarhetsupplysnmgal

.h_and_la;. .upp. ()}-_l_l_k-a u:p_pd.r-a_gstagare f(;}r _gemmfﬁrande.w sina fastlgll.etspmjekt ar d.et..av. yltersta w]\t att bwrtagand.e av
arbetsmiljéansvar tydligt framgar i avtal mellan parterna. Koncernns arliga sammanstillning visade att riktlinjer for systematiskt
arbetsmiljdarbete f6ljs.

Diskrfmf;reifﬂ;g . Branschen som koncernen verkar i 4r fortfarande i hog grad mansdominerad vilket medfor en risk for diskriminering
ay personer av avvikande kon. Titaniakoncernen har sedan mdnga 4r haft en absolut nolltolerans mot all form av diskriminering,
Utsidpp. Det dr en stor utmaning att producera byggnader med lag klimatpaverkan och energianvdndning samtidigt som dven cirkulér
resursanvindning, fororeningar, vattenanvindning, biologisk méangfald maste hanteras. Som langsiktigt mél ska koncernns projekt i
Stockholms l4n vara klimatneutrala ar 2030 i linje med Klimatarena Stockhiolms klimatléfte.

Koncernens ﬁ[agandear att bldl‘ﬂ till en gron Samha]]SOI]’lStﬂ”l’lng genom
« Hallbar energianvandning

» Begrinsa klimatfordndringen

« Klimatanpassning

s Cirkulér resursanvindning

« Medvetna materialval

* Framja biologisk mangtald

+ Effektiv vattenanvindning
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A vfMiSmerf}zg Byggafnde pmducerlar en stor man gd 'avfﬁll 'Kon‘cemen -mﬁstﬁ -‘dﬁrfﬁr béde ﬁV'mf ]jijmﬁssiga o'c'h kOStnadSmﬁ'sS‘i ga

u_pph(}rt -mﬁ:d b.y;gg-pmd_uktlﬂnwcrksamhﬁ:t med egen pf:l”SGH-d]--? -V1I_ket med_for dtt_favfallshamermg ﬁamgen-t kﬂmmm aft .skﬁ-ta.s av-..dc
uppdragstagare koncernen anlitar for genomforandet av sina byggprojekt, 1 entreprenadform.

Mutor och korruption. Titaniakoncernen tolererar inte ndgon form av korruption. Risken for korruption inom koncernen bedomer
Titania som begrinsad, men 4nd4 nagot som méste tas i beaktning eftersom koncernen sysslar med stora inkdp av material, produkter
och tjanster-och {6rsilining av hogt eftertraktade bostiader. Koncernns uppforandekod inkluderar nktlm]ei for affédrsetik. Koncernens
personal informeras och utbildas [$pande.

Finansiella riskfaktorer
Koncernen utsdits genom sin verksamhet 16r finansiella nisker, Koncernen efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter

pa koncernens finansiclla resultal. Malsédttningen med koneernens finansverksamhet dr att: sikerstilla att koncernen kan fullgéra sina

betalningsédtaganden, sakerstilla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker sa

som:marknadsrisk, valutarisk, rdnterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk.

Det ar styrelsen som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och upp{dljning av bolagets risker. De ramar som giller {or detta

faststdlls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret f6r den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har

mdojlighet att besluta om fillfidlliga avsteg frdn de faststdllda ramarna.
M“:ir'knadsri'Sk

vardel mgen ayv farvaltmngsfastlgheter Over ttd bedomer kﬁncemfzn dock att priserna pa bostader kammer att fortsatta Oka robmsl 4
paritet med inflationen.

Valutarisk

Koncernen utsétts inte for nagra viisentliga valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar, da alla visentliga enheter inom
keoncernen har kronor som rapporteringsvaluta och ingen forséljning eller inkép 1 annan valuta.

Riinterisk
Koncernens framsta rinterisk uppstdr genom langfristig upplaning med rérlig rdnta hos banker och eventuella obligationslan. Vid arets

utgang har koncernen inga lan som léper med fast rénta. All upplaning 1 koncernen r i svenska kronor. Réanterisken hanforlig till
Titanias bankfinansiering har begrénsats genom ett rantetak, en s kallad Cap.

.Ko’ﬁt:errien's up'p'l“ﬁnin g s‘amt; I‘card‘r'i'n gm 're*d o'visas ti!’l upplupzet anskaffningsvarde. Lanens rénta sitts periodvis och exponeras dérfor for

Kreditrisk

Kreditrisk uppstér genom tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestdende fordr mgar.

Endast banker ach kredltmstltut som av Obemende var‘derai e fatt en 110 g kredltratm g ac{:epteras Stm ]eken pa bt}]age‘ls kundfmdrmgar

Inga kreditgrinser dverskreds under rapportperioden och styrelsen forvintar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven betalning.
Koncernens kreditforiuster har historiskt varit ovisentliga och kundernas betalningshistorik god. Med beaktande av detta samt
framdtblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas méjligheter att betala sina skulder, bedoms
dven koncernens forvintade kreditforiuster som ovisentliga. .

Likviditetsrisk:

KKoncernen sakerstéller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrackligt med kassamedel finns for att méta behoven i den lopande
verksamheten. Samtidigt sakerstills att koncernen har tillréckligt med utrymme pé avtalade kreditfaciliteter si att betalning av skulder
kan ske nir dessa forfaller. Overskottslikviditet undviks i den méan det gar genom god planering. VD foljer rullande prognoser for
koncernens likviditetsreserv (inklusive outnyitjade kreditfaciliteter) och likvida medel baserade pa forviintade kassafloden.

Refinansieringsrisk

Retinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter att refinansicra koncernen, att finansiering inte kan erhallas, eller
att den endast kan erhallas till 6kade kostnader.

Savil storleken som tidpunkten f6r koncernens potentiella framtida kapitalbehov beror pa koncernens framtida dtaganden, Det finns
risk atf erforderlig finansiering av verksamheten inte finns tillgénglig 1 réitt tid och till rimlig kostnad. Bolagets mal dr dock att ha en
diversifierad port{él) med finansieringskéllor och upprétthalla utmérkta bankrelationer samt sékerstélla tiligang till engagerade
kreditfaciliteter. Risken begrdnsas genom att koncernen lépande utvérderar olika finansieringslosningar.
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Finansiella instrument

Koncernens andelar i dotterforetag redovisas till verkligt virde och ér baserat pa aktiekursen per 2023-12-31. Alla 6vriga finansiella

information om bedémningar och antaganden i Gvrigt.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen #r att trygga koncernens forméga att fortsétta sin verksamhet, generera positiva

avkastning till aktiedgarna. Det langsiktiga malet 4r att ha en e
skuldfinansiering,

ffektiv hantering av relationen mellan kapitalfinansiering och extern

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen f6rdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

Koncernen beddmer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal berdknas som totalt eget kapital i relation till totala tillgingarna,

Koncernen har en strategi som innebdr att soliditeten inte far understiga

25

procent 1 genomsnitt under en trearsperiod. Soliditeten {6ljs

Ispande utifrdn koncernens behov och per respektive bokslutstillfille.

inga

r for redovisningsindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsidndamal som blir f5ljden av dessa
kommier, definitionsméssigt, inte helt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en risk {or
visentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nastkommande rikenskapsar

behandlas 1 huvuddrag 1 nista stycke.

Viirdering av férvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde basera

| pé fastigheternas marknadsvirde. Visentliga beddmningar har dirmed

gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastnings

av marknadens {6rrintningskrav pa jamférbara fastigheter. Beddmningar av kassa:

crav, vilka dr baserade pé virderarnas erfarenhetsmissiga bedomningar
16det for drifts-, underhlls- och

administrationskostnader-dr baserade pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheéter av jamforbara fastigheter. Flf'&mti-d?;l_?*iI‘Ifﬂfﬁ-sffeﬁlﬁ'mgﬂf

har bedémts utifran det faktiska belhiov som foreligger. Not 15
och antaganden i dvrigt.

Viirdering av projektfastigheter

Férvaltningsfastigheter innehaller ndrmare informationom bedomningar

Projektfastigheter redovisas fortlépande i rapport 8ver finansiell stillning till det ldgsta av anskaffningsvérdet och

netlofdrséljningsvirdet. Virdet pa projekifastigl

eter kan paverkas av dndrade forutsatiningar for projektets genomfsrande tidsmassigt

elier av fordndringar i _pI’-Oj’ﬁktkal:kylﬁn:.- Risk for andrad bedomning av vérdet pa projektfastigheter kan dven uppkomma om bolaget
inte genomfor ett projekt enligt plan utan i stéllet avytirar en projektfastighet i fortid. Bedémningen per bokslutsdagen r att inget
ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa de interna varderingar och kénslighetsanalyser som utféris.

Flerarsoversikt
Koncernen tkr
Nl‘t.é:jm]'l.'iitln’ingi

Resuliat efter {inansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Moderbolaget tkr

N ﬁ-ﬁﬂ omséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

2023

64 685
=31 992
2 435 580
33,06

- 2022
208 265
-179 601
[ 803 266
48,19

2021
173 401

143 711

2020
70 197

88677
1 129 268
36,3

122 227
1057925
30,4

1500
-593 916
403 020

93,35

2023
208

-130 800
237 493
94,92

2021
51298
985 410
98,45

2020*

1152
102 033
77,0

2019%

214
106 180
75,1

*Siffrorna for dren 2019-2020 &r inte omridknade vid byte av redovisningsprincip.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinstimedel SEK 356 181 158
Arets resultat ~-130 800 711
AUTIDA 225 380 447

Styrelsen {oresldr att vinsten disponeras enligt foljande:

Till aktiedgare utdelas 26 892 366

I ny rikning dverfores 198 488 081
225 380 447

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning lamnas med 26 892 366,00 kr. vilket motsvarar 26 892,37 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman. Styrelsen anser att den foreslagna

vinstutdelningen #r (orsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna
kapitalet sami bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yitrandet ska ses mot bakgtund av den information som framgdr av arsredovisningen, Fétetagsledningen planerar inga visentliga
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Rapport 6ver resultat for koncernen

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

Cee Netloomsittning 5 64 685 208 265
Ovrigarorelseintakier . _ _ 4772 744

-

E*F 69 457 209 009
N

Entreprenadkostnader 6 -427 722 -272 609
Fastighetskostnader -9 176 -5743
Révaroro och férnddenheter -192 0
Ovriga externa kostnader 7 -64395  -53760
Personalkostnader 8 -32402  -18470
Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -10 351 -9 149
Aktiverat arbete for egen rékning - 276 676 176 039

Rérelseresultat fore virdeforindringar 198 104 25317

Orealiserade viirdeforindringar forvaltningsfastigheter 15 277666  -151509
Rirelseresultat efter virdeforindringar 79 562 -126 192

Finansiella intiktet 0 8 040 2 588

Finansiella kostnader _ 0  -119594  -55997
Finansnetto -111 554 -53 409

Resultat fére skatt -31992 -179 601
Aktuell skatt 11 16 -13 718
Uppskjuten skatt 14549 52587
Arets resultat o -46 525  -140 733

Moderbolagets aktiedgare ~-32 340 =17 282
Innehav utan bestimmande inflytande -14 186 -63 450

TR T rHOYAC DNIECNT R OMAL AR CIANAA VY

D senam e o e pae e :!':rm g



2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i thr o ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

Arets resultat " - - 46525 -140733

Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat

Valutakursdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 0 16079

Ovrigt totalresultat for aret ' 0 16 079
Summa totalresultat for aret hanforligt till:

Moderbolagets aktiesigare 232340  -68 892
Innehav utan bestimmande inflytande -14 185 =55 762
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Rapport over finansiell stillning fér koncernen

Belopp 1 thr
TILLGANGAR
Anligguningstillgangar

Inventarier

Nyttjanderdtier

Projektfastigheter

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Immateriella anldggningstil l_g;ﬁngaf

Forvaltningsfastigheter

Ovriga lang(ristiga fordringar

Summs anliggningstilgingar
Omsittningstillgangar

Ravaror och fornddenheter

Summia {)lﬂs.':ft"'n'i'l‘llg-:s_t'i']'gﬁn g‘a‘r- T

SUMMA TILLGANGAR

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Likvida medel

Not

14
15
16
16
17
18
19

21

22
23

14 019
I 974 050
1456

1553

8 486

18 073

2092236

46 384

0
289

2565

225 909
15 539

343 344

2435 580

731

1212 416
5433

15 040

1398 512

106 096
0

0

5 840
12 377
3993

276 447
404 754

1 803 266
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Rapport over finansiell stallning for koncernen, forts.
Belopp i tkr _ Not

- 2023-12-31  2022-12-31
‘EGET KAPITAL OCH SKULDER | o ag

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Reserver

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive arets resultat

Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget ka pi‘?t-a'l

SKULDER
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder
Leasingskulder
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

‘Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rintebirande skulder
Leasingskulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Sumima skulder

20

23

26

25

20

50

6711

127 628

318 981

568315

6 631

E:.0:'
14442

589 388

935 567
1945
31049
14 837
12713

1 040 887

1630275

50

6711
126 105

371 169

368 915

824 479

17 811

0
842 290

31250
6067
16427

561

31402

92 061

934 351
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Rapport over forindringar i1 eget kapital for koncernen

‘Belopp i thr

Ingiende balans 2022-01-01

Innehav utan bestimmande

inflytande
Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat for dret

Transaktioner med aktiefigare i
deras egenskap av dgare

Transaktioner med innchav utan
bestimmande inflytande

Utgaende balans 2022-12-31

Ingiende balans 2023-01-01

Arets resultat

Innehav utan bestimmande inflytande

Aklierelataterad incitamentsprogram

Summa totalresultat for aret

Transaktioner med aktiedgare i
deras egenskap av dgare

bestimmande inflytande

Utdelning

Utgaende balans 2023-12-31

Hinforligt till Moderbolagets aktiefigare

Valuta

Aktie-kapital omrikning
50 -1 679

7 689
16 079
8 390

50 6711

50 6 711

50 6711

Owr tillskjutet
kapital

126 105

126 105

126 105

-1 394
2916

127 628

Balanserat
vinst
inklusive
arets resultat

448 151

77 282

77 282

301

371 170

478 17%

-32 340

153
20 000

318 981

Su_mfﬂ
572 627
~77 282

-7 689

16 079
68 892

504 035

504 035
132 340
1394
2916
-3 818

153
=20 000

453 370

Innchav utan
bestimmande Summa eget
inflytande

421960

7689

-35 761

__-1319
364 880

364 880
-14 186

1394

-153

331935

kapital

994 587
=140 732

0
16 079

1018

868 915

-46 526

0
2916

(}

803 306
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen

'Belﬂpp 1 tkr

Kassaflode frin den lﬂpande Verksamheten

Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

~ Avskrivningar

- Avsittningar

- Forvirv/forsiljning dotterbolag

- Virdeforandringar forvaltningsfastighetér

- Realisationsresultal vid forsiljning av andelar

- Nedskrivning av finansiella anléggningstillgngar

- Forsiljning inventarie

- Ej realiserad valutaeffekt

Erhallen rdanta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran fordindring av rorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter
Okning/minskning av rérelsefordringar
.knmg/mmsknmg av rorelseskulder

Summa forandrmg ay mrelsekapltal

Kassaflode frml den lﬁpande verksamheten o

Kassafléde fran investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella tillgangar
Investeringar i f{jirﬁvazl.tni’n_gs;f_agtighe;t@f-

Okning langfristiga finansicila placeringar
Forsiljning materiella tillgangar

Forvarv av andelar 1 koncernforetag

Minskning langfristiga finansiella placeringar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Minskning langfristiga fordringar

Netto- hkwdltetspéverkan pé forséljning av andelar 1 deﬁerferﬂtag

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Amortering av leasingskuld

Aktierelaterade incitamentsprogram

Utdelning

Kas&aﬂode fran ﬁnanmermgsverksamheten

Arets kassaflode.

Likvida medel vid 4rets bmgan

lewda medel vid. arets slut

231992

10351

31

-9 909

277 666
15 345

2 888

110
1750

=292 812

4708

-352 763

21 777
-305 022
-9 984
150

0

32 599
0

23 000
-259 008

452 995
37127
-15 301

2916

387 983

-223 788

276447

52 659

-179 601

9 149

-1936
()

151 509
0

16 278

13094
17 695

214683

668
S TR

187 093

-364 573

-24 856

-1019
658
-38 575
0

-428 365

1003 440

-140 834

276 447
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Not 1 Noter till koncernredovisningen

Allmin information

Denna arsredovisning omfattar moderf{oretaget Einar Janson Invest AB, organisationsnummer 556845-3574 samt dess dotlerfdretag.

Einar Janson Invest AB ér etl moderbolag registrerat i Sverige med séte 1 Stockholm med adress Jakobsbergsgatan 22, 111 44,

Stockholm, Sverige:

fardigutvecklade lagakraﬁvﬁhnﬂ byggritter som siljs i bolagsform till bland a-nmt'b{;_stad:srﬁ_ﬁs_fér-e;nfin[gaﬁ.-

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor (tkr). Uppgift inom parentes avser jimforelsedret. Styrelsen har

den 31 maj 2024 godként denna koncernredovisning for offentliggrande.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Noten innehéller en forteckning dver de vasentliga redovisningsprinciper som tillimpats ndr denna koncernredovisning uppréttats.

Dessa principer har tillimpats konsekvent for alla présenterade ar, om inte annat anges.

Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen f6r Einar Invest ~koncernen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar frén IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

che’mredwi‘sninge'n har upprﬁttats-en l'i'gt ans’kaffhi‘ﬁgsvﬁrdemett}den forutom vad betriffar virdering av férvaltningsfastigheter och

Att uppritta rapporier i dverensstimmelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsdndamal.
Vidare krévs att ledningen gér vissa bedomningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar
en hog grad av bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for
koncernredovisningen angesi not 2.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller indrade IFRS

Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter-och IFRS Practice Statement 2: Disclosures of accounting policies.
Andringarna innebdr att foretag ska lamna upplysningar endast om visentliga redovisningsprineiper. Syftet med dndringarna r att 6ka
anivandbarheten av upplysningar om tilléimpade redovisningsprineiper genom att endast vésentliga principer beskrivs och att dessa
beskrivningar forklarar hur feretaget tiflampar principer utifrdn sina specifika forutsittningar. Koneernen har gjort en dversyn av
beskrivna redovisningsprineiper t arsredovisningen och anpassat dem i enlighet

med dndringen,

Ovriga andringar i IFRS som har trtt i kraft under aret har inte haft nagon visentlig inverkan pa koncernen.

NYA IFRS SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

Nya ocli dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Eventualforpliktelser
Upplysning om eventual forpliktelse 1amnas nér det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intriffade handelser och vars forekomst

bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser utom koncernens kontroll eller nér det finns etf dtagande som inte redovisas

som en skuld eller avsittning pd grund av att det inte 4r troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas

Koncernredovisning

(i) Dotterforetag

Dotlerforetag &r alla foretag dver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den exponeras
{6r eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i for ctaget och har mgjlighet att paver ka avkastiingen genom sitt inflytande i
foretaget. Dotlerforetag inkluderas 1 koneernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Koncerninterna transakiioner, balansposter samt orealiserade vinster och *f&jrlus'ter--p-ﬁ' transaktioner mellan koncernforetag elimineras.
Orcallserade forluster elm'lmeras pa samma, satt som oreahserade vmstf:r ‘men endast 1 den utstr acknmg det inte ﬁrms nagol

t.1.llan°1.p-n.1 n;g av .kan.cem.ens- prmc-lper.‘
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Koncernen ingdr ett entreprenadavtal med en bostadsrittsforening (bestallare). Slutkunden koper en nyttjanderatt i foreningen
motsvarande en sirskild lagenhet. Eftersom koncernen har kontroll 6ver bostadsrattstoreningen under uppforandeperioden och fram
till dess att forsédljning sker till slutkund sa konsolideras dessa enheter.

(i) Rorelseforviry och tillgadngsforviry
Nir forviry sker avandelar i dotierbolag utgdr forvirvet antingen ett forvirv av rorelse eller forvirv av tillgdngar.

Rorelseforviry
Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvary. Kopeskillingen for forvirvet av ett dotterforetag utgdrs av
verkligt virde pa 6verlaina fillgangar och skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det forvirvade bolaget. |
kopeskillingen ingar dven verkligt vérde pé alla skulder som #r en {61jd av en Gverenskommelse om villkorad kopeskilling.

Identifierbara forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i ett rorelseforvirv viarderas inledningsvis till verkliga virden pa
forvirvsdagen. Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsfors nir de uppstar.

Vid forviry av dotterforetag som utgor ett tillgangsforvirv fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna

baserat pa deras 'V:@rkl-i:gaVéifden varvid ingen gmdw;ill. eller uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frindragna uppskjutna skatten

.p;év-erkar inte virderingen vid efterféljande bokslut. Transaktionskostnader liggs till och eventuell rabatt f6r uppskjuten skatt reducerar

anskaffningsvérdet for forvirvade tillgangar. Vid forsta omvirderingstillfillet redovisas rabatten for latent skatt i resultatet och vid

forsaljning av tillgédngen redovisas limnad skatterabatt i rearesultatet. Foréndringar av bedomt virde av villkorade ersittningar efter

forvirvet laggs till anskafTningsvardet
av forvérvade tillgangar.

Ett rorelseforvirv {0religger ndr toretaget erhaller bestimmande intlytande Over en rorelse/rorelser. En rorelse bestar av aktiviteter och
tillgangar, som minimum utgors av inputs och substantiella processer, som kan producera varor eller fjdnster till kunder f6r att ge
avkasining 1 den ordindra verksamheten.

I+8r transaktioner dér 1 allt vasentligt det verkliga virdet pa de férvarvade tillgangarna utgors av en tillgang eller en grupp av likartade
tillgdngar redovisas, genom en f6renklad beddmning, som ett tillgdngsférvirv. Valet av att anvdnda den {orenklade bedémningen

titldmpas transaktion {or transaktion.

Segmentsrapportering

For Titania utgors hogste verkstillande beslutsfattaren av VD 'da det frdmst dr denne som 4r ansvarig {or att {6rdela resurser och
utvirdera resultat. Bedomningen av koncernens rorelsesegment ska baseras pd den finansiella information som rapporteras till VD.
Verksamheten delas upp i tva olika rérelsesegment; fardiga projekt och pagiende projekt & dvrigt. Varje segment f6ljs upp med
avseende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till koncernledningen for att utvirdera resultatet samt for att
kunna allokera resurser till rorelsesegmentet. Koncernledning foljer upp driftsresultatet och pé tillgdngssidan virdet pa fastigheter och
investeringat.

Omriikning av utlindsk valuta

(i) Funktionell valuta och rapportvaluta

anvinds i den priméra ekonomiska miljé dir respektive enhet huvudsakligen 4r verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska
kronor (kr), som dr moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa transaktionsdagen.
Valutlakursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrikning av-monetéra tiligdngar och
skulder i uildindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas I rérelseresultatet 1 rapporten dver totalresultat.

Valutakursvinster och -forluster som hinfor sig till 1dn och ikvida medel redovisas 1 rapporten 8ver totalresultat som finansiella
intdkter eller kostnader. Alla 6vriga valutakursvinster och — forluster redovisas i posten ”Ovriga rorelsevinster” respektive “Ovriga
rérelsekostnader™ 1 rapporten Over totalresultat.

(iii) Omrikning av utlindska koncernfiretag

«  Tillgangar och skuider 16r var och en av balansrdkningarna omriknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till
koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
+  Intdkter och kostnader for var ocli en av resultatrdkningarna omriknas till svenska kronor till arets genomsnittskurs.

«  Omrikningsdifferenser som uppstdr vid valutaomrikning av utlandsverksamheter redovisas 1 6vrigt totalresuliat.

Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas 1 resultatrdkningen nér utlandsverksamheten avyttras helt ellet delvis.
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Hyresmtakte-n -

I—Iyresmalen avser llyre'si'ntﬁkter -fr-:-:;'m fijr\?al[ni“ngsfa*stigll:e:l”e-r Gch“- klassiﬁc&ras -i sin he;'lhel -sm‘n--{)p'eraﬁene]-la l*e‘“‘a-'si'n gavta]' e‘n]‘i‘gi H“’R‘S'

Ilyremn[aklema omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprikning, tlllaggsdﬂbltermg for investeringar och fastighetsskatt

samt tilldgesdebitering 1 form av extratjinster s& som virme, €l, vatten, sopor och sndréjning m.m. Titania har analyserat
extratjansterna for att faststialla om bolaget agerar huvudman eller agent for dessa tjdnster och kommit fram till att koncernen i sin roll

soim [asti ghetségare i huvudsak agerar huvudnian och att eventuella serviceintikter inkluderade 1 faktureringen dr ovisentliga.

Intikter fran forsidljning av projektutvecklade bostider som bostadsriitter

Den totala intikten for utvecklandet och byggandet av bostdder som bostadsratter (markforsdljning, projektering och byggnation),

redovisas vid en tidpunkt. Intikien {or att upplata och 6verldta en bostadsfastighet redovisas vid den tidpunkt nér kontroll 6verfors till

ldgenhetskdparen, dvs slutkunden, vilket sker nir den individuella bostadsrittsinnehavaren tilltrader sin lagenhet. Vid denna tidpunkt
infaller-ocksa ritt till betalning for respektive ldgenhet. Den redovisade intdkten baseras pa berdknad intdkt enligi den ekonomiska.
planen per sald bostad inom bostadsrittsprojektet och redovisas 1 samband med tilltrdde av respektive bostad.

Redovisad kosinad per sald bostad baseras pa bostadens andel av fastighetens totala kostnad. Under byggnationstiden redovisas
upparbetade kostnader som en varulagertillgang, inom posten Projektfastigheter och bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder
konsolideras.

Intikter fran forsiljning av forvaltningsfastigheter
intidkt av fastighetsiorséljningar redevisas da kontrollen éver tillgangen dvergatt till k&paren, normalt pé kontrakts- eller

tilltrddesdagen. Vid bedomning av-intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande fysisk besittning,
rétten till betalning, képarens godkinnande av fastigheten samt ndr huvudsakliga risker, formaner och legal dganderitt dvergér till
koparen. Dirutdver beaktas omstédndigheter som kan péaverka affirens utgéng vilka llgger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

Vanligtvis redovisas intikter fran forsalmmg av fastlghﬁter pa tllltradesdagen savida det inte foreligger sirskilda villkori kopeavialet.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 koncernens rapport over totalresultat, utom nér skatten
avser posler som redovisas i ovrigt totalresuliat eller direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas dven skatten 1 dvrigl totalresultat
respektive eget kapital.

Den akiuella skattekostnaden beridknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade eller 1 praktiken beslutade i de
ldnder ddr moder{oretaget och dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intdkier, Ledningen utvérderar regelbundet
de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler &r foremal for tolkning.

Den gor, nér sd bedéms lampligl, avsdtiningar {6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skail redovisas pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skatteméissiga vérdet pa tiligangar och skulder
och dessas redovisade virden 1 koncernredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som
utgdr den férsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte 4r ett rorelseférviry och som, vid tidpunkten f6r transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resuliat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser {(och —lagar)
som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gilla nir den berérda uppskjutna skatiefordran realiseras eller den
uppskjutna skatieskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det ar troligt att framtida skatteméssiga overskott konimer att finnas
tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nér det finns en legal kvitiningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och
nir de uppskjuina skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen sanmia skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Leasing
Koncernen agerar bade som leasegivare och leasetagare. For mer inforimation som leasegivare se avsnitt Intaktsredovisning,

KQI’ICGI nens leas-mgavlal avser i all visentligt lokaler {6r kontor. Leasingavtalen redovisas som nyttjanderiitstillgdngar ocli en
motsvarande skuld, den dagen som den leasade llllgangen finns tlllganﬁllg for anvandning av koncernen. Varje leasingbetalning
fmde]as mellan amor lermg av skulden (}Ch finansml] kostnad. Den f' nanmella koslnaden Ska fmde:las ovel leasmgpel mden sa att varje
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maximera flexibiliteten i hanteringen av avtalen, Leasingperioden utgérs av den ej uppsigbara pelleden med tilldgg for yt

Nyttjanderittstillgdngar skrivs av linjart 6ver det kortare av tillgdngens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd. Leasingskulderna

inkluderar nuvérdet av foljande leasingbetalningar:

. Fasta avglﬁer och

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella upplaningsrédnta, vilken utéver koncernens/foretagets

kreditrisk alerspeglar respektive avtalets leasingperiod, valuta och kvalitet pd underliggande tillgang som tankt sikerhet.

'Ti' ]"l'gﬁngama me-d n yitj anderiﬁtt Y ﬁrd?eraq 'ti'l'l ansk-affningsvﬁr;d-e- och inkluderar foljande:

-V-.asemllgt kantorsutru-stmng-

Optioner att forldnga eller siga upp avtal finns inkluderade i koncernens leasingavtal gillande: kontor. Villkoren anvinds for att
erligare

perioder i avialet om det vid inledningsdatumet bedéms som rimligt sdkert att dessa kommer att nyttjas.

Immaterielia tillgangar
_Pm gr‘amva FOY

S0 bedoms uppfylla krlterlema for aktwermg nedan redﬁwsas som en tlllgang 1 Jal.an_sr__akn.m gell._,__
Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvirde dver den berdknade nyt{jandeperioden, gors lﬁinjéijr’i enligt foljande:
+  Programvaror: Jar

Balansérade utgiftér for utvecklingsarbeten

Kostnader for underhill kostnadsfors ndr de uppstar. Utvecklingskostnader som dr direkt hanforliga till utveckling av projekt som
kontrolleras av koneernen, redovisas som immateriella tillgdngar nér f6ljande kriterier dr uppfyllda:
« det 4r tekniskt majligt att fardigstélla dem sa att de kan anvéndas,

« foretagets avsikt dr att fardigstdlla dem och att anviinda eller sdlja dem,

« det finns forutsittningar att anvédnda eller sdlja dem,

« del kan visas hur de genererar troliga framtida ekonomiska fordelar,

« adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for ait fullfélja utvecklingen och for att anvénda eller sélja dem finns tillgidngliga
« de utgifier som dr hianf6rliga till dem under dess utveckling kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Direkt hinforbara utgifler som balanseras som en del av utvecklingsarbeten innefattar utgifter for anstéllda och externa konsulter.,

Ovriga utvecklingskostnader, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnadsfors nar de uppstar. Utvecklingskostnader som tidigare
kostnads{orts redovisas inie som tillgane i efterfsljande period.

Balanserade utvecklingskostnader som mott aktiveringskriterierna ovan har en bestdmbar nyttjandeperiod. Avskrivningar paborjas fran
den tidpunkt da tillgdngen #r firdig att anvindas. Avskrivningar gors linjart Sver nyttjandeperioden.

Anskaffningsvirdet {or balanserade utgifter for utvecklingsarbeten som forvirvats i.ett rorelseférviry 4r verkligt varde vid
fiiwiil vstillﬁilzlet Tll kommande utglﬁer Ie;dmflsas pa samma st som beskrws ovan. | efter fol]ande peuader redovisas dessa

av t.1 l.lgﬁngem.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det beréiknade restvirdet dver den berdknade
nyttjandeperioden, gors linjdrt enligt foljande:
« Forbétiringsutgifier pa annans fastighet 20 ar
* [Inveniarier 5 ar

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportpemods slut och justeras vid behov.
EEn tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tlllgangens redovisade virde 6ver stiger dess.

bedomda atervinningsvirde.
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Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar {orvaltningsfastigheter till verkligt virde i balansraknmgen vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvirden.

Forandringar i marknadsvirdet redovisas som virdeforindringar i resuliatr dkningen. Konceinens fasti ghetsbestand utgdrs av

fardigstallda {6rvaltningsfastigheter, padgdende projekt och byggritter avseende projekt: ddr avsikten dr att uppfora

forvaltningsfasti gheter Samtliga fastigheter dr upplatna med dganderitt och bestar av bade bostadsfasti gheter och kommersiella
lokaler.

Hierarki for verkligt virde

De olika nivierna av verkligt virde definieras enligt f6ljande:

a) Niva 1

Noterade priser (ojusierade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

b) Niva 2
Andra observerbara data for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade i nivd 1, antingen direkt (det vill sdga som
prisnoteringar) eller indirekt (det vill siga hirledda fran prisnoteringar).

¢) Niva 3
[ de fall ett eller (lera vdsentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva 3.

'Samtllga ver k]tgt Vardevaldel mgal fer totvaltmngsfastlghater har gemmiarts med hjalp av betydande lcke obsel verbara data (niva 3 i

r akenskapsércl uppdalez ar lednmgen sin bed{)mmng av det verklwa vardet fm vat]e fastlghet ech tar da hansyn tlll de mbemende
védrderingarna. For innevarande rikenskapsar genomfrdes de externa vérderingarna av Novier.

Den externa virderingen dren forenklad virdering {(dér forvaltnin gsfastigheterna har 11'13pektel ats). och virdebedémningarna grundar

sig vad avser sakuppgifter pa erhallen information fran Titania. Nordier har inte utfort ndgon nidrmare kontroll utéver en allmén

rimlighetskontroll inom ramen fér sitt uppdrag. Sirskilda férutsatiningar har angivits for wspektwe objekts virderingsutlatande.
Marknadsvardermgen pa fastigheterna dr genomforda med ett skattat osikerhetsintervall om ca +/- 5 %.

Per 2022-12-31 samt 2021-12-31 har alla forvaliningsfastigheter varit foremal for en extern virdering.

Fi)’:‘ 'vrr!mmgvﬁr;si*ﬁgifete;

mwardﬂt av pmglmsliserade kassaﬂﬁden samt iestvard&t undet en ka]kylpermd dar dlSantﬁl mgen har sketi med en bedomd

kalkylrinta. Antagandet for det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa bland annat; nuvarande hyra, ortens samt naromradets
framtida utvcck]mg, fastighetens forutsitiningar och position, marknadshyra, Ef-akﬁlls,glz_-adg langsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt beddmt investeringsbehov. Kalkylrinta och diskonteringskrav baseras pa virderarens

erfarenhetsmaqm ga bedomn'n ga’r' av 'lnark'nadens fii'r'rﬁmn'iﬁgszkrav pﬁ jéimfﬁrbara fasti g]iet'er

lral’l-sa_kl-l oner ljlar bﬁa-kt-a_ts_._

Pﬁgémde projekt
I verkligt viirde {6r forvaltiningsfastigheter mgér aven byggritter. Viardering av byggritter genomiors genom en forenklad
exploateringskalkyl, genom att studera ortspriser i liknande marknader samt virderares erfarnehet av hur marknaden betraktar det

aktuella Objﬂklﬁ Fbr bedomnmgen av det 1ramt1da astlghetwardﬁi upprittas en kassafldeskalkyl med kalkylpermd om 15 ar.

vardetldpunktf:n med tll]agg mr mdlagda kostnadel
« Verkligt vérde for fastigheten i tardlgt skick (vilket har beddmts av Nordier) med avdrag for kvarstdende investeringar for att
tardigstilla projektet. Verkligt vard@ for iardlgslal]t pagaende projekt berdknas med samma virderingsmetodik som for

i{}rva]‘lnmgsob}ekt Vardermg SO i 1ard1gt skick kan dock ske nir projektet dr ndstan fardigstéllt och néstan helt uthyrt, forutsatt att

1
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Berdkningen innehaller foljande hierarkier:
1 = Planbesked (25%)
2 = Start-PM (50%)

' 3 = Planprogram (50%)

4 = Plansamrad (75%)
5 = Granskning (75%)
6 = Delaljplan faststélld (100%)

Virdet for byggritierna bokfors till ett tillgdngsviirde som, via andel av fullvirde, korresponderar till den detaljplanerisk som kvarstar
vid vérderingstillfiilet.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedtms med avseende pa virdenedgang nérhelst hiandelser eller {6randringar 1 t6rhallanden mdikerar det
redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. I'n nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde att
dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med férsiljningskostnader
och dess nytijandevirde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tiliggngar pd

de ldgsta nivder dér det finns 1 allt visentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar (andra én goodwill)

Finansiella mstrument

Koncernens finansiella tillgangar och skulder utgérs av posterna; finansiella tillgangar till verkligt vérde, dvriga langfristiga-
respektive kortfristiga fordringar, kundiordringar, upplupna intdkter, likvida medel, rintebérande langfristiga- respektive kort{ristiga
skulder, 6vriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder, checkrikningskredit och upplupna kostnader.

a) Forsta redovisningstillfillet

Finansiclla tillgangar och finansiella skulder redovisas nir koncernen blir part i instrumentets avialsméssiga villkor. Kép och
forsdljning av finansiella tillgangar och skulder redovisas pa affarsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kopa eller sélja
tillgdngen.

Finansiclla instrument redovisas vid 16rsta redovisningstillfillet till verkligt vérde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte
redovisas till verkligt virde via resullatrdkningen, transakfionskostnader som dr direkt hidnforliga till férvary eller emission av
finansicll tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifier och provisioner. Transaktionskostnader for finansiella tillgangar och
skulder som redovisas till verkligt varde via resuliatréikningen kostnadsfors 1 rapporten 6ver tolalresultat.

avlalsenliga villkoren for tillgdngarnas kassafigden.
Finansiclla tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsvirde
Tillgdngar som enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden och dér dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp och

rinta virderas till upplupet anskaffhingsvirde. Det redovisade virdet av dessa tillgdngar justeras med eventuella forvintade
kreditfsrluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgingar nedan). Koncernens finansiella tillgangar som virderas till
upplupet anskaffhingsvirde utgors av posterna kundfordringar, vriga langfristiga- och kortfristiga fordringar, upplupna intikter och
likvida medel. '

[For koncernens finansiella tiligangar beddms deras redovisade virde vara en rimlig uppskatining av det verkliga virdet da de avser
kortfristiga {ordringar varmed diskonteringseffekien dr ovdsentlig.

¢) Finansiella skulder — Klassificering och viirdering

Koneernens finansiella skulder virderas efier det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantémetoden, forutom villkorade kopeskillingar som redovisas till verkligt viirde over resultatet. Finansiella skulder bestar av
rintebirande langfristiga- respektive kortfristiga skulder, tvriga langfristiga skulder, checkrikningskredit, leverantorsskulder och
upplupna kostnader.

For koneernens finansiella skulder (utover leasingskulden) bedoms deras redovisade viirde vara en rimlig uppskattning av det verkliga

d) Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten éver finansiell stdllning nér ratten atl erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
dverforts och koncernen har overfor( i stort setl alla risker och formaner som ar férknippade med #dganderitten. Finansiella skulder tas
bort fran rapporten dver finansiell stiallning nar férpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sdtt utsldckts.

D4 villkoren {6r en finansiell skuld omf{orhandlas, och inte bokas bort {ran balansrakningen, redovisas en vinst eller forlust i rapport

dver totalresultat. Vinsten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflodena och de modifierade
kassaflodena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.
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¢} Kvittning ay finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast néir det finns en legal rétt att

kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden. Den legala rittigheten far inte vara beroende av framtida hindelser och den maste vara réttsligt bindande for foretaget och

moiparten bade i den normala affidrsverksamheten och i fall av betalningsinstillelse, insolvens eller konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsviirde

Koncernen beddmer de framtida {6rvintade kreditférluster som ar kopplade till tillgangar redovisade till upplupet anskafiningsvérde.
Koncernen redovisar-en kreditforlustreserv for sddana forviantade kreditférluster vid varje rapporteringsdatum.

For kundfordringar tillampar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer att motsvara den

forvintade forlusten over hela kundfordrings livslangd. For att méta de {6rvéintade kreditiorlusterna har kundfordringar grupperats

baserat pa fordelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anvénder sig utav framatblickande variabler for {6rvintade
kreditforluster. Forvintade kreditforluster redovisas i koncernens rapport dver

totalresultal 1 posten Gvriga rorelsekostnader.

¢) Kundfordringar
Kundfordringar ar belopp hanforllga till kunder avseende salda varor eller tlanster som utfors i den I6pande verksamheten.
'Kundfmdrmgar klassnﬁceras SO mnsatlmnﬂslll]gangal Kundf{}rdrmgal redowsas mltla]t llll tl ansa]{tlonsmiset Koncernen innehar

redﬁmn 1__ng_stldp_unk_:ter t_l l._l_ upplup;:l an.s_k_afﬁl_l n gsv-.a.l dﬁ-.H?l-‘id_'l_lllﬂ_jll’;l_plfl.;lllg av _3ff;6kt_1_?Ifﬂl?llﬁlllﬁtﬁd_311_ mif skai..r;ned k_l- editreservering.
h)' Li‘kvifda mede'l'

i) Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostriader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet
anskaffingsvirde och eventuell skillnad niellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrikningen {6rdelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effekiivriniemetoden. Avgifter som betalas for
lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrickning det ér

Samwli"kl 'ﬁﬁ* del'ar**av‘ el]él 'iie:la krediultl‘S’m'met'komme*r at't: umyrtjas I' -sz‘ida'na fa'll' 1"ed@visas avgi’ﬁ'en néir‘*kredituti*ymm‘et utnyttias 'Niil*

$OI €N fm skettsbeta!nmg fm ﬁnanme]la tmnsler mh fordelaﬂ; dver df:‘t aktuella lane]oﬁetg l”"'tld
Upplfamng klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i
atmiinstone 12 manader efter rapportperiodens slut,

.") Le‘verantmsskulder

.........

r.cdwlsas,_ ne_t_ta cﬁﬁ_l_. ska,l;l., 1._..;:g.el kap;llal SOM .e_ll avdrag fr;_m e;m.lss.lonsl.lkmden.

b) Laneutgifter
Sarskilda laneutgifter som dr direkt hanforliga till inkép, uppforande eller produktion av kvalificerade tillgangar, redovisas som en del
av dessa tillgdngars anskaffningsvirde, Kvalificerade tillgangar 4r tillgdngar som det med nédvindighet tar en betydande tid i ansprak

”llt f‘éit'd'i:gstiil’la fﬁr"avs“eé 'd aﬁvzind’ﬁ i'n”g el’l’cﬁ:r 'ftir'sﬁ'lin-ing Akti:vériﬁgefn upp‘hﬁr‘ nﬁr alla aktivi’teter SO kriivs fiﬁr att f‘zirdigstﬁl’la 'till gﬁ'ngen

k_ap;l,l_a_l_ u,l.l f”a 11 gt plaﬁerats 1 vaman pd all am.anzdas f.or ﬁnansmrmg av t1.l l_g;a.n.gen, 1..ed.u.ce1 ar .de aklwerbal. a.....l.an.eutglftema, Alla andra
ldneutgifter kostnadsfors ndr de uppstar,

RIZOMEE_ENRONANINAIVY

TV T ANV IC INEN T

U, TP L b e n T SRR e
DDAarssimoms iy b pensm gk Loy



2024070120667

Avsittningar
Avsilttningar redovisas nédr koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f61jd av tidigare hindelser, det &r sannolikt att ett

utflade av resurser kommer att krivas {or att reglera dtagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga avsitiningar gors
for framtida rorelsefériuster. Om det finns ett antal liknande ataganden, beddms sannolikheten for att det kommer att krédvas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas dven om sannolikheten tor ett
utflode avseende en speciell post i denna grupp av adtaganden ér ringa.

Varulager
(i) Projektfastigheter
Posten utgdrs av de fastighetsprojekt som klassificerats som efter fardigstdllandet. | anskafiningsvirdet for projektfastigheter ingar

utgifter for markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny-, till- eller ombyggnation. Utgifier {or
lanekostnader aktiveras avseende pagaende projekt. Ovriga linekostnader kostnadsfors 16pande.

Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade forsiliningspriset i den 16pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader {6r

(i) Fardigstillda bostiider

Bosladsritter som innehas for forsidljning virderas till det ldgsta av anskafiningsvirdet och nettoforsaljningsvirdet.

(iii) Ravaror och fornédenheter
Varulagret redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet.
Ersiattningar till anstillda

a) Kortfristiga ersiittningar till anstiillda
Skulder {6r l6ner och erséttningar, inklusive icke-monetédra {orméaner och betald franvaro, som {6rvéntas bli reglerade inom 12

manader efier rdkenskapsarets slut, redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade belopp som forvéntas bli betalt nér
skulderna regleras. Kostnaden redovisas i rapporten §ver totalresultat i takt med att tjéinsterna utfors av de anstillda. Skulden redovisas

som forpliktelse avseende ersdttningar till anstédllda i koncernens balansrikning.

b) Pensionsforpliktelser
Koneernen harenbart avgifisbestamda pensionsplaner. En avgiftsbestiamd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken foretaget
betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koneernen har inte ndgra réttsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare
avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrdickliga tillgangar for att betala alla erséttningar till anstéllda som hdnger samman med de

anstilldas janstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgifisbestamda planer
redovisas som-en kostnad i arets resultat i dentakt de intjinas genom att de anstillda utfort tjinster at foretaget under en period.

¢} Incitamentsprogram

Bolaget infoérde under fjarde kvartalet 2021 ett incitamentsprogram for bolagets nyckelpersoner som omfattade 1 159 985
teckningsoptioner som berattigar till teckning av motsvarande antal B-aktier i bolaget. Teckningskursen/ldsenpriset {61 nyteckning av
B-aktier med teckningsoptionierna uppgick till 146 procent av bolagets noteringskurs vilket motsvarar 29,1 kronor per aktie. De
utstidllda optionerna kan l6sas in under det fjdrde kvartalet 2024. Optionerna koptes till marknadspris och det finns inget belopp att
periodisera. Inga optioner har forfallit eller 18sts in under perioden. For yiterligare information se not 8.

(iy Resultat per aktie fore utspiidning
Resultat per aktie fore utspadning beriknas genom att dividera:
« resultat hanforligt i1l moderféretagets aktiesigare.

emiiterats under perioden och exklusive aterkdpta aktier som innehas som egna aktier av moderféretaget.

(ii) Resultat per aktie efter utspiidning

o

For berdkning av resultat per aktie efter utspidning justeras beloppen som anviints for berdkning av resultat per aktie fore utsp
genom att beakta:
« Effekten cfler skatt av utdelningar och rantekostnader pa potentiella stamaktier och

dning
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Not 3 Finansiell riskhantering

Finangsiella riskfaktorer

Koncernen utsitis genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker sasom; olika marknadsrisker (valutarisk och rénterisk),
kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernen efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
{inansiclla resultal. Malsdttningen med koncernens finansverksamhet ér att:

» gikerstiilla aif koncernen kan fullgdra sina betalningsétaganden

« hantera finansiella risker

« sidkerstilla tillgang il erforderlig finansiering

» optimera koncernens finansnetfo

'1 8} va_lm_mgsf ast.lghetel ‘. str 1id bed_u_mm. T.ltama_..dmk a‘lt _p.rls_ern._a pé ._lmstader k@.l_nmﬁ:l .a‘ll. f Gr[_satta.@k.az, 1‘11_1.r1;_st.1: parltc.t. med lnﬂalmnﬁn
(b) Valutarisk

Koncernen utsétts inte for nagra vésentliga valutarisker som uppstdr fran olika valutaexponeringar, da alla véisentliga enheter inom
koncernen har kronor (kr) som rapporferingsvaluta och ingen forsaljning eller ink6p 1 annan valuta. Dock finns en liten exponering i

--d‘@llar- (:U'SD') 'dii d'o'tterbol'a'ﬂet' ha‘r sinakastnader i denna Valu’ta

(c) Riinterisk

Koncernens friamsta rinterisk uppstar genom langf{ristig upplaning med rorlig rinta samt andra krediter, som exponerar koncernen for

ranterisk avseende kassafloden. Koncernens policy kriver i dagsldget inte att en viss del av upplaningen ska ha bunden rinta.
Koncernens upplaning samt fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde. Lanens rinta sitts periodvis om och exponeras darior
for risken att marknadsridntorna i framtiden kan fordndras.

-d) Kredltrlsk
Kreditrisk uppstar genoin tillgodehavanden hos banker och kreditinstitut sami kundkreditexponeringar inklusive utestdende fordringar.
Kieditrisk hanteras av koncernledningen. Endast banker och kreditinstitut som av oberoende virderare fatt en hog kreditrating

accepleras, Koncernen har inte ndgra avialstillgéngar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gérs en riskbedomning av

'ﬁl{undens kreditvardwhet dar denncs ﬁnans;el'a 'St%il'l'n’iﬁ g beaktas li'k'S()m'tid'i ga're et*fa‘r'e‘n‘lmter och andra feiktmer "In'd'ividuella'

av kmdltgl anser f{}l_]S upp regalbundet

Inga kreditgranser verskreds under rapportperioden och ledningen forvintar sig inte nigra forluster till foljd av utebliven betalning
(ran dessa motparter. Koncernens kreditforluster-har historiskt varit ovisentliga och kundernas betalningshistorik god. Med beaktande

av detta samt framatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas méjligheter att betala fordran,

har dven koncernens forvintade kreditfortuster bedomts som ovisentliga,

(¢) Likviditetsrisk
Koncernen sikerstiller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrdckligt med kassamedel finns for att méta behoven i den [6pande

verksambheten. Samiidigi sikerstills att koncernen har tillrickligt med utrymme pé avtalade kreditfaciliteter s& att betalning av skulder
kan ske nir dessa forfaller. Overskottslikviditet far inte bindas l4ngre #n sex manader med reservation om att inte mer 4n 50 procent av
dverskottetl far bindas upp mer 4n tr¢ manader. Ledningen foljer rullande prognoser {6r koncernens likviditetsreserv (inklusive

outnyltjade kreditfaciliteter) och likvida medel baserade pa forvintade kassafldden. Analyserna utfoérs normalt av de rérelsedrivande
foretagen med beaktande av de riktlinjer och begrinsningar som koncernledningen uppriftat. Begriansningarna varierar mellan olika
regioner dd hinsyn tas till likviditeten pa olika marknader.

(f) Refinansieringsrisk _ | |
Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter i att refinansiera bolaget, att finansiering inte kan erhallas, eller att

den endast kan erha!las till dkade kosmadel Saval slor]eken som t1dpunkten i16r Loncemens po emlella framt:da kapltalbehov beim‘ pa

acl Ll_[)p!fﬁfﬂlﬁll.a utl_néi-r-k:ta_ b'a;nkle alioner samt sakerstal]a llll gan g tll] engageradc kl edllfaclhlet&l Risken begrinsas genom att
koncernen 1opande utvirderar olika finansier mgslosnmgal

Nedanstdende tabell analyserar koncernens finansieltla skulder uppde ade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den

avialsenliga {orfallodagen. De belopp som anges | tabellen #r de avta senliga, diskonterade kassaflodena. Framtida kassafloden i
utlindsk valuta har berdknatls med utgdngspunkt fran den valutakurs som géllde per balansdagen.
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Skuldforfallostruktur

Per 31 december 2022

Rintebsrande skulder

Leasingskulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sunmima

Pr 31 'ﬁe_e_n._lbzer 2023 f B

Réntebédrande skulder
Leasingskulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortftistiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Hantering av kapital

3 manader

Mindre én

[.155

31 049

1020391

Mellan 3
Mindre 4n  manader - Mellan 1-2 Mellan 2-5
ar

31 250
5972

Mellan 3

824 479
5972

830 451

g .
ar

9761

manader - Mellan 1-2  Mellan 2-5

1 ar

KIG

A

ar

4 103

Mer in 5 ar

2 174

2174

Mer én 3 ar

Summa
avtals-
enliga
kassa-

ﬂi_jd'en.
855 729

Summa
enliga
kassa~-

ﬂiid’ﬁn__

1032 681

Redovisat
viirde

855720

23 879
16 427
6 355
31402
933 792

Redovisat
virde

1032 681

Koncernens mal avseende Kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsitta sin verksamhet, generera positiva
kassalloden, finansiell stabilitet och kunna tillgodose verksambetens sdsom investeringsbehov samt sa att den kan fortsétta att generera
avkastning till aktiedgarna, Det [dngsiktiga malet dr ati ha en effektiv hantering av relationen mellan kapitalfinansiering och extern
skuld{inansiering.

For att uppritihalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas til] akiiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, uifirda nya aktier eller sélja tillgdngar {61 att minska skulderna.

Koncernen bedomer sitf kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal berdknas som totalt eget kapital 1 relation till totala tillgangarna.
Koneernen har en strategi som innebdr att soliditeten inte far understiga 25 procent 1 genomsnift under en tredrsperiod. Soliditeten 18]js
Iopande utifran koncernens behov och per respektive bokslutstillfélle som f6ljer.

2023-12-31 2022-12-31
805 306 868 915
2435580 1803266

33,06%  48,19%

Totalt eget kapital

Solditet

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa
kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande
risk for visentliga justeringar i redovisade vérden {or tillgangar och skulder under néstkommande rikenskapsar behandlas i huvuddrag
nedan,

(a) Virdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststéills av foretagsliedningen baserat pa fastigheternas marknadsvirde.
Visentliga bedomningar hat darmed gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade péa
viirderarnas erfarenhetsmissiga beddomningar av marknadens frrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassafiddet
for drifts-, underhdlls- och administrationskostnader r baserade pa faktiska kostnader men ockséd erfarenheter av jamforbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som foreligger.
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(b) Viirdering av projektfastigheter

Projektfastigheter redovisas fortidépande i rapport 6ver finansiell stallning till det ldgsta av anskaffningsvirdet och
neltoforsédljningsvirdet. Virdet pd projekifastigheter kan péverkas av dndrade forutsattningar for projektets genomférande tidsméssigt
eller av fdrandringar i projektkalkylen. Risk for dndrad beddmning av virdet pa projekifastigheter kan
aven uppkomma om belaget inte genomfor ett projekt enligt plan utan 1 stdllet avyttrar en projektfastighet i forttd. Bedémningen per
bokslutsdagen dr ail inget ytterligare nedskrivningsbehov féreligger baserat pd de interna vérderingar och kénslighetsanalyser som

utforts.

Not 5 Uppdelning av intikter

Hyresintakter'

Forsilining bostadsritter?
Forsiljning dganderitie 1"2
Uthyrning byggnadsmaterial
éwiﬁgﬁ

Total nettoomsittning

1) Hyresintiikterna redovisas i sin helhet i rérelsesegmentet “Firdiga projekt”.
2) Intédkter fran torsiljning bostader, uthyrning byggnadsmaterial samt évrigt redovisas i segementet "Pagéaende projekt och ovrigt”.

2023
35 3217
y,

15 665

13 493

64 685

2022
30 031
12 800
143 538
20 186
1 710

208 265

Betalningsvillkoren {or bostadsritter och dganderdtter dratt betalning sker vid tilltridet och betalningarna ér redan genomforda.

Garantitiden dr-gencrellt 5 ar for bygghationer.,

Entreprenaden har utfGris av annan part varvid det inte har

bokats upp nagon avsittning for eventuella kommande garantidtaganden..

Not 6 Entreprenadkostnader

Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter
Entreprenadkosinader bostadsritter
Ovriga kostnadet

Summa entreprenadkostnader

Not 7 Ersittning till revisorerna

KPMG

— Revisionsuppdraget

— Ovriga tjanster

Summa

Lundin Redovisningsbyra KB

— Revisionsuppdraget

Summa

Not 8 Erséittningar till anstidllda, m.m.

Loner och andra erséttningar

Sociala avgifier

2023

401 165

26 557
0

2023

1 396

1 396

110
110

2023
10 380

3297
1 357
15 034

2022

121 970
40 835
109 804

272 609

2022

2 990
698

3 658

2022

2022
11647

- 1259
16 369
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Medeltal anstiallda

Sverige - R o 2 200001’ U

Lioner och andra erséittningar samt sociala kestnader

2023 2022

~ Léner och - Lbner och
andra Pensions- andra Pensions-
ersittningar kostnader ersiittningar kostnader

' t}reﬁl"s—ﬂzlzed amoter och d 1191' sami .;anr'-a. ledande

befattningshavare 2899 689 2617 554

Ovriga anstdllda 7481 668 9630 05

Koncernen totalt 10 380 1357 12 247 1259

2023

L - 2022
Medeltal

Varav man Medeltal
anstillda

Varayv min

Konsfordelning i koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledaméter och évriga ledande befattningshavare

2023
Medeltal
anstallda _

2022
Varav min Medeltal

Styrelseledamater 2 2 2 p

VD och andra ledande befaltningshavare _ 2 2 2 2

Koncernen totalt 4 4 4

Ersittningar och dvriga formaner 2023

Grundlon/ Aktierealater

Varav miin

e TRAVZ roVRC NI 1 e A ROV RN AT Y

Styrelseledamot — Knut Pousette
VD — Einar Janson

Andra ledande befattningshavare
(1 person)

Sunima

Ersittningar och dvriga formaner 2022

Styrelseledamot — Gunilia Ohman

Styrelseledamot —Knut Pousetie

Andra ledande befattningshavare

Summa

styrelse-
arvode
250
450
720

1444
2864

Grundlon/

styrelse-
arvode

200
400
654

1338
2592

Raorlig
ersittning

Rirlig
ersitining

0

Ovriga

formaner

10

Ovriga

fornianer

ersittningar

Aktierealater
ade
ersidttningar

Pensions-
kostnad

R4

471

Pensions-

kostiad

84

555

Konsulf

-arvode

Konsulit
-arvode

125

125

Stmma

250
450
309

1920
3429

Su nmma
325
400

759

_ 1814

3298
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LTIP 2021 2021/2024:1

Mot-
Antal  svarande Andel avtotalt antal akticr,
optioner antal aktier

490763 490763 0,7
669222 669222 0,9
3000000 3 000 000 42
400000 400 000 0.6

Utstdcnde optionsprogram Y Lésenkurs

LTIP 2021 2021/2024:2
LTIP 2023 2023/2026:1
LTIP 2023 2023720271

Avgangsvederlag

Losenperiod

. 291.1 31-aug--14 aug 2024 ”
29,1 31-aug--14 aug 2024
6,4 15 maj--31 aug 2026
6.4 15 maj~-31 aug 2027

Mellan foretaget och verkstillande direktoren samt dvriga ledande befattningshavare giller en 6msesidig uppsigningstid om 6

méinader utan avgangsvederlag.

1159 985
3400000
4 559 985

Antal utstiende optioner per 1 januari 2023
Arets (Grindring
Antal utstiende optioner per 31 december 2023

Virdering av oplionerna har gjorts me Black-Scholes-modellen och av en extern part.

Rinteintikter obligationslan
Ovriga rinteintdkter

.....

Ovriga finansiclla kostnader

Resultat fidn vriga fordringar som 4r anldggningstiligangar

Resultat fran {orsiljningar av dvriga finansiella tiligdngar

Summa finansiella kostnader

Not 11 Inkomstskatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

':Szu;m ma skatt

Resultat fore skatt
Inkomstskatt beriknad enligt skattesats i Sverige 20,6 (20,6 %)

Skattecflekter av;

Ej avdragsgilla kostnader
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Skatteméssiga justeringar

Aktivering av tidigare j aktiverade underskott

Underskottsavdrag som nyltjas

12023

87 584
13 777
2 888

15345

2023

16

_-14 549

-14 533

6590

-22 676
257

i g2
o,
14533

2022

2 588

2588

12022
50 832

4 667
0
498

5997

-13 718

52 587 _
38 869

~179 602

-9 288
-10 005
0

0

38 869
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Not 12 Resultat per aktie

Resultat per aktie fére och efter utspddning, kr

Resultatmatt som anvints i beriikningen av resultat per aktie

Antal

Resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare som anvénds vid berdkning av resultat per akiie tore
och efter utspadning

Vigt genomsnitiligt antal stainaktier vid berikning av resultat per aktie fore och efter utspidning

Not 13 Investeringar i dotterforetag

Bostadsrittsféreningen Highway

Br{ Loopen

Brf Sambygget

Brf Tallslingan

Brf Téaby Boulevard
Fiableringsexperien Sverige AB
Halunde Gard AB:

Keywe Ragsved AB

Kvarier 12 AB

NYA POOSTG AB
Pristgarden Stockholm AB
Samtitania Fastighetsutveckling AB
Tallslingan AB

Tingseken Ekonomisk forening
Titana Laken

Titania AB

Titania Barkarby AB

Titania Botvidskvarieten AB
Titania El-Service AB

Titania Factory Holding AB
Titania Fastighetsholding 2 AB

Titania Fastighetsholding 3 AB
Titania Fastighetsholding AB
Titania Filt AB

Titania FFérvaltning 1 AB
Titania Forvaltning 2 AB

Todivekt igda dotierbolag under Titamia Folding AB (pub)
769641-8024

769641-5632

769641-5962

769640-6185
7696344766
556864-7258
559058-2903
559207-9668
559377-5975
556943-7196
559210-4169
5593616906
559104-1024
559319-0167
3591379259
769632-0758
559351-1818
556687-5083
559377-5934
559317-1068
5567406326
559422-0872
55420-5170

559434-5166
556847-0875
559095-8079
559426-7121
559426-7097

Registrerings- och
verksamhetsland

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige

.Sy&ejrige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

2023
k7

50000

100%

-l_o;g_%' e

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%.
100%
100%
100%

100%

100%

2022
-1 546

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

95%
100%
100%
100%

50%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Titania Férvaltning Holding AB
Titania garage KV 12 AB

Titania Garage Nya Postgatan AB
Titania Golv AB:

Titania Hallunda Gérd AB
Titania Herrdng AB

Titania JV AB.

Titania Kommersiellt KV 12 AB
Titania NYA postgatan AB
Titania Parkering AB

Titania Pgard Vallentuna AB

Titania Projektutveckling AB
Titania Pristgarden AB.

Titania Samhillistastigheter AB

Titania Scandinavian Property Development in

Malibu Inc.

Titania Tingseken Fastigheter 2 AB

Titania Tingseken Holding AB
Titania Tingstorget AB
Titania Vallenfast AB:

Titania Osmo AB
Villa Kvadrat AB

Not 14 Immatericlla anliggningstillgdngar

'Ré{ké*s;‘:i.p'sﬁm T

Ingaende redovisat viirde

Arets avskrivningar

Réikenskapsaret 2023
Ingdende redovisat virde
Arets anskaffningar

Arets avskrivningar

Redovisat virde

Av de imateriella anldggningstillgdngarna avser 13 594 tkr (0 ) forvidrvadetillgangar och 425 tkr (731) upparbetade tillgdngar

Not 15 Forvaltningsfastigheter

359426-7113

559427-1727

559375-8203
556799-2051

559058-7399

559371-7100

559269-3625
559427-2303
559361-6898
559434-5141
559346-0339
559257-5285
559104-0992

559426-7105

559137-9267

559220-0561
559220-0579
559211-9894
559026-9899
550343-0852

559420-5048

559366-4617

0

1467
-269

1198

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

USA

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

~ Goodwill

100%
100%

100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%

Program-
varor

1037
306
731

100%:
100%
100%:
100%
100 %

100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

Koncernen redovisar {érvaltningsfastigheter till verkligt vérde i balansrikningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvirden.

Forandringar i marknadsvirdet redovisas som virdeforandringar i resultatrikningen. Koneernens fastighetsbestand utgérs av

avsikten dr alt upptéra forvaltningsfastigheter.
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Ingdende balans per 1 januari

Inkop Bygeritter
Orealiserade virdeforindringar redovisade i resultatet Byggritter

Overfort till/fran projektfastigheter Byggritter

“Utghende balans per 31 december

Virdeforidndringar forvaltningsfastigheter

‘Orealiserade vardefdriandringar Firdiga bostader

Orealiserade virdeforandringar Byggrétler

Avtalsenliga forpliktelser

_2023-12-31
1212416

313 859

164 390

277 666

2022-12-31
1013 198
350 727
-30 000
121 509

0

1212 416

-30 000
-151 509

Titania har inga avialsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en frvaltningsfastighet eller for att utfora reparationer,

underhall eller forbitiringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport dver totalresultat avseende forvaltningsfastigheter

Hyresintkter

Direkta kostnader {or {orvaltningsfastigheter som genererarhyresintdkter
Direkta kostinader for {orvaltningsfastigheter som inte genererar hyresintikter

Forandring i verkligt virde

35527
-9 176

277 666

2022
30 031
5 743

-151 509

Férfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser ej uppsigningsbara operationella leasingavtal framgér av tabellen nedan.

Inoin 1 &r
Mellan 1 och 2 ar

Meilan 2 och 3 &r

Melian 3 och 4 &r
Mellan 4 och 5 ar
Mer dn 5 ar

Summa

Nyckeltal forvaltningsfastigheter

Langsiktig vakans bostdder(%)
Léngsiktig vakans lokaler (%o)
Bedomd marknadshyra (kr/kvim)

Inflationsantagande (%)

2023

59 050

Avtalen avser hyresavtal for bostdder, lokaler, restauranger, garage ochf6rrad. Uppsigningstiden dr 3 — 9 ménader:

Min

1,00

1,00
1 100,00

29638

29 638

Max
4,00
3,00
3 796,00
2,00
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Berikning av verkligt virde
1) Hiemrkl fﬂl“ verkllgt mrde

som p.a._lsnmal-.mgar) e .161 ..1.nd1rek-t_-(d.et Vi 1 .sa;g.a. h_at l-;edda Ilan p_.l 1-.sn0t..el- ._lngar)....
(c) Niva 3 - | de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva
3,

Samtliga verkligt virde-virderingar f6r forvaltningsfastigheter hiar genomforts med hjélp av betydande icke observerbara data (niva 3 i
verkligt virde-hierarkin). Det har inte skett ndgon ¢verforing mellan verkligt varde-nivaerna mellan rékenskapséren.

ii) Virderingstekniker

Koneernen anlitar externa, oberoende fastighetsvirderare som virderar koncernens forvaltningstastigheter. Vid slutet av
rakenskapsdrel uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga virdet for varje fastighet och tar da hinsyn till de oberoende

virderin garna.

Fo6r innevarande rakenskapsat gcn@m‘iordes de externa varderingarna-av Nordier. Den externa virderingen édr en forenklad virdering
':(dzn 101Valtmngsiastlg]mtama hﬂl mspekterats) och Vatdabedamnmgama grundat szg vad avser sakuppglftel pa erhé]len mfm amtion

-f.:»-ars-k_l_lda .I ar l_li.SﬂtlI‘_l-l_ﬂgﬁI -har anglzvaltsa mr ._rfésp@ktwe -@bj_ekt.s Va_rdm mgSUtlétandﬁ, -Mal knadsvax derm gen pa ias.t.l_.ghﬂtﬁma.. ir :ge.nomfmda

med el skattat osdkerhetsintervall om +/~ 5 %
Under rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar har alla forvaltningsfastigheter varit féremal for en extern virdering.

Férvaltingsfastigheter
Verkligt virde for forvaltningstastigheterna har berdknats genom en kassatlodesbaserad virderingsmodell. Vardet har berdknats som

nuvirdet av prognostiserade kassafloden samt restvirdet under en kalkylpermd dar diskonteringen har skett med en bedémd

kalkylrinta. Antagandet {6r det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa bland annat; nuvarande hyra, ortens samt ndromradets

framtida utveckling, fastighetens forutsittningar och position, marknadshyra, vakansgrad, langsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt bedomit investeringsbehov. Kalkylrinta ocli diskonteringskrav baseras pa virderarens

erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens férrintningskrav pd jamforbara fastigheter.

Kalkylerna har normalt uppritiats med en kalkylperiod om 15 ar. Restvérdet har bedémts: genom en ewghﬁtsl\apltahselmg av-eft

uppskattat marknadsmissigt driftsnetto aret efter kalkylperiodens siut. Ewghetskapﬂahselmgen sker med ett duektavkastnlngsﬁ{r:av
som har hirletts frin den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, savil direkta som indirekta (fastigheter slda i
bolag) transaktioner har beaktats.

Pk?gﬁeﬁ"de pr r)jekr'

-c}r:.plaaierm gskalkyl genom atl studera m"[sprlsel ] llknandﬁ marknader samt vﬁrderales erfarenhet av hu1 marknaden betraktal det

aktuella objektet. For bedomningen av det framtida fastighetsvirdet upprittas en kassaflédeskalkyl med kalkylperiod om 15 ar.

Verkligt virde {or pagaende projekt beddms utifran det ldgsta av:

» Verkligt virde for byggritten/{framtida byggratten (I]]Eil’kﬂl‘l) med eventuell befintlig byggnad (vilket har bedomts av Nordier) vid
vardetidpunkten, med tilldgg {or nedlagda kostnader. For byggstartade projekt tas dven en del av prognosticerad vinst upp.

» Verkligl virde 10r fastigheten i fardi gt skick (vﬂket har bedomts av Nordier) med avdrag {or kvarstaende investeringar for att
fardigstalia projektet, Verkligt vérde for fardigstéllt pagdende projekt berdknas med samma virderingsmetodik som for
forvaltningsobjekt. Vardering som i fardigt skick kan dock ske ndr projektet dr nistan firdigstallt och néstan helt uthyrt, forutsatt att
extern vardering genomforts.

Berikningen innehaller féljande hierarkier:
I = Planbesked (25%)

2 = Start-PM (50%)

3 = Planprogram (50%})

4 = Plansamrad (75%)

5 = Granskning (75%)

6 Delal_}plan Iaststallcl (I 00%)

wd varderlngstllliallel
iii) Upplysmngar om berdkning av verkligt virde med hjilp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om betydande icke observerbara indata som anvints i aterkommande verkligt

virdevirderingar i Niva 3. Se ovan f6r en beskrivning av:de tillimpade virderingsteknikerna.
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Verkligt viirde

‘Beskrivning | | o 2023-12-31 2022-12-31

Kommersiella fastigheter K %

Byggritter 276 870 518716

Projektvinster 179 180 0

Forvaltningsfastigheter 1974050 1212416

* Einar Janson har inga fristdende kommersiella fastigheter utan fokuserar pa bostider. Inom Einar Jansons bostéder finns det

kommersiella lokaler som inte #r fastighetsindelade och som inte virderas separat.

Kiinslighetsanalys
Marknadsviirde (tkr)

Analysfaktor S ~ Fovindring  Firdiga bostider

. - e .

= e em— rmeome——— +5 % e | 509 227

Drift~ och underhillskostnader - +5 '_ 1512325

5% 1 523 674

"Di_rt:-:k:taV‘Zkas'tni_nj'gsl:{r:av- N oo Y —

-05% 1633544

..:D.i.gk:g}niﬁriﬂggrﬁnla e I e 05 .

“0:5 %o cre——mm 2

_Marknadsviirde (tkr)

Analysfakdor _ Firindring . Biygyhiter

Marknadsvirde +10 % 1309275
-10 % 1071225

Investerarnas avkastningskrav paverkas av radande ranteldge. Om réntorna skulle hojas yiterligare finns det en risk for att
avkastningskravet kommer att héjas vilket i sa fall skulle leda till aft varderingen av vara forvaltningsfastigheter skulle ga ned. Syfiet
med véra forvaltningsfastigheter 4r att de ska dgas och {6rvaltas under 1dng tid. Eftersom koncernens bedémning ar att det dven fortsatt
kommer ati toreligga underutbud i de omraden dér vi dr verksamma bedoms avkastningskravet ligga kvar pd samma nivé eller ga ned.

Not 16 Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar Inventarier Summa

Ingdende redovisat viirde 0 7939 7939
Arcts anskaffningar 15 040 1719 16759
Avyttringar och utrangeringar 0 0 0

Arels avskrivnin gar 0 -4 224 <4 2724

Riikenskapsiret 2023

Ingdende redovisat viirde 15040 5434 20 474
Arets anskaffhingar 8 489 2372 10 861
Avyliringar och utrangeringar 21976 -3 336 -25 312
Arets avskrivningar 0 -3 014 -3014

Utgaende redovisat virde - o 1 53 1 456 3 009
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Ingdende ."'s_zka'ffn?g;s'#f?'iii"d&_' '

Not 17 Nyttjanderittstillgangar

Riikenskapsaret 2022

Ingiende redovisat virde
Arets anskaffningar-

Avytiringar och utrangeringar

Arets avskrivningar

| Utgﬁend e redovisat virde -

Per 31 december 2022

Anskafiningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Riikens kapsaret 2023

Ingaende redovisat viirde
Arets anskaffningar
Avytringar-och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utghende redovisat viirde

Per 31 december 2023

Anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

‘Redovisat virde

korttidsleasingavtal ingar. Det totala kassaflédet gillande leasingavtal var 12 366 tkr (5 258). Kontrakterade investeringar avs
nyttjanderéttstillgangar vid rapportperiodens slut som dnnu inte redovisats i de finansiclla rapporterna
uppgar til O tkr (0).

Not 18 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

39627
Inkop 9985
Forsiljning. -28 650
Utgdende anskaffningsvirde 20962
[ngdende nedskrivningar 0

Arets nedskriviningar 0 888

-2 888
18 073

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans per 31 december

Lokaler

31268

0

5514
23736

31268
23736

23736

1254
9943
8486

24 990
16,504

18820

31 307

39 627
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Not 19 Ovriga ldngfristiga fordringar

In gaende balans per 1 januari
Tillkommande fo;rdr_inzgﬂr

-Utgaendc balans per 31 december

Not 20 Finansiella instrument per Kategori

Finansiella tiligangar viirderade till upplupet anskaffningsviirde
Ovri iga ]éngfnstlga fﬂrdrmgar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupna intdkter
lewda medcl

25 132

2023-12-31 2022-12-31

101 528

s S 1

74 600

2023-12-31

74 600

2 565
225909
15539

_ 52659

101 528

2022-12-31
101 528

5 840

12377
3993
_276 447
400 1 35

Samtliga koncernens finansiella tillgangar redovisas i kategorin “finansiella tillgngar” virderade till upplupet anskaffningsvérde.

' :R-cmi.-cbm-an d-{.,; s-kulder

Obligation
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga-skulder
Upplulma k@slnddcr

Summa

2023—12-31 2022-12-31

930 895

572 987
31 049

12 713
44 776
1592 420

461 563

394 167
16427

6355
31402
909 914

Samiliga koncernens finansiella skulder redoyisas i kategorin “finansiella skulder” vidrderade till upplupet anskaffningsvérde. Utover
de {inansiella instrument som anges i tabellerna (ovan) har koncernen finansiella skulder i form-av leasingskulder vilka redovisas och

virderas enligt IFRS 16 (se not 17).

Berdkning av verkligt viirde
i) Hierarki for verkligt viirde
De olika nivderna av verkligt virde definieras enhigt t6ljande:

po LIV LT r OIS CINLENIT  RCMDIBAC ENROV LK ARV

T i e e gy g 30 Ly

(a) Nivd | = Noterade priser (ojusterad e) pa aktiva marknader for identiska tll]gangal eller skulder.

(b) Niva 2 = Andra observerbara data {6r lillga_ngen eller skulden 4n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill sdga
som prisnoteringar) eller indirekt (det vill sdga hirledda fran prisnoteringar).

(c) Nivd 3 -1 de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras p& observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva

Samiliga verkligl virde-virderingar {or aktierna har genomforts med hjélp av noterade priser (niva 1 1 verkhgt virde-hierarkin) och
andra observerbara (niva 2 i verkligt vérde-hierarkin). Det har inte skett ndgon 6verforing mellan verkligt virde~nivaerna mellan
rakenskapséren.

Not 21 Projektfastigheter
Anskallningsvirdet {6r projektfastigheter inkluderar inkopspris-och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

_2023-12-31 2022-12-31

Ingdende balans per 1 januari
Inkop
Forsilining

Overfort till/fran projektfastigheter

Utg-ﬁe-n'd..e. balans per 31 december

106 096
110 397
0

-170 109
46 384

96 493

79 357
-69 754

0 i
106 096
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Not 22 Kundfordringar
Korndior d‘riﬁgar- e e ”:965 —m
Osikra kundfordringar 400 0

Forfallostruktur

Ej forfallna - 1320 4634
1-30 dagar 0 824

60-90 dagar 97 203

>180 dagar 783 0

‘Summa 2 5606 5 "340-

Del verkliga virdet pa kandfordringarna motsvarar dess redovisade virde, efiersom diskonteringsefiekten inte dr visentlig
Inga kundfordringar har stéllis som sdkerhet {or ndgon skuld.

Not 23 -ﬁw‘igﬂa: fordringar

e . - 2023-12-31 2022-12-31
Fordran obligation, ¢j utbetald del 202 767 0
Momsfordran 3 479 10 824
Skatiekonto 343 1242
évrigas fordringar 19320 2310
Summa . . - . 225 909 12 376

Not 24 Aktiekapital

_ o Antal aktier Aktiekapital ;(tﬁkr)-.
T —— . N — . SR " - ”~
Per 31 december 2023 1 000 50

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2023 av 50 000 stamaktier med kvotvérdet 50 kr. Alla aktier som emitterats av
moderforetaget ér till fullo betalda.

Not 25 Upplaning
_ - _ 2023-12-312022-12-31
Skulder till kreditinstitut 930 895 461 563
“ .Qbfligati{m o _ 572 987 394 | 67

[ u_pplﬁ_ning.... E rrr———————————— 1503882 _ v

Stibor 90 + 8.5 %.
For koncernens upplaning beddéms deras redovisade vérde i allt viisentligt motsvara det verkliga virdet, da rintan pa upplaning &r
rorlig och marknadsmaissig, eller pa grund av att upplaningen 4r kortfristig.
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Kiinslighetsanalys

Kassaflodespaverkan

Uppléning _ Forindring =~ el A

Tan 11l kredit !"i-sst:iztﬁi ' S o e —
:Wiiga rintebdrande skulder /D 0 11460 9099

heckrﬁkniﬁl'l'g{_skr'ed-it_ ' .
Koncernen har en beviljad checkrikningskredit i svenska kronor om 27 000 tkr. Av beviljad checkriakningskredit har 0 tkr utnyttjats
per den 31 december 2023 (0).

Forutom oevan checkkredit finns inga ej utnyttjade kreditfaciliteter inom koncernen.

Not 26 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstriickning som det &dr sannolikt

att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Ingen uppskjuten skattefordran redovisas da koncernen inte har

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt {6ljande:

Temporidyra |
Temporira skillnader Temporira skillnader  skillnader Oviga
hinforliga till hiinforliga till hiinforliga till temporira

Uppskjutna skatteskulder - forvaltningsfastigheter .un_tl_ﬁfr;_skﬂit,t-sa?drfa_g' fil,ﬁ-sg ~ skillnader Summa
Per 31 deceniber 2022 - . - - - '* - -

Redovisal i rapport dver totalresultat 125300 10 798 "' T 1 549

Belopp som kvittas mot uppskjutna

skaltefordringar -107 -107
Pk Sematver BUES 125309 110798 69 0 14442

Uppskjutna ska.ttfeffﬂrdriha.r'r'ﬁd_t)i?ﬁ'iSQ-s- for .ﬁkaﬂmnﬁss..iga.u:n.d-*e:rsko.t;-*.a eller andra avdrag i den tr;ﬁniﬂg.: som det dr

Moms 6 790 89
Ovri ga postler . 1423 791
Summa 12 713 . 6 355

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskotisbetalda hyror 5110 2428
Upplupna semesterloner 3071 2921
Upplupna sociala avgifter 965 885
‘Ovriga poster _ _ 35 630 25168

Not 29 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

'Stillda sikerheter

.y

Féretagsinteckningar 963 500 912 000
Vagnparksavial 0 15 000

Andra stillda sikerheter 3 584 18720

- ' ' 967084 945 720
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e _  2023-12-31 2022-12-31
Skuld till aktiedgare 4 500 5 475

2023-12-31_2022-12-31
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Koncernen har eventualforpliktelser hivriorande fran

Borgensitagande

Summa

Not 30 Transaktioner med nirstiende

10 000

ﬁ3:0_ 000

30 000

Einar Janson Invest AB #r det yttersta moderbolaget i koncernen. Narstaende parter dr intresseforetag, dotterforetagen, moderbolaget

sami ledande befattningshavare i koncernen och deras nérstdende. Det forekommer transaktioner i form av lan, lokalhyra och

management fees mellan bolagen inom koncernen. Transaktioner sker pd marknadsmissiga villkor. Under bokslutsaret har erséittning
till ett belopp om O tkr (125) betalats ut {6r konsultarvode avseende IR-tjanster till medlem

I styrelsen.

Ersdtiningar till ledande befattningshavare {ramgar av not 8.

Not 31 Forandringar i skulder som tillhor finansieringsverksamheten

Obligation

Leasingskulder

Sumnia

Réintcbirande skulder

Obligation
Leasingskulder

Summa

Not 32 Segment

Koncernens Resultatrikning

Nettoomsétining,

Ovriga rorelseintikter

Entreprenadkostnader
Fastighetskostnader
Ravaror och f6rnédenheter
Ovriga externa kosinader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla
anldggningstiligangar

Aktiverat arbete for egenrdkning

Rirelseresultat fore virdeforindringar

Orealiserade virdeforiandringar
forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat efter viirdeforindringar

_ _2'{).2; ~{)1 -ﬁ 1

2023-01-01

Kassa-~
inflode
355 911 115 877

389 500 -

inflade
481 408
214 394

461563
53 736 -

879466 695802

Kassa-
utflode

10226

Kassa-
utflade

Ty 1 —

-15301

2023-01-01--2023-12-31

Pigiende
Firdiga projektoch
projekt

39 027 29 158

750 4022

36 277

-9 176 0

-700 -63 695
-32 402

- ~-10 351
N 276 676

113 276

139 677 -60 116

dvrigt

164390

Summa
64685
4772
69 457

427722
-9 176
=192

-64 395
-32 402

-10.351

26676

-198 104

79 562

-30 907

Inte kassaflodes-

paverkande poster

4667

2997

Inte kassaflides-
- 2023-12-31

930 896

paverkande poster
16 396
4 667
s
21 114

2022-12-31

461 562
394 167

- 237 36

879 465

572 988
8486

1512 370

2022-01-01--2022-12-31

Pagiaende
Firdiga projekt och
ovrigt

projekt
178 234

61 =~ 68
178 917

- «272 609

-50 322

- ~18 470

647 175392
21558 3 759

-9 349

-120 602
-116 843

Summa

208 265

209 009

272 609

5743

-53 760

-18 470

9 149
176 039
25 317

151 509

-126 192
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Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat fore skatt

Koncernens Balansriikning

Tillgangar

Summa anli genin g;sj,.j'_l’]ggm gar
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Summa lﬁ'nngr.igtéi:*ga- skulder

Summa skulder

20
44452
Tos24s

2023-01-01--2023-12-31

8 021
75 143

-127 238

8 040

-119 594

-31 992

240

<11 003

20 112

2348

2 588
55 997
-179 601

2022-01-01--2022-12-31

1518 000

1619 612

59 065
871 831

930 896

Pigaende
Fiardiga projekt och

projekt avrigt

574 236
241 731

815 967

530 324

699 381

Summa

2092 236
343 344
2435579

589 388
1040 887
1630275

Fardiga
~ projekt

693 700

117 944

811 644

451 305
3787
455 092

Pagaende
projekt och
ﬂvrlgt

704812
286810

991 622

390 984

88273
479 258

Summa

1398 512
404 754

1 803 266

842 290
92 061
934 350

Koncernens finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & dvrigt. Fardiga
projekt avser 1 all visentlighet funktionen for valtning medan Pagaende projekt avser funkiionerna af{‘alsutvecklmg, péagaende pmjekt

och produktion.

Not 33 Hindelser efter rapportperiodens slut koncernen

Ovrigt-delen av segment "Pagdende projekt & dvrigt” redovisar foljande rikenskaper for perioden: omsittning 15 873 tkr och
periodens resultat -15 778 tkr.

Titania offentliggjorde ett obligationsprospekt om 525 Mkr och ansokte om upptagande till handel av sina hallbara obligationer vid

Nasdaq Stockholm.
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Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat for moderbolaget

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ravaror och torntdenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar som anldggningstillgdngar

Rinteintskter och liknande poster

Réinte-k'ﬁ-st-n-adﬁ-r- och liknande poster

Summa resultat fran finansiella poster

Aktuell skatt

Arets resultat

35

36

37

2023-01-01-
2023-12-31

-129 322
-2 88%
3058
-589
129 741

0
-130 800

2022

Omriknat*

-586 396

0

2324

-1309

-585 3 81

0
-593.916

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstimmer med arets
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Rapport over finansiell stillning for moderbolaget

TILLGANGAR

Beloppithe Not 20

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 38 0

Pagaende nyanliggningar 39 1553

Summa materiella ;a..n.;iiﬁg;n-i_.gst:iﬁl'lgﬁ:n gar - D 1‘ 5873

Andelar i koncernforetag 40
Andra langfiistiga virdepappersinnehav 41
Andra langfristiea fordringar 42
Summnia finansiella a:fﬁ;’-gﬁgs'tiiil]-g.ﬁngar 20628

Summa ankigg ;{i_fn'g'_'s_tillgﬁzugzartillgﬁnga r

Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar 0

Fordringar hos koncernforetag. 0

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36T

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 43

Summa o msattningstillgangar

2022 2022-01-01

270771
39 627

403 020

853 650
18 820
0

Tsaan

874 520

"
122
2293

2 441

108 448

38
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Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Summa e.g-t l{ﬂ.lizii:ﬁl{ ach szkuldél’ .

Rapport over finansiell stillning for moderbolaget, forts

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktickapital 44 50

-'.-:ﬂ_l_‘l'j_[_l‘l_'_ bundet oget kapital e I et __

Fritt eget kapital
Balanserat resultat. 46 356 181

Arets resultat

225 381

Skulder till kreditinstitut 0

Leverantorsskulder 149

Skulder till koncernforetag 331
Ovriga kortfristiga skulder 11202
Upplupna kestnader och forutbetalda intdkter 380

‘Summa kortfristiga skulder prase — —

-130 300

225431

237493

970 098
593 916
376 181

376 231

20 000

29
550
5513

696

26788

403 020

Omriknat* Omriknat®

918 800

21293

970098

970 148

0
41
550

13 975

15262

085 410
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Rapport dver forandringar i eget kapital for moderbolaget

‘Bundet eget kapitial

Akftie-

Belopp i tkr ~ kapital _

balansrikning 50

Justerat ingiende balans 2022-01-01 50

Balans 2022-12-31 enligt faststilld balansrikning 50

ffel av byte av redovisningsprincip till verkligt virde

Justerat eget kapital 2022-12-31 50

Dispostion resultat féregéende ar
Utdelning

Arets resultat och tillika totalresultat

Utgaende balans 2023-12-31 - 50

Se not 45 om omrakningen som gjorts till f6ljd av vardering till verkligt vérde.

Balanserad vinst eller
forlust

918 800

918 8060

12 8x

-393916
-20 000

356 181

Fritt eget kapital

Arets Summa eget

resultat ka pitalﬁ

-542 618

=585 8938

-593 916
593 916

-130 800
~130 800

129 889

840 2 _

970 148

593916

121 871
254 361
376 231

-20 000
-130 800
225 431
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Rapport over kassafloden for moderbolaget

Belopp i tkr

~Avskrivningar

-Realisationsresultat vid forsiljning av andelar

-Nedskrinving av finansiella anléggningstillgdngar

-Virdeforandring verkligt virde
-Forsiljnig inventarie
Erhallen rénta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring i rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Fordndring kortfristiga rérelsefordringar

Fordandring kortfristiga rérelseskulder

Summa forindring av rérelsekapital

Kassafiode fran den lépande verksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning materiella tillgdngar

C')'l{n_'iﬁjgi langfristiga placeringar

Minskning langfristiga placeringar

Okning langfristiga fordringar

Forvarv av andelar i koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

firzat kassaflode

Kassa och bank vid arets borjan

‘Kassa och bank vid arets slut

2023-01-01-

-130 800

0
15345
2 888
113 977
-110
-1750

450

2022-01-01-

=393 916

10
0

585 899

87216
108 448

21 232 |

FLINL T TV DN T RTINS AR MRV

T bmipn v ofemmr it e



20689

|

g

Gt

2024

Not 34 Moderfiretagets redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats ndr denna arsredovisning har uppréttats anges nedan. Dessa principer har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

1 de fall moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs 1 not 2 1
koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffhingsvirdemetoden férutom vad betriffar andelar i koncernforetag som har virderats till

verkligl virde via resultatrakningen.
Att uppritta rapporter i dverensstdmmelse med RFR 2 krdver anvidndning av-en del viktiga uppskattningar {6r redovisningsandamal.
Vidare krdvs att ledningen gorvissa bedomningar vid tillimpningen av moderforetagets redovishingsprinciper.

Andelar i dotterforetag
Aktierna i dotterbolagen ska redovisas till verkligl virde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa aktiernas marknadsvirde.
Koncernen dger bade A- och B-aktier i Titania Holding AB (publ). B-aktierna dr noterade pa en aktiv marknad och ér virderad till

L)

balansdagens kurs. Virderingen pa A-aktierna har bedémning gjorts efter rorstratt och omvandlingsvillkor.

De vdvriga omraden som innefattar en hdg grad av bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och
uppskatiningar dr av visentlig bétydelse for rsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Frivillig andring av redoviningsprincip
Fran och med 2023 virderas andelarna i koncernforetag till verkligt véarde istéllet for som tidigare till anskaffningsvérde. Principbytet
anses ge en mer rattvisande bild av aktiernas vérde och gors med retroaktiv verkan vilket innebdr att justering har gjorts for belopp

som skulle ha funnits i balansrakningen om principen alltid hade tillimpats. Ytterligare information om effekter av principbytet finns 1

not 45,

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till marknadsvirde. Omvérderingar av innehavet redovisas i resultatrakningen.

Hierarki for verkligt viirde
De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt foljande:

(a) Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.
(b) Nivad 2 - Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill siga
som prisnoteringar) eller indirekt (det vill sdga hirledda fran prisnoteringar).

(¢) Niva 3 - I de fall eit eller flera visentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva

3.

Samtliga verkligt virde-virderingar {6r aktierna har genomfdris med hjélp av noterade priser (niva 1 i verkligt virde-hierarkin) och
andra observerbara (niva 2 i verkligt virde-hierarkin). Det har inte skett ndgon &verforing mellan verkligt virde-nivaerna mellan
rikenskapsaren.

Uppstiillningsformer

Resultat- och balansrékning foljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport éver f6randring av eget kapital f6ljer koncernens

uppstillningsform men ska i nniehilla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar, jamfort med

koncernredovisningen, frémst avseende finansiella intékter och kostnader och eget kapital.

Aktiesigartillskott

Lamnat aktiesgartillskott redovisas i moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade virde och i det mottagande foretaget som en

skning av eget kapital,
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Summaaktll Teaft - - e e . -

Resultat fire skatt

Leasing
Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som

.. .

kostnad linjart over leasingperioden och saledes redovisas inte nyttjanderitter ocl leasingskulder i balansrikningen. Pa samma sétt

som i koncernredovisningen skiljs inte leasing- och icke-leasingkomponenter at for byggnader och mark. Istéllet redovisas leasing- och

icke leasingkomponenter som en enda leasingkomponent for dessa typer av underliggande tiligangar. De avtal dar moderbolaget utgér

leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillimpas ej i moderbolaget. Moderforetaget tillampar istdllet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9 Finasiella instrument,

p.3-10).
Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskafiningsvérde. Inom efterfoljande perioder kommer finansiella tillgangar
som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i1 enlighet med lagsta vérdets princip till det ligsta av

anskaffthingsvirde och marknadsvirde. Derivatinstrument med negativt verkligt védrde redovisas till detta virde..

Vid berdkning av nettoforsidljningsvirdet pa fordringar soim redovisas som omsattningstillgdngar ska principerna for

nedskrivaingsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskafthingsvirde pa

koncernnivd innebar detta att den forlustriskreserv som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 4dven ska tas upp 1 moderforetaget.

Not 35 Ersattning till revisorerna

2023

KPMG
- Revisionsuppdragel 130
- Skatterddgivning

S-H_m__m-a_ S —

Utdelning 63
Virdeforindring verkligt virde <113 977

-129 322

FForsaljning av Ovriga védrdepappersinnehav -15 408

mma finansiella inti kefr

Not 37 Skatt pa drets resultat

Alktuell skatt

Uppskjuten skatt 0

'-ﬂ'mm 3 r':ed'w-i'sa_d'sk'a‘t' - 0

2022
152

152

127
-585 898
-586.396

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning av skattesatsen

{6r moderf{oretaget enligt foljande:

2023
-130 800
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige (20,6 %) 26 945
Skatteeffekier av:

Ejavdragsgilla kostnader 26 991
L) skatteplikiiga intdkter

Skattemdssiga justeringar 57

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 0

Underskot{savdrag som nyttjas 303

2022

593 916

122 347

-1 652
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Nanin L
Titania Holding AB (publ) 556887-4274

Einar Jansons Forlag AB

Not 38 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar

-A-V-Skl‘-i?vrljiﬁn_g

Avyitring

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 39 Pagdende nyanliiggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Avytiring

Not 40 Andelar i koncernforetag

som innehas direkt av koncernen, och dgarandelen 4r densamma som rostandelen:

Site samt registrerings-
Org.nr

559226-3064

och verksamhetsland
Stockholm, Sverige

Stockholm, Sverige

Antal

aktier  Réstandel 2023-12-31

34 119 913
50 000

2023

2022
50

50

69.20%
100%

2023
15040

8 489

21976
1553

Bokfort

virde

156744

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

. Utgﬁﬁﬂ'e: redovisat viirde

Berikning av verkligt virde
i) Hierarki for verkligt vérde
De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt f6ljande:

(a) Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader foridentiska tillgangar eller skulder:

O

-113 977
157 343

156 794

2022

0
15040
_ 0

15 040

Moderbolaget innehar andelar 1 féljande dotterbolag och om inget annat anges, har de ett aktickapital enbart bestdende av stamaktier

Bokfort
virde

2022-1231

270 721

50

270771

2022

856 200
1019

271 328

— _§50)

(b) Niva 2 - Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden dnnoterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill siga

som prisnoteringar) eller indirekt (det vill siiga hirledda fran prisnoteringar).

(¢) Niva 3 - [ de fall ett eller {lera vdsentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i nivé

Samtliga verkligt virde-virderingar for aktierna har genomforts med hijélp av noterade priser (niva 1 iverkligt virde-hierarkin) och
andra observerbara (niva 2 i verkligt virde-hierarkin). Det har inte skett ndgon dverforing mellan verkligt varde-nivierna mellan

Y

rakenskapséren.

44

o FLINVYTT N PG YRNUOAT _ RS S _ KNI NIAAZR YV

B R 'ﬁr..l""l AT ey oy s ir;r..--."\:w



Utgﬁiﬁn de redovisat viirde

Not 41 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

| O'b.].iﬁgal:iém-li T

Akticr i noterade foretag

Andelar i bostadsrittforening

Summa

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljining

Utgaende anskaffningsviirde
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Utgiende nedskrivningar

Ingende balans per 1 januari

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

"e-n-e balans per 31 december

Not 43 Kassa och bank

[ likvida medel i kassaflodesanalysen ingér foljande:

Banktil IQ;Ifd ohavanden

Summa

Not 44 Aktiekapital

Se koncernens not 24 for information om moderbolagets aktickapital.

2023

14 489

3 : - —

18 073

2023
39 627
9 984

-28 650

20 961

-2 888

-2 888

18 073

2023

153207

1207
-23 000
31414

2022
10 863
10 044

18 720
39 627

2022

18 820
31307

-10 500

39 627
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Not 45 Andring av redovisningsprincip omriikning till verkligt viirde

Bolaget har frivilligt valt att dndra redovisningsprincip och varderar andelarna i koncernforetag till verkligt véarde istillet f6r som
tidigare till anskaffningsvirde, Samtliga paverkade poster har omriknats retroaktivt enligt f6ljande:

Balansriikning (utdrag)

Andelar i koncernforetag
Nettotitlgdngar

Balanserad vinst

Rérelsresultat
Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknandé poster
Resultat fore skatt
Aktuell skatt

Arets resultat

Not 46 Faorslag till vinstdispesition

2022-12-31

16411

121 871

Okning/

minskning

254 360

254 360

-254 360
254 360

2022-12-31

efter

virdering  2021-12-31

270 771

376 231

376 181

15391

129 888

-129 838

-129 888

Okning/

minskning

840 259

840259
-840 259

Okning/
minskning

-585 898

-585 898

-585 898

2022-01-01
efter
virdering

855 650

970 148

-970 097
-970 148

virdering)

-8 535
-586 396
2324

-1 309

0
-593 916

RETORAC_ENEMMI R A Y

Balanserat resultat 356 181 158
-130 800 711

225 380 447

Arets resultat

Till aktiedgare utdelas 26 892 366
198 488 081

225 380 447

i ny rikning overfors

Not 47 Stillda siakerheter
2023 2022

Stallda sikerheter
Andra stillda sikerheter 3 584 18 720

Bammg ' 3584 18720

(D sttt Ly e



Not 48 Hiindelser efter rapportperiodens slut moderbolaget

Inga visentliga hidndelser i moderbolaget har-dgt rum efter rapportperioden.

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att f6reldggas arsstamman 2024- - for faststillelse.

Forvaliningsberittelsen for koncernen och moderbolaget ger en réttvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de

foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgér av min elekironiska underskrift

Einar Janson

Verkstillande direktor
Var revisonsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifi

KPMG AB

. FmdI'Qi.k'.'Sjﬁl’fénderi

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Einar Janson Invest AB, org. nr 556845-3574

Rapport om arsredowsnmgen och koncernredovisningen

Uttalanden

IFRS Acmuntmg Standards 58 som de antaglts av EU ac:h arsredwnsmngslagen mealtnmgsberattelsen arferenhg med arsredowsnmgens

ech koncernredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport 6ver totalresultat och

rapport dver finansiell 3tailnmg for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfm'l: revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga oc:h andamalsenhga sam grund far vara uttalanden.

' Styrelsens och verkstailande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
'érsredwisn_tn.g.en och koncemredewsnmgen upprattas ac:h att de ger

_kﬁncemredwisnlngen enhgt IFRS Acmuntmg Standards sa som de

antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
5arsredwnsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som ufférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté péa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
.de enskllt eller tlllsammans rimllgen kan forvantas paverka de

arsredowsnmgen ach kmncemredowsnmgen

Som del av en revisioh enllgt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

~— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felakt:gheter [
.-arsredwlsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskeroch
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlsgheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

— -skaﬁ”ar vi oss en fijrsté'e'lse av den del av ba’l'ag‘ets in'terna

:ﬁmstandtgheterna men mte ftir att uttala 088 om eﬁektwlteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Einar Janson Invest AB, oig. hr 556845-3574, 2023

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
baiagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
tifl att g6ra nagot av detta.

anvands {}Ch nmlugheten i styrelsens och verkstallande
direkt@rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren arivinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredawsnmgen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koricernens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det ﬁnns en vasentlig asakerhetsfaktor maste ui' i'
'| arsredowsmngen och kancernredwlsmngen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysnmgama och om arsredovisningen och
koncernredovishingen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhd@mtar vi tillrdckliga och dndamaisenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernrien for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
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dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &rensamt  informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

ansvariga for vara uttalanden. de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa

Rapport om andra krav enllg‘t lagar och andra forfattningar

Uttalaﬂden '

fawaltmng fDi‘ Emar Janson Invest AB f'or ar 2023 samt av farslagat t|II disposmoner betraﬁande bﬁ!agets vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Sarskild fartecknlng Gver lan ach sakerheter har upprattats I'enlighet med vad som foreskrlvs i aktleboiagslagen

Grund for uttalanden

uberoende | fmhali.ande ml mode.rbaia_g_et..qch kancemen enhgt god rews_orssed .l Sv.erlge ach har i wrlgt fjullggart. v.art.__yr.k.e.setlskaanwar enligt

dessa krav

Styrelsens och varkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

férsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets och koncernens Verkstallande direktéren ska skota den lépande forvaltningen enligt
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
likviditet och stéllning i dvrigt. dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av skotas pa et betryggande sat.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bﬁdﬁma bﬁlagets och kancernens ekonﬂmlska situation och att tlllse .
Rewsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande Gm ansvar‘sfnhet ér att mhamta revlsmnsbews fcfr att med av bolagets vinst eller férlust inte arférenligt med aktiebolagslagen.

verkstallanda dlrektoren i na Gt uasentll tavseende
| TR g gL avsex vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller foriust grundar sig
balaget eller frédmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

arsredowsnmgslagen eller balagsardnmgen

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget tlII'dlspas'iti'cner AV férnallanden som &r vasenthga for verksamheten och dar avsteg och
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om defta, ar att .over“tradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med :-g.a"_}s;emm_ och P"_Wﬁr fattﬁd_e beslut___besllutsunderlla}g .mdtagna_ )
aktiebolagslagen. atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande

o om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande om styrelsens
lel'ligi_;-s'éke':rhje't &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

en revision som utférs:enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer  granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda for detta for att kinna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm-den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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