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RAK anskﬂpsaret

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Kége 1 AB intygar att resultatrike ingen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts p4 &rsstdmma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

S%{h@ Ojlml 2022

“Mats Rengstedt >
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ing for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr u?pr%ttaé i svenska kronor, SEK., Om inte annat smskm anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende 4r.

altningsberittelse

av V Ra&f Estam AB mg nr, 5592 1.=_:212--4-- dﬁr kmmamrednwsnmg ugapmﬁas

Samtliga bolag har siite i Stockholm

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Under mkmmkapmrm 2021 har den varldmmféﬁaﬂanﬁ% pandﬁmm Covid-19 péverkﬁt

m&ﬂ{nmaﬁ}mtsmmmgarna Bolagets siyrelqe och ?edmng bedomer att detta paverkat verksamheten i
begrénsad mmf‘ﬁﬂnmg

2018/19

Flerarstversikt (Tkr) 2021 2020 2019720

_ (O man) (7 man)
Hyresintikter 1 732 1228 22
Resultat efter finansiella poster 42 285 =27 233

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omsétiningen har okat mellan rakenskapséren 2020 och 2021 med anledning av ftrdndrat rikenskapsar
som medfor firre antal ménader i foregaende rékenskapsér.

Foridndring av eget kapital
Alctie- Balanserat | Arets Totalt
kapital resultat ' resultat
Belopp vid drets ingéng 50000 742981 193 790
Disposition enligt beslut |
av drets rsstdmma:. 3790
Erhalina aktiedgartiliskott 6 575 %E 468
Arets resultat -334 799 w33ﬁi 799
Belopp vid drets m:g& ng 50 000 6 771 539 -334 799 - 6486 740

-193 790 SR,

edgartillskott uppgar till 6 575 468 kronor.
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V Real Estate Livs Kige 1 AB
Org.nr 559035-2422

Rrsthitdiepusitin.

b&fmmwd wmt
arets forlust

disponeras sa att
i ny rﬁkmng Syverfores

fogande stdende vinstmedel (kronor):

6 771 539
-334.799
6 436 740

6 436 740
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Hyresintikter
Ovriga rérelseintdkter

Rirelsckostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bﬁksiamhmﬂmmnw
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

“2021-12-31

15750

1747 507

=366 412
-262 620
254 408

212271
-212 271

-371 636
-320 499

-5 300
-334 799

-2020-12-31
© man)

5764
1234 104

~193 193
445 318

0

-890 911
193 796
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstifigangar
Bygg _
Summa materiella anliggnings

nader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

ngmﬁ kﬁﬁﬁﬂ ﬂch bank .
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

14320 295

14320 295

0
:_

24 444

14 582915

0
816 146
112 096

14 101
942 343

297809




Not 2021-12-31 2020-12-31

]

Eget kapital

Bundet eget kapital
.Ak’ﬁwkﬂgjltﬁi

Fritt egel kapital "

Balanserat resultat 6 771 539 2281
Arets resultat -334 799 193 790
Summa fritt eget kapital 6 436 740 196 071
Summa eget kapital 6 486 740 246 071

ngﬁmhg& %imldm* 3

.Sz_.limma_.,lhgfmmga_, simme_r 7. ms 7@5_ 7 637 144

Kwtfnstiga skulder

Ovriga skuldertill kreditinstitut 231428 231428
Levﬂmnmr%kuidﬁr 33 130 39463
Skulder till koncernftretag 371636 7 3‘5}4 114
Ovriga skulder 22 526 119
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 270051 246 72.3

Summa. kmtfnst;ga skulder 28771 7 939 852

14 821 227 15 823 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med
L Hmamm rﬁd {

FNAR ‘2@ 16: 1@) om afswdmm ir

Avskrivning
Tilldmpade wﬁkrmmlgﬁttdﬁr

Byggnader

Nyckeltalsdefi mhﬂner
Hyresintikter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

ef;_em'ém f‘@refi&-,f

__..:_:'if'rsmdmv"ssmngsiﬁgan och Bokforingsndmndens.
(samt .@kfmmgmﬁmnd@m

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore bﬁksmtsdmpmnmnw och skatter.

Soliditet .J __
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

bﬁ.!anmmsmmmgm

Not 2 Byggnader och mark

l%amé@ anskaffningsvirden

Utg%mda ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -
- Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare &n fem &r frén balansdagen

or uppskjuten skatt) i forhallande till

2021-12-31

=262 620

14 320 295

2021-12-31

2929—1 2-31

15319 000
323 400
15642 400

-1 059 485
14582 915
2020-12-31

6711432
6711 432
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Not 4 Stiillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 8 936 000 9 286 000
8936 000 9 286 000

Not 5 Upglftm* om muderﬁ;remg

Bolaget dr ham_f:mt@rhﬂlag till V Real Estate Livs Norr AB

, org.ur. 559034-2019, med site 1
Stockholm. Nérmast Gverordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget

ingdr &r V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124, med site i Stockholm.

S_l_{r&Esm mh Ee?mng@n iwawakm utvmklmgeu rmg dm pégéam de konflikten i Ukraina. For ndrvarande
#r det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen fortsitter att f6lja utvecklingen for att hantera f6randringar som kan komma att paverka.

Sotin Valdman drias Billobe
Styrelseledamot Stywls&l&d&mnt

-Ullrlka S%Wﬂ{
Auktoriserad revisor

Fatokopions Gverensstiimmolse
med originglal fitygus:




f‘E%mMmg a hetter

working world:

Revisiensberdtislse

Till bolagsstimman i V Real Estate Livs Kiige 1 AB, org.nr 559035-2422

Eittalandan
Vihar utfort en revision av arsredovisni ingen {6r V Real Estate
Livs. %iag@ 1 AB far r&k@nskﬁmémﬁzﬁm 01-01 - 2021-12-31.

Eﬂéi{;t var uppfatmmg har arsreﬂmgﬁmﬁgeﬂ upprattats enlig-
het med arsrmmsm:ﬂgﬁlwen och ger en | alla vamntlxga
avseenden rattvisande bild av v Real Estate Livs Kage 1 AB:s
'fmmsla@ﬂ& 5%.»3! mmg pw eﬁ 31 ﬂammber 2&21 {;u::h aw ci%ss,

wrzga ﬁelar

Vi tillstyrker darfér ath bolagsstdmman faststilier resultat-
rakningen ech balansrdkningen..

Ly (i eiteliian
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

~enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns -

aasvar. Vi ar oberoende i férhallmde tlﬂ W Real Es;ta'te— Livs

Kage 1 AB emlgt god revisorssed i S‘srerze;e ach har i -Hvrigt
éuiigmri vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

amam&tsaﬂli@a mm gmm fﬂr vara mtaianfiﬁra

%?J*Fﬁ*ﬁf%&%ﬁ Eﬁ% mf

Qamagamet Orn fﬂrtﬁatt drsft An‘tagan{iﬁt ﬂm fartsatt s:’:lrlff
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om alt avveckia

verksambelon,

-wér*a ma§ HF- att upg:mé en rimlig grad av“sa‘ake‘rﬁet oy att Ars-.
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror ba oegentligheter eller
wggta@; och-att {@mna en revisionsberdttelse som innehaller
var& m%a%aﬂdm F?Wﬁlg sékerhet ér %f‘i héfs»g gras:i azr sak&f‘het

grum | aﬁrmwtsnmg&n

ﬁmdﬁme ﬁzh har i pmf&sai{meﬁt Sk{l‘ﬁfiﬁk msta%lmw umiar:
hela revisionen, Dessutom;

hﬁtéﬁ' i sargr-gf:iwzsmﬁgm vme su;} ::fe,z *%5& E::a%mr g:za mgentétaﬁ
hﬁ*tﬁl‘ Iler m;&;stag; utfm'mar mh utfﬁr gmmkﬂmgﬁ-

revigimmewﬁ mm ar tiraﬂmma ﬁ:n:h aﬁéamﬁésm i@a Mr”'--
a fﬁmtt-i-ﬂm

miﬁstag, aft&twm ﬁ@gant%iqhﬁier Ran amefaﬁa agﬁranm l
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av.intern kontroll,

3 skaffar vi 055 en fﬂsrstaelm av dﬁﬂ m«as av m&age%s im@ma

Stand;gheterm mea mm mr ;ﬂtt utm_m {}55 @m effeéqtm
teten i den mt&ma kontrolien.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochrimligheten i 5wrelmr§s uppskattningari redo-
wsmﬂgen och tiiihcjz'aﬂdﬁ---umwmmqm

» drarvienslutsats om lampligheten att styreisen anvinder

antaqandet om fortsatt drift vid uppratiandet av &FEFE@@“
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med @{Lﬁ'l{:l i de in-
hamtade revisionsbevisen, am det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser elfer fir-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
‘fﬁrman:gﬁ att mrtmtta verk: samheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, mmm vi i
revisionsheréttelsen fista uwmarkwmhﬂtm Do uppr
Iysningarna | ammdwmnmgm o den xsa&wt[m&_
psékerhetsfaktorn elier, om sadana uwwmmgm ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara
stutsatserbaseras p.ﬁ de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet fér rews;mﬂmerattmsen Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra atl ott bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

« utvirderar viden margr;panﬁﬁ presentationen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, dédribland upplys-
pingarna, och om arsredovisningen étﬁ-rg&r de inder-

'-'iiggmde transaktionerna och haﬂdﬂlﬁﬁf&ﬁ paett mtt som
zg@r en rattvisande bild.

r}!&n&rad& s::nmfattﬂ ng mh mrskmm@ sam"i& tzdwmtéﬂ fm“ @W 'Q

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontroilen som vi identifierat.
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Iding a heter
w;t world

:h.ﬁwmm ire andve keay enlict lngar och andes

thrintiningar
-iﬁ-‘é”“’“ﬁﬁ’ﬂfﬁﬁaﬁﬁ

fﬁralmat till - dispositioner hetriffande. oolagets vinst eller
foriust,

Vi Ll &twk{%f* att bolagsstémman. disponerar vinsten enligh

fmslmet 3 fﬁwaltnmgsmwttelsﬁn och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsirihet for raﬁzenskapmmt

Sragmd T pbtalarsion

Vihar l.stm:‘trwls;mm gnligt: gﬂd revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i farhallande till V Real Estate Livs
Kage 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i é:wrzgt"

mlégjmt vart yrikesatiska ansvar Eﬁ?if}t dessa krav..

Vi anser att de revisionsbhevis vi h&r inhdmtat &r tillréfzkﬁzqa och

an{iamﬁisﬁmlw som grund {or vara uttalanden.

%"-i&fgsf@*ﬁﬁfﬁ;m*ﬁ ﬁf}:@%f’“ -

s_gt{!elmﬁq mmfattar datta t:-larzq:i mnat Em hedﬁmnmg av ﬂm'
utdelningen dr fifarwarhg med hiinsyn till de kfav som holagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

lm%ag%ts é@w kﬂ?itﬂél_ _

konsolideringshehov, likviditet och

Sw;’*%lsm ansvarar {6r bolagets organisation och f8rvaltningen
dv. balagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortidpande bedéma mlﬂgeta ekmarﬁtska SItuahm och -att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen ﬂch bolagets ekonomiska angﬁiagenhmaf
mwﬁgt kontrolleras pa ett betryggam:i& satt.

Hméf:‘m WIS SRR

ﬁaar ati mm en rgmlt-;; @md aw sakerhfzt km’ma bec%i‘:ama ﬂm ﬂ.a{;s:m
5{:5?%‘%[5&5@&55{11@’{ i _ﬂagﬁt wsar}tlrgt avseende:

'Summﬁaim snm kan f{}raﬂleda Ersattnmgsawmrghat i’“ﬁﬁt
.méagm aller

« DB ﬂégﬁt annat sdtt handlal i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningskagen eller mlagmrdﬂmgen

Vart mal betrdffande revisionen av férstaget till dispositioner
fm& %t}ﬁagﬁts umt Ellﬁ!‘“ fé:sr"lugt mh da{mad mr’t mta!&mﬁ @m.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fiir att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige

-.;al%tmﬁ k'@mmer ai::t uﬁptac:ka atgarda—r eiler férsumm@lﬁer som

"%%t“ﬁ%ag Ei%l d;smgimmr av bﬁ}la@'ets wmt e!lﬁr fn::}rlu&t mte Ar

{orenligh med aktiebolagslagen.

Apwsnber Hirmy of Ernst & Young Globat Lindicd

mwm&ﬂ amtwﬁlmm mmaitnmg fér ‘u’ Eeai Estatﬁr st Kage 1'
AB. for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12:31 samt av

Som en del av en revision enligh god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professione|lt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
féﬁfaimmgﬂﬁ ach fﬂrﬁfaget 4113 ﬁ'ismsitiﬂmér av bolagets vinst

Eler fﬂrlugt grundar szq framﬁt pa rwzsnmen av mkew

mﬁgan ;Ja Sa{iana atqamer {}mraden mh fz}rhaﬂam:im SOm ar
vaﬁentélga fﬁr ver%cgamh&tﬁn z:}c:h dar aw%eg mh m@%‘tmﬁe«lmr

;@ﬁmm ::;nch ;:sréwar fattad@ E@SMf E}Eﬁlﬁtﬁﬂﬁﬂﬁﬂagﬁ m@tagmf
atgdrder och andra férhaltanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som undérlag for vart uttalande

. om styrelsens torslag till s::lwmgzmnw betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om f6rslaget dr {forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den { fjuni 2022

'-Ulrika S&wnk

ﬁ.ukmriswad revisor

Fotokopians Bverenssitimmelse
e o ﬁgiﬂﬁ'l ef Infygas:
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