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Rékenskapséret

Faststallelseintyg

Undertecknad stylelseledamot 1 Catena Tagarp 16:22 AB intygar att resultatrdkningen och
balanstikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Helsingborg den 12 juni 2023
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Catena Téagarp 16:22 AB 2(21)
Org.nr 559018-0880

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r Catena Tagarp 16:22 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022,

e g R
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Nl ey (R} 'E"l.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Tagarp 16:22 i Malmo. Fastigheten bestdr av lokaler och bolaget bedriver
fastighetsforvaltning i1 form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt sdte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anlaggningstillgdngar uppgar till 0 tkr (0 tkr), fordelat pa 0 tkr (0 tkr) i
forvaltningsfastigheter samt O tkr (0 tkr) 1 pdgédende arbeten.

--f."f-ﬁ-garfﬁr.hﬁl-l anden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dar bolaget ingar och dér koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-1715,
med sdte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 283 7123 7099 7 395 7 705
Rorelseresultat 2197 2201 2 556 ] 931 ] 642
Resultat efter finansiella poster 1539 1 583 1 866 ] A1 1435

Eget kapital 65 60 52 244 6610
Balansomslutning 32 878 33220 33 149 34 456 40 887
Soliditet (%) 1.8 1.9 2.4 3.2 182

Fﬁrviintazd framtida utveckling samt visentliga risker och o.sii'kerhe‘lfsfﬁaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sérskilt térédndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan

Transaktion 09222115557493327836 {63} Signerat JE, DS, SB; FR, CAA | AL
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstmedel (kronor):

R -..'_‘:..-."'L
AT R L R0

balanserad vinst 1010038
limnade koncernbidrag -2 858 070
skatteeffekt av koncernbidrag 588 762
arets vinst 1274159
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Styrelsen och verkstillande direkttren anser att det [dmnade koncernbidraget &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt

Resultat och stillning
Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

femi)  Signerat JE, DS, SB,FR,CAA. =
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Tkr

'Netteomsﬁttnirng

Hyresintiakter 5
Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgingar 6

Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Resultatrikning Not

-2022-12-31

7 283
-1 622
-157

5 504
-3 075
2429
232
2197
75
133
1539
66
1605

331

1274

4 (21)

2021-01-01

-2021-12-31

7123
-1475
157
5491
3071
2 420
219
2201
61
679
1583
220
1803
341

1432

I bolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat

Overensstimmer med arets resultat.

Transaktion 09272115557493327836 ¢
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B

Balansriikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Matericlla anliggningstilledngar
Forvaltningsfastigheter

Summa ankliggningstillgdngar
'm.s‘iiittniifngstillgﬁng_a'r

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

13

14

Transakiion 09222115557493327835 : ._'j} Signerat JE, DS, SB, FR, CAA

16 933
16 933

16 933

15 893

15945

32 878

5121)

2021-12-31

20 008
20 008

13 137

74
13212

13 212

33220




Catena Tagarp 16:22 AB
Org.nr 559018-0880

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

'_Bailanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Obeskattade reserver

PITAL OCH SKULDER

Not

16

2022-12-31

50
50

1259
1274
15

65

6(21)

S0
50

1432
10
60

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 427 685
Summa avsittningar 427 685

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 0 29 900
Summa langfristiga skulder 0 29900
Kortfristiga skuldexr 17

Skulder till kreditinstitut 29 900 0
Leverantorsskulder 73 38
Ovriga skulder 304 383
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 18 1460 1 390
Summa kortfristiga skulder 31737 1 861

s Transaktion 09222115557493327836 €6 Signerat JE, DS, 5B, FR, CAA e




Catena Tagarp 16:22 AB
Org:nr 559018-0880

Rapport éver forindringar i e

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Lamnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Summa foridndringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingiende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Lamnade koncernbid rag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

Arets totalresultat verensstimmer med Arets resultat.

set kapital

Balanserat

resuitat

1432

628
1 000

-1 425

10

10

1 274
- 858
589

1 000
-1 269

15

Summa
eget kapital

53

-3 053
628
1000

7(21)
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Catena Tagarp 16:22 AB

Org.nr 559018-0880

Kassaflodesanalys
Tk '

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

EFrhallna/Ldmnade koncernbidrag

Erhéllna aktiedgartillskott

Forandring av fordringar/skulder hos koncernforetag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493327836 sy ;

Not

19

1 539
3075

4 614
23
-15

4614

2858

1 000

=2 756

8 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

1583
3071

4 654

19

18
JL3
5214

-3 (053

1000
-3 161
-5214
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

'B olagets arsmdowsmng har upprattats i enhghet med Arswdewsmngslagen ech RF R 2 Redw'snin- for
______ *1cia;1

Alsredowsnmgslageﬂ och Tryggandelagen samt med hansyn tagen tﬂl sambandet mellan redowsnmg
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs 1 férhallande till IFRS.
Arsredowsmngen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.
Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tilldmpade regelverk kréver anvéndning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tillampningen av {6retagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av visentlig
betydelse {6r foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andrmgar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av bolaget

De standarder, .a_ﬂdl ingar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2022 har inte haft nagon inverkan
pa bolagets finansiella stéllning och resultat och endast begrénsad effekt pa upplysningar for det aktuella
ridkenskapsaret jamfort med foregaende rikenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillampats av bolaget

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {0r rikenskapsar som bdrjar efter 1 januari 2022 och
har inte tillaimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvéntas ha ndgon
vésentlig inverkan pé bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta __
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.
Materiella anliggningstillgangar

Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen dr uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge l1angfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg f6r eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgangen. Tillkommande
'utglftel laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors [6pande.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att férdela deras
anskafiningsvérde ner till det berdknade restvérdet Gver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt {6ljande (antal ar):

Signerat JE, DS, 8B, FR, CAA
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£ N | "
i Byggnader 100
gy e N |
o Ombyggnader I
) Markanlidgeningar 20
¢ .. - . n
) Byggnadsinventarier 10
et

:

TillgAngarnas restviirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess dtervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde dverstiger dess bedomda atervinningsvérde. Vinster och forluster vad avyttring faststéills genom en
Jamforelsa mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintdkter”
- netto i resultatrdkningen.

i

Anligeningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt 6verstiger bokfort
vérde har skrivits upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds {6r avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beriknas efter
uppskrwmngen med utgangspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstridckning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgéngen. M inskningen av
uppskrwnmgsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning Sverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgdng Overfors till fritt eget kapital.

For materiella anlidggningstillgéngar presenteras i not f6r forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
varde Vllket utgers av marknadsvarde som arhgen fasts‘taﬂs med h] alp aven lntem Vardermgsmodell
vardermgen g_em.omf_ors extern Vardenng. av bolagets .fastlghet. enhgt ett, for Catenakonc.emen _ 11111ande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa védrdenedgang nédrhelst handelser eller forandrmgar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte #r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgéngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervmnmgsvardet ar det hogle av tlllgangens Verkhga var de mlmkat med forsaljnmﬁskostnader och

har. .Skl ivits ner gors par var }_e balans_dag en_pmvmng av om _at_ejrfnrmg b.or gera_s _

Finansie“a instrument

.-BOIaget klass1ﬁcerar sina finansiella tillgingar i kategori Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen &r beroende av f0r vilket syfte den finansiella tillgdngen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta

redovisningstillfillet.

Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingdr i
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter

.rappm tpermdens Slut Vllka klassﬁicel as som anlaggnmgstﬂlgangar Bolagets ﬁnan31ella tﬂlgangar

Fm utbetalda kostnader och upplupna mtakter samt Kagsa och bank i balansrakmngen

Transaktion 0922211555749332/836 Signerat JE, BS, SB, FR, CAA e — —
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Catena Tagarp 16:22 AB 11 (21)
Org.nr 559018-0880

Redovisning och vdrdering

_K{)p QCh forsaljnmgal av ﬁnanswlla tﬂlgangar redowsas pa affarsdagen det datu.m da b@laget forbmder

transaktmnskosmader Fmansmﬂa tlllgangar tas bert fran balansrakmngen nér 1atten att erhalla

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overiort 1 stort sett alla risker och

-f(}rmanel som ar forkmppade med aganderatten Lanefordrmgm OCh kundfordrmgar redowsas efter

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for forvéntade

Kundfordringar r belopp som ska betalas av kunder for utférda tjdnster 1 den 16pande verksamheten.

kreditforluster.

verksamheten fl an leverantorel Leverantmsskuldel klasmﬁceras som kortfrlst:lga sk‘ulder om de f()rfaller

inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp

som langfristiga skulder. Leverantrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vdrde och darefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat Gver

[aneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Permdens Skattekostnad om fatta1 aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen, utom

nér skatten avser poster som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

lamphgt avsattmngar f01 bel()pp som tmhgen ska betalas t111 skattemynd1gheten

Uppszkj'uten skatt redovisas pa alla temporédra skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga virdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i &rsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstér till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte 4r ett rorelseférviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat

el]el skatte.m.a&,slgt 1esultat Uppskjuten mkomstskatt berdknas med t11 ampning av skattesatser ('Och

UppSkj utna skdttefordran 1eahse:1 as eller den uppslq utna Skatteskulden Iegleras

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
gverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattephktlga tempordra skillnader. Pa grund av
Sambandet mellan redowsmng och beskatmmg redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulc en pa

Transaktion 09222115557493327836 €&  Signerat JE, DS, SB, FR, CAA  meemmrmme—r e



Catena Tagarp 16:22 AB 12{21)
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A Intiktsredovisning

2 Hyresinicikter

;j Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

g

f: Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter for
Dﬂ forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges 1 géllande hyresavtal. I de
el fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

o hogre hyra, periodiseras denna under respektive Sverhyra Gver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
oo for begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv

'ﬁ'ff[‘:if inflyttning redovisas i den period de avser.

Som hyresintikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av

fastighetsskatt och media, da dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
bedoms i allt visentligt utgdras av prestationsitagande som, likt hyra, fullgdrs 6ver tid och redovisas

som intdkt i motsvarande period.

Rénteintiikter

Rénteintékter intdktsredovisas med tillampning av effektivrintemetoden. Nér virdet pd en fordran i
kategorin Finansiella tillgdngar redovisade fill upplupet anskaffningsvirde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det dtervinningsbara virdet, vilket utgérs av bedomt framtida kassaflode,

dlskonterat med den ursprunghga effek’twa rantan for mstrumentet och fortsatter att 105:«:—1 upp

.redov.l_sas t11.1 u.l.‘.SpI unghg _e.ffektw.ranta

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Riénta pa koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhérande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Signerat JE, DS, SB, FR,CAA  — e
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Catena Tagarp 16:22 AB 1321
Org.nr 559018-0880

N-y'ckeltalsdeﬁ-n-iﬁo ner

Romlsens huvudmtakter fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rénta
Betald rénta 1 forhéallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker; marknadsrisk (omfattande

rinterisk i verkligt vérde, rinterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Foretagets rinterisk uppstar genom uppldning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rdnta utsétter foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel

med lorllg ranta Upplamng som gors med fast ranta utsatter foretaget fear Ianteﬂsk_ avseende verkhgt

med all andra varlabler konstanta hade vmsten fme skatt fm rakenskapsaret varlt 299 tkr (299 tkr)
lagre/hogre.

Kreditri'sk

och analyserar kred1t1 1sken f01 Varje ny kund Om kundel na kredltbedoms av obeuende varderare
anvénds dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gérs en riskbedémning
av kundens kreditvirdighet d4r dennes finansiella stidllning beaktas, liksom tldigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststills baserat pa interna eller externa kreditbedémningar i
enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrénser t6ljs upp regelbundet.

'L'ikviditfetsrisk

l.c)p:ande varks_amheten, En berakmng,_ ba_serad pa koncemextem laneskuld Vld .bal.ansh.dp.u' .i .f?*.ten:,_ av .ett
ars rantebetalningar, uppgar till 1 256 tkr (434 tkr).

Transaktion 09222115557493327836 &
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Org.nr 559018-0880

Hantering av kapital

'_Zﬂ@retagets rna] avseende kapltalstl ukturen ar att 1rygga foretagets fmmaga att fortsat‘ta sin verksamhet sa

u_p;_p_l atthal_la_.en optlm al -kaplta_l-stmktm for .att Jf_lall;&l kostnad@ma far kapltale_t_ nere. on_l _att uppr.atth-alla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgadngar for att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med nirstiende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och résterna i bolaget och har 'dérigenom eft bestimmande

inflytande Gver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingér dr Catena AB.

Ink&p och f6rsiljning mellan koncernforetag

Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 17% (21%) inkdp fran
andra koncernféretag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pi niirstaende
Moderbolag 15 893 13137
15 893 13 137

Fordran pa moderforetaget avser ett avrdkningstorhallande utan faststélld aterbetalningsdag och [6per

med 0,5% rinta.

Ovrlgt

I separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD _
-ranteintakt/rantekostnad pa koncernintern avrikning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redowsnmgsandamal
Uppskattningar och beddmningar utvérderas 1opande och baseras pd historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pd framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhéllanden.

F 0rvaltnmgsfastlghetemas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka

ir att betrakta som visentliga for redovisningsindamél. Baserat pd Catena ABs interna virderingsmodell
for marknadsvardermg av fast1gheter bedoms ett mtewall Inom Vﬂket marknadsvardet pa re:Spektwe

-utvecklmg Et.t..a:ltal._ fakterm c;amver_kal. t111_ d_e:‘t bedom.da VAr demtewallet for r_e.sp_ektwe _fastl_ghat 1

relation till respektive fastighets bokférda vérde tillampas foljande intervall:

1. Inivamed eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort vérde

2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % Gver bokfort varde

3. Avsevirt 6verstigande, >40 % Over bokfort virde

Transaktion 09222115557493327836
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Hyresintikter
-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av a niléggn‘ingsﬁllgﬁ ngar

Forvaltningsfastigheter

Not 7 Arvode till revisorer

2022

7283
387

3075

15 (21)

2021

7123

2021

-3 071
-3 071

Kostnader f6r revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, loner, andra ersiittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregdende ar, inte haft nigra anstillda och har dérfor inte utbetalt nagra l6ner

eller ersdttningar. Styrelsen har inte erhéllit nigon ersittning.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rinteintdkter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende laneskulder
Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivaingar

Transaktion 09222115557493327836
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2022

¥ e

75

2021

61

2021

220
220
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Catena Tagarp 16:22 AB
Org.nr 559018-0880

Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Avrets skatt

Skilinad mellan redovisad skatt och en beriknad

skattekostnad baserad pa giillande skattesats:
Resultat fore skatt

Skatteeffekter av:

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Summa

Uppskjutna skatteskulder
'Tempfﬁra skatteméssiga skillnader pa
forvaltningstastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

L]

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag f6r vilka uppskjuten skattefordran

e] redovisats.

Transaktion 09222115557493327836 {3
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16 (21)

2021

1 803

371

371
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

I esT
Tiva ¥E 3 o®

. ; by AL ST e 3R s
i e F AT AT P AT LR

2022-12-31 2021-12-31

"_‘ﬁ_ : .-l.-H..._h =

Foom oy

Ingdende anskaffningsvirden 32172 39 172
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 172 32172

G
£
4
¢
{:
L
"
*':!

llllll

:
:

Ingdende avskrivningar -12 164 -9 093
-Arets avskrivningar -3 075 -3 071
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 239 -12 164

Ili_ul.‘

UtgAende restviirde enligt plan 16 933 20 008

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 2929 2 929

Skatteméssigt restvérde 14 862 16 683

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige

Byggnader 24 800 24 800
Mark 6 600 6 600
Totalt taxeringsviirde 31 400 31 400

Veﬂ{ligt vf»:il de

en mtem Vardermgsmodell som Ar basera.d pa en t10&11g kassaﬂodesmodell De vasentllgaste vaﬂablema
som dr avgorande for det berdknade verkliga vérdet &r intjaningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjaningsférmégan har hinsyn tagits dels till forvantade forandringar i
hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
félfa’llotidptmkt dels till fiirzind'ringar i u‘thyrningsgrad Drifts- och Lnderhallskestnader har bedomts

grund for faqtstallande av dlrektavkastmngskravet hgger realrantan och r1skpremlen for den enskﬂda
fastlgheten Rlsl{plemlen fm enskllda fashgheter bestams bland annat av fastlghetens lage

:duﬁsoverskott dlwderat med marknadsvardet Som kalkylranta amfands faststalld d1rektavkastnmgsranta
med tillagg tor arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedsms till 2 procent.

Byggnader och mark till ett véirde om 35 400 tkr (35 400 tkr) dr pantsatta som sdkerhet {6r banklan (not
21).

Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:
Hyresintikter 7283 7 123

Direkta kostnader for forvaltningsfasticheten som har
genererat hyresintakter -1779 -1 632

Transaktion 09222115557493327836 €&  Signerat JE, DS, SB, FR, CAA
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i Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut mellan 2024 och 2026. Avtalen kan forldngas.

?

é Framtida odiskonterade kassafléden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt
ffi f()l] ande:

j : '

;

Inom ett ar 7 996 7270
Senare dn ett &r men inom fem &r 11 261 5150
Summa 19 257 12 419

g B e T R g )
T e N S i S
e, drait s TR RS i

Signerat JE, DS, SB, FR, CAA
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Catena Tagarp 16:22 AB
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Not 14 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som

varken har forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av k‘f)rt:ﬁri‘sﬁga lanefordrin gar pa k@memfﬁremg

vars kvalitet kan klassas under Sdsom varaktiga ldngre dn 6 manader utan tidigare

betalningsférsummelser.

Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Icke finansiella tillgdngar

Totala tillgAngar enligt balansrikning

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffuingsvirde

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

kassaﬂodespaverkande

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda drifts- och underhéllskostnader

PPV © Transaktion 09222115557493327836

2022-12-31

15 893

16 985

32 878

29 900
73
85
30 058

2 106

32 164

2022-12-31

16
27
43

2021-12-31

32 446

2021-12-31

54
75
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Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 17 Rantebirande skulder

Rintebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa rintebarande skulder

Forfallotider

[nom ett ar

Senare #n ett &r men inom fem ar
Summa

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna drifts- och underhallskostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 19 Betalda och erhallna rintor

Erhéllen rdnta
Erlagd réinta

Transaktion 09222115557493327836

649

2022-12-31

2022-12-31

4

82
1376
1461

2022-12-31

-731

20 (21)

2021-12-31

714
714

2021-12-31

29 900
29 900

29 900
29 900

Externa lan 18per med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad for
rantesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt virde pa den rintebdrande skulden &r 1 allt vasentligt
lika med det bokforda vérdet.

2021-12-31

1
135
1.254
1390

2021-12-31

61
-758

: 3} Signerat JE, DS, 5B, FR, CAA =
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Not 20 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 35 400 35400
35 400 35400

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Vasenthga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

Fredrik Rena David Silvesjo

KPMG AB

Camilla Alm Andetsson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557493327836 €&} Sigherat JE, DS, 5B, FR, CAA s
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Detta verifikat &r utférdat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert Vearlﬁerad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lésare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
~dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
~dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
- pa: https: //scrwe com/verff /
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Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utf-ort en revi--sion av éﬁrs-reciwisﬁihgeﬁn 'ftiir C-a:ten“a Téga‘rp' '1*6'?2-2' AB* ffir‘ ér :’2{:1'22

Grund f&r uttalanden

-.arsredwismngslagen Fowaitnmgsberattelsan ar forenllg med arsredwisnlngen& ﬂwlga delar
i till styrker darfor att bmlagsstamman faststa”er resuftatrakmngen c:r::h ba!ansraknmgen

_Vn har utfori revlsmnen enllgt Intematlonal Standards Gﬂ Aud:tmg (ISA) och g@d remsranssed I Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

har I (}vrigt fuligjort vart yrkesetlaka ansvar enllgt dessa kraur

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhémtat ar trllrackliga och andamalsenl:ga sSom grund fer vara uttaland@n

_ T .-

'Ovrlga upplysningar

ﬁRewsmnen av arsred@wsningen ‘ft%ir ér 202‘1’ har ufffj'rts av en-annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 11 maj 2022 med

fSty-reIs_ens-. oc.h. verkstal ande d.n.re.ktore.ns ansvar

Det &r styrelsen och verkstatlande direktGren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den geren réttvisande bild entigt
-érsredGV|snsngslagen Styrelsen och verkstillande direkitren
ansgvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte mnehaller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag. '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéll ande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheier, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse 'som innehéller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommeratt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

fi nns. Felaktlgheter kan uppsta pé grund av oegentllgheter eller
:.rlml_lgen_ _kan fowan.ta_s _pav__e_rka de..e.kanamls.ka bes_lut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
DBSSUtOm‘

— 'identi'fierar och bedcim'er'vi' r‘i‘skern'a for uésen‘tﬁga feiakﬁ'gh'eter i

.ul:lfran dessa nsker GCh mhamtar remsmnsbews som &r
tillrdckliga och.andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som berorpa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

—— ‘skaffar vi oss en forstaelse av derni del av bolagets interna
'kantroll som har betydelse f-:;}r var rewsmn far atl: utfarma
'ﬂmatahdighetema e infe T st uttala ass om sHekiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa r tillampligi, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift-tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot reatistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmhgheten | styrelsens och verkstailande

direkttrens uppskattningar i redwlsnmgen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vil
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bo!ag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och
.lnnehéllet | arsredawsnmgen danbland upplysnmgama t:.ch om

.handelsema pa et’[ satt 30m ger en rattmsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plangrade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ockséa
informera om betydels&fulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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'Tagarp 16 22 AB for Ar 2022 samt av fbrslaget tle d|5pf)3|tloner betraffande balagets mnst eller fr.:}rlust
Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

'Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Catena Tagarp 16:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackllga ech andamaisenhga sam grund for vara. uttalanden

'Styrelsens och verkstallanda direktorens ansvar
Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betraﬁande bolagets vlnst eller f{:’;rlust Vld fﬁrslag t{ll utdelmng

'fﬁrsvarhg med hansyn til) de krau sam balagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
ri.:)nsalldenngsbehov I:kv:ditet och stallnmg i wrsgt

bo!agets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartlopande_

_bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
'Rewsems ansvar

uttalande om ansvarsfrihet Ar. att mhamta revusmnsbews fOr att med

._en nmlig grad av sékerhet kunna bedama om nagmn styrelseledamﬁt

farsummeise sam kan f@ranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, elier

~—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.
-Vért mal betrﬁffan'd’e revis,iﬁne'n av ff:':-rslag'et ill dis‘pﬁsitia‘ner av

med rlmlig grad av aakerhet bedﬁma om ffjrslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en nég grad av sdkerhet, men ingen garanti for ati
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan féranleda
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bolagets ekonomlska angelagenheter i owlgt kontrolleras pa e:tt

betryggande satt.
Verkstallande dsrekmren ska skota den Iopande fﬁwaltmngen enligt

aigarder som &r nodvandlga fﬂir att balageis bakfmrmg ska fu llgGras i
dverensstammelse med lag _och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sati.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi prafessionellt omdome och har en professionellt skeptisk
lnstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av farvaltnlngen och

bedomnmg med utgangspunkt [ nsk och vasentllghet Det lnnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar véasentliiga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som drrelevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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