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Undertecknad ledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststilits pa
ordinarie bolagsstimma den 21 april 2023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

ARSREDOVISNING
2022

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Aquaticus Real Estate
AB (publ) avger hirmed arsredovisning och koncernredovisning

fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheteten
Agquaticus Real Estate AB (publ) idr ett svenskt fastighetsbolag som

indirekt dger kontorsfastigheten Fréfjarden 3 i Sundbyberg.

Fastigheten dr uppford 2003 och byggdes av Skanska fér den
nuvarande hyresgisten, Xylem, som varit hyresgist sedan
uppférandet. Fastigheten omfattar ca 17 300 m2 och ar fullt
uthyrd till Xylem. Fastigheten har byggts ut och vidareutveckiats
till hyresgistens verksamhet under de senaste 15 aren.

Bolaget och koncernens syfte dr att dga och forvalta fastigheten
for att tillgodose hyresgistens och andra intressenters behov,
samt generera langsiktigt stabila kassafloden.

Bolaget bildades den 2 november 2020 och hade
verksamhet fram till den 1 juli da koncernens fastighet f6rvirvades

ingen

genom bolagsforvirv. |dmforelsearet omfattar perioden 2
november 2020 till 31 december 2021, men bedrevs endast med
verksamhet mellan 1 juli 2021 till 31 december 2021 varfér
jdmforelsesiffrorna skiljer sig vasentligen mot ridkenskapsaret

2022,

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att dga aktier i det fastighetsigande

dotterbolaget Aquaticus Fréfiagrden 3 AB, org.nr. 556950-3021.

Finansiering

| samband med fastighetsforvdrvet i juli 2021 upptog koncernen
en 3-arig skuldfinansiering i form av onoterat obligationslan om
444 000 tkr med I6ptid till den 28 juni 2024, vilket innebar en
kvarstaende [6ptid vid rapportperiodens slut om 1,5 ar. Lanet
l6per utan amortering och till en fast rinta om 2,31 %.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets och koncernens verksamhet har under aret [6pt pa i
enlighet med plan och den finansiella positionen &r stark.

Vid arsstamman den 22 april 2022 beslutades om utdelning till
moderbolagets aktiedgare om totalt 22 792 tkr, motsvarande /7,4
kr per aktie. Utdelningen beslutades att delas ut i fyra lika stora
delbetalningar och per 2022-12-31 har tre av fyra delar betalts ut.

Den sista delbetalningen hade avstimningsdatum den 30
december 2022 och verkstilldes den 4 januari 2023.

Assertly 3884c208b83715c1aa08fal708e0{8184 3caa3aatbieededibdiladdcz29a870725110d427 2e024ea0h7bca3ab7 b4 1h8e1850" 044113824 150adb22a023e5

Konernens fastighet har i samband med arsskiftet virderats av ett
extern virderingsforetag. Fastighetens marknadsvirde uppgar per
rapporteringsdatumet till 780 000 tkr, vilket dr en minskning mot
foregaende ar med 12 000 tkr exklusive arets investeringar i
fastigheten om 2 076 tkr. Vidare har koncernen under aret
investerat i laddplatser till garaget i fastigheten. Investeringen tas
mot ett hyrestillige och ir i linje med fastighetens och bolagets
milioprofil. Den orealiserade virdefériandringen i koncernens
resultatrikning om -14 076 bestar av arets investering om 2 076
tkr plus skillnaden i externvirdering om 12 000 tkr.

| slutet av februari 2022 invaderades Ukraina av Ryssland, en
hindelse som har skakat omvirlden och utlést flertalet kriser och
dven marknadsrubbningar Gver Sverige, Europa och virlden. Det
kan konstateras att koncernen inte paverkats vasentligen av detta.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Upplysning om hidndelser efter rikenskapsarets utgang finns i not

29.

Forvantad framtida utveckling
Under det kommande aret f6rvintas verksamheten bedrivas i

oforindrad riktning. Koncernen har en god finansiering och med
langsiktigt sdkrade hyresintikter. For fastigheten forvantas inga
visentliga forindringar att ske.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsvidrdering

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt virde, vilket baseras
pa marknadsvirdering av oberoende virderingsinstitut. Det
féreligger risk fér vardefdérindringar pa fastigheten till foljd av
forindrade  kassafloden som  av

savil férindringar |

avkastningskraven.

Hyresgist
Det rader en osdker ekonomisk utveckling i marknaden och

omviriden till f6ljd av Rysslands invation i Ukraina samt en 6kande
inflation i landet. Potentiella risker detta kan medféra fér bolaget
ar risk for betydande intdktsbortfall och virdenedgang pa
fastigcheten. Fastigheten ar fullt uthyrd till Xylem Water Solutions
Global Services AB med en aterstaende avtalstid pa 6,2 ar. |
dagsliget bedomer bolagets ledning risken for betydande

intdktsbortfall och tillhérande virdenedgang som lag.

Koncernen dr dven exponerad fér marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker. Dessa beskrivs narmare i not 4.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ) ARSREDOVISNING

559280-0782 2022
Aktien och dgarna * Forslag till vinstdisposition (kronor)
Aquaticus Real Estate AB (publ) aktier noterades pa Spotlight  Till &rsstimmans férfogande stir foljande vinstmedel:
Stockmarket den 9 juli 2021. Kursen vid nyemissionen var 100 kr ~ Overkursfond 288 375 000
2 per aktie. Antal utestdende aktier uppgér till 3 080 000 st. Balanserat resultat -20 119 338
f:::: Arets resultat _ 6005 189
ﬁi% Aktiekursen per den 31 december 2022 uppgick till 90,0 (97,5) Summa 274 260 851
& kr, vilket motsvarar ett bérsvirde om 277 200 (300 300) tkr.
EE}I Antal aktiedgare uppgick samma dag till 221 (157) st. | nedan S'tyrelsie‘riw foreslar att:
™ tabell presenteras hur aktierna fordelas mellan de 10 stérsta till aktiedgarna utdelas 12. 340 H0G
aktiedgarna och ovriga aktiedgare. 1 0¥ rakning balanseras i - A1 P4y G901
Summa 274 260 851
Aktietigare per 20221231 Antal aktier _ Innehav (%)
UB Nordic Property Fund, AIF 770 000 25,0%  Styrelsens yttrande éver den féreslagna vinstutdelningen
Férsdkringsbolaget Avanza pension 314 212 10,2%  Infér arsstimman den 21 april 2023 féreslar styrelsen en
Kungl. Skogs- och Lantbruksakademin 252 000 8,2%  utdelning om 4.0 kr per aktie, vilket innebir totalt 12 320 000 kr-
Futur Pension 181 000 2,9%  Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under
Stif:telsen Natur & Kultur 150 000 4‘9?’ aret med fyra lika stora delbetalningar. Detta innebir att vid varje
nvima AB 111 000 3608 e betalning ska 1.0 ke-ger aktie betalas, siledss 3 080 000 kr per
Stena Metall Finans (Publ) 100 000 3,2% delbetalnine.  Avstimninesd b5 baraln cdelns
Six Sis AG W8IMY 100 000 3,2% & sScagar o betdiig av Uteeiningsn
Permeer-"Tiala 77 000 7 5% foreslas bli den 25 april 2023, 30 juni 2023, 29 september 2023
Nordnet Pensionsférsdkring 70 945 2.3%  och 29 december 2023.
Summa 10 stérsta aktiedgare 2126 157 69,0%

Foéreslagen vinstutdelning dr med beaktande av bolagets
Ovriga dgare 753 843 310%  investerings- och likviditetsbehov. Soliditeten bedéms efter

/

e e o B utdelningen vara betryggande mot bakgrund av att moderbolagets
Summa 13080000 100,0%

och koncernens verksamhet bedrivs med fortsatt !Oonsambet.

e = s = i i L ] ——

e = TR T Tillgangen till likviditet i moderbolaget och koncernen beddms
erarsoversikt - '

—_—— s dsimum a arommesn e ke

i - am o w rm

vara fortsatt god. Styrelsens uppfattning dar att den féreslagna

Fastighetsintikter 44 253 21 206 b e - u
Driftnetto 37 744 18 653 utdeiningen inte hindrar bolaget, och 6vriga koncernbolag, fran att
Forvaltningsresultat 13 463 10 287 fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att
Arets resulest 6 685 65 666  fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan
Marknadsvirde fastigheter 780 000 797 o0  ddrmed fOrsvaras med hidnsyn till vad som anfors i
Balansomslutning 824 316 830 182  Alktiebolagslagen 17 kap 3 § 2--3 st.

Genomsnittligt utestaende aktier 3 080 000 1605 714

Resultat per aktie, kr " 2.2 40,9  Betriffande koncernen och moderbolagets resultat och stillning |
Soliditet, % @ 41,4 43,0  &vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,
Rantetdckningsgrad, % o 292,3 26/,2  rapporter &ver forindringar i eget kapital, kassaflédesanalyser
Avkastning pa eget kapital, kr ¥ 3, 36,5  samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dir ej
Beliningsgrad, % 569 561  annatanges.

M) Arets resultat / genomsnittligt utestaende aktier

? Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses
eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatteskuld.

? (Driftnetto - Administrationskostnader + Finansiella intikter) /
Finansiella kostnader

% Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare /
Genomshittligt eget kapital

®) Rintebirande skulder / marknadsvirde fastigheter

* Rikenskapsaret omfattade 2020-11-02 - 2021-12-31. Verksamhet har
bedrivits i bolaget sedan 1 juli 2021 da bolaget férvirvade fastigheten.

Assently 3884¢208b83715¢12a08fa0708e0181843caa3aabbdeededif4i8eddc209a87072511c4272e024ea6b7bca7ab7b4 168e185010c44113a24 15dad69i22a023e5 3(21)



AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i tkr

"o -

Hyresintikter

Serviceintikter

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

‘N ON L7 W

Administrationskostnader 7.8
Finansiella kostnader 10
Finansiella intikter

Forvaltningsresultat

Orealiserade virdeférandringar férvaltningsfastigheter 9

Resultat fore skatt

Aktuell skatt 11
Uppskjuten skatt 11
Arets resultat

Hanforlige till;
Moderforetagets aktiedgare

Resultat per aktie, kronor 12
Fore utspddning
Efter utspadning

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tkr Not

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat

Hanforlige till:
Moderféretagets aktiedgare

Assertly 3884c208b83715¢13a08fal708e0i8 184 Jraalaabbdecdeditdi8aedac29a8707251 1 cd 27 2e024ea6bibca/9ab /b4 1081850 icdd 113824 1 hdadb9i22a302 3eh

2022-01-01

- - 2022-12-31

40 854

3 400
-3 653
-2 856
37 744

-2 133
-12 202
4

23 463

14076
9 387

-2 703

6685

6 685

2,17
2,17

2022-01-01
- 2022-12-31

6 685

6685

6 685

ARSREDOVISNING
2022

2020-11-02
- 2021-12-31

19 869
1338

-1 459
1094
18 653

-2 219
-6 152

10 282
68 396
78 679

-13 013
65 666

65 666

40,90
40,90

2020-11-02
- 2021-12-31

65 666

65 666

65 666
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)

ARSREDOVISNING

559280-0782 2022
KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr ) S S Not 2022-12-31 - 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 780 000 792 000
Finansiella anldggningstillsangar

Uppskjutna skattefordringar 22 2 052 4 093
Summa anliggningstilleangar - _ 782052 796093
Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 17 2 788 1170
~orutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 727 573
_ikvida medel 19 38 749 32 346
Summa omsattningstillgangar 42 264 34 089
SUMMATILLGANGAR . o 824316 830 182
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 20

Aktiekapital 3 080 3 080
Ovrigt tillskjutet kapital 288 375 288 375
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 49 559 65 666
Summa eget kapial - 341014 357 121
_angfristiga skulder

Rintebdrande skulder 21 441 084 439 141
Uppskjutna skatteskulder 22 17 767 17 106
Summa langfristiga skulder - - _ 458 852 456 247
Kortfristiga skulder

_everantorsskulder 1995 747
Alktuella skatteskulder 2 856 -
Ovriga kortfristiga skulder 23 5 698 2 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 13 300 13 519
Summa kortfristiga skulder - “ 24450 16 813
SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 824316 830182

= —— — — L - —— —_——i A rmu . —ma e m ——
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr S R
Aktiekapital

Bolagsbildning 2020-11-02 500

Nyemission 3 080

Emissionskostnader -

Nedsittning av aktiekapital -500

Arets resultat .

Ovrigt totalresultat, efter skatt S w

Utg—aer;ae_éget kapital 2021 12-31 “ 3080

‘Imnéa‘ende eget kapltal 2022 01 01 | | o 30680

Utdelning .

Arets resultat -

Ovrigt totalresultat, efter skatt -

Utgaende eget kapital 2022-12-31 3080

e e e e e — = L — —_ —_ L = i T e e

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Belopp i tkr

= r el " e e _ e e S —_ i e Py pE pLot i ) e W s m o n - [ - - - ——— - - —— - - ——— —— - - - — = e —— —

Kassafléde fran den Idépande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Orealiserade virdeférindringar, férvaltningsfastigheter
Finansiella poster

Betald skatt

Kassafléde frin den lépande verksamheten fére forandrmg av rorelsekapitalet |

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Férandring av dvriga kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder
Férindring av Gvriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iupande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastighet

Foérvdrv av férvaltningsfastighet
Kassafléde fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Emissionskostnader

Upptagande av langfristiga lan

Uppldggningskostnader, langfristiga lan

Utdelning | o
Kassafléde frin fmansrermgsverl;sﬁnﬁe_ten I

—_— - —_— . " - - - - S — - o — - e e = —

Aret_s kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 27

Assently 3884cZ(08b83715¢18a08fal708e0{81343caa3aabbdeededibdiBeddc209a870725% 1¢4272e024eabh7bcaPab/nd 1h8e185010c44 11 352415dad69122a0235

Ovrigt tillskjutet kapital

g e =1 Frl e e e

304 920
-16 545

288375

288375

2022-01-01
- 2022-12-31
9 387

14 076
1943

-1 772
1248
691
25573

-2 076

2 076

o OO O

-17 094
-17 094

6403

32 345
38 749

25 406

Balanserade vinstmedel
inkl arets resulitat

65666
=22 792

6 685

- 49559

ARSREDOVISNING

2022

Summa
500
308 000
-16 545
-500

65 666

357 121

357 121

22792
6 685

341 014

2020-11-02
- 2021-12-31

78 679

-68 396
972

11 254

1 743

747
16 067
26 324

-723 604
723 604

308 000
-16 545
444 000

-5 830

729 625

32 345

32 345
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0/82

ARSREDOVISNING
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i tkr |

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader

L e ST R e —_—— = L] - — - m—— A —— e

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintelkostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022
2022-01-01 2020-11-02
Not - 2022-12-31 220211231
13 1 970 1290
78 2 208 22 366
- 38 1 076
1 150
10 0 ]
) 237 2926
14 7 800 i
7 563 -926
11 1 558 3 599
6 006 ] _2“,.‘5’_73_*

Rapport &ver totalresultat har inte upprittats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i évrigt totalresultat.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0/82
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Beloppitkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterféretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldgeningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i g e e o EF R — =] T I 1T p— TXTE o = - —r

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Assently 3884cZ20Bb83715c1aa08{al708e0t81843caalaacbieedelitdiBeddc208a8707251 c4272e024eabb7beca’%abibs 10818501 0c44 11 3a2415dad69122a023e5

Not

25
22

16

17
18
19

23
24

. 2022-12-31

262 453
2 041

264 494

12 408
1072

383
5632

283 989

3 080

288 375
-14 114

277 341

25

6 108
5315

6648

283 989

ARSREDOVISNING

19495

2022

- 2021-12-31

262 453
3 599

266 052

20 087
1032

397
7427

28 943

- 294994

3 080

288 375
2673

294 128

460

217
189

867

294 994
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)

ARSREDOVISNING

559280-0782 2022
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Beloppitkr -
Balanserade vinstmedel

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets resultat Summa
Bolagsbildning 2020-11-02 500 - - 500
Nyemission 3 080 304 920 - 308 000
Emissionskostnader - -16 545 - -16 545
Nedsdttning av aktiekapital -500 - - -500
Arets resultat - - 2 673 2 673
Utgiende eget kapital 2021-12-31 3080 288375 2673 294128
Ingdende eget kapital 2022-01-01 3080 “ - 288375 2673 294128
Utﬁlelningu o . R 22792 22792
Arets resultat - - 6 006 6 006
Utghende eget kapital 202242313080 288375 44114 277341
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2022-01-01 2020-11-02
Beloppickr ) ) o MNot o -20224231  -2021-12:31
Kassafléde fran den [6pande verksamheten
Resultat fore skatt 7 563 ~926
Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet:
Finansiella poster - -
Betald skatt - -
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére férindring av rérelsekapitalet 7563 -926
Kassdflode frdn fordndringar i rérelsekapital
-~Ordndring av ovriga kortfristiga fordringar 7 653 -21 515
~Ordndring av leverantdrsskulder -434 460
-Orindring av ovriga kortfristiga skulder 518 407
Cassaflode fran den I6pande verksamheten o - _ 15300 221575
Investeringsverksamheten
-Grvarv av dotterbolag - -3 453
-amnade akeiedgartillskote _ _ e -259 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 ~262 453
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 308 000
Emissionskostnader - -16 545
Utdelning -17 094 -
Kassafléde fran finaﬁsieriﬁgévéﬂ?ﬁ%ﬁéten o _ o _ 47094 291455
Arets kassaflide S “ L e L
Likvida medel vid arets bérjan 7 427 0
Likkvida medel vid arets slut 27 5632 7 427
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Noter

Not 1 - Allman information
Aquaticus Real Estate AB (publ) med organisationsnummer

559280-0782 ir ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Regeringsgatan

38, Stockholm.
("koncernens") verksamhet omfattar @dgande, forvaltning och

Foretagets och dess  dotterforetags

uthyrning av fastigheter.

Not 2 - Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen fér Agquaticus har uppridttats i enlighet

med de av EU godkinda International Financial Reporting
Standards (IFRS) IFRS
Committee (IFRIC) som giller for perioder som boérjar den 1

samt tolkningar av Interpretations

januari 2018 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Ridet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Nedan beskrivs de visentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar fér 2022
International Accounting Standards Board (|JASB) har inte infért

nagra nya standarder eller dndringar i standarder for

rikenskapsaret som paverkar bolaget.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dannu ej tritt ikraft

IASB har givit ut ett antal nya och andrade standarder vilka dnnu
ej tratt ikraft. Dessa omfattar framst fértydliganden i befintliga
standarder, sasom |AS 16 - Property, plant and equipment
gillande intdkter som erhalls innan tillgdngen bringats i bruk inte
far redovisas som en minskning av tillgangens anskaffningsvirde,
IAS 37 avseende redovisning av forlustkontrakt samt inférande av
IBOR-reformen fas 2. Nya standarder som annu ej trdtt i kraft
omfattar IFRS 17 Forsdkringsavtal som kommer ersitta IFRS 4
Forsdkringsavtal.

Féretagsledningens bedémning dr att &vriga nya och @dndrade
standarder och tolkningar inte kommer att fa nagon visentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
for férsta gangen.

Koncernredovishing
Koncernredovisningen omfattar moderf6retaget Agquaticus Real

Estate AB (publ) och dotterféretag som moderféretaget eller
dess dotterforetag har bestaimmande inflytande Sver.

Bestimmande inflytande erhalls nar moderféretaget:

* har inflytande Gver investeringsobjektet;

» dr exponerad for, eller har ritt till, rérlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet; och

» kan anvdnda sitt inflytande o6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Assently 3884c208583715¢15a08fa0708ef8184 3caa3aatbdeeded964i8e4dc208a870725  10d 2726024 eabn/bea/Yab 704 108e185010c441 13324 15dad89f22a802 3e5

Moderforetaget gor en ny bedémning av huruvida bestimmande
inflytande féreligger om fakta och omstindigheter tyder pa att en
eller flera av de faktorer som anges ovan har dndrats.

Konsolidering av ett dotterforetag sker fran och med den dag
moderféretaget fir bestimmande inflytande och fram till den dag
ha det
dotterféretaget. Detta innebidr att intikter och kostnader for ett

det upphbr att bestimmande inflytandet &ver
dotterféretag som férvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrikning samt &vrigt
totalresultat fran den dag moderforetaget far det bestimmande
inflytandet fram till den dag moderforetaget upphér att ha det

bestammande inflytandet.

Om nddvindigt gors justeringar i dotterforetagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intikter och kassafléden som rér

transaktioner mellan foretag inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Fordndringar i koncernens befintliga dgarandel i dotterforetag

Niar koncernen forlorar det bestimmande inflytandet Over ett
dotterforetag, redovisas en vinst eiler forlust som beriknas som
skilinaden mellan (i) det sammanlagda verkliga virdet fér den
erhallna ersittningen och det verkliga virdet av varje kvarvarande
innehav  och (i) det tidigare redovisade vidrdena pa
dotterféretagets tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
eventuellt innehav utan bestimmande inflytande. Belopp som
tidigare redovisats | Ovrigt totalresultat avseende det
dotterforetaget ska redovisas som om koncernen direkt hade
avyttrat de hidnforliga tillgangarna eller skulderna (dvs. vinsten
kapital till

resultatrakningen eller 6verférs till annan kategori inom eget

eller forlusten omklassificeras fran  eget

kapital om detta krdvs enligt andra IFRSer).

Vid tidpunkten da det bestémmande inflytandet upphdr, ska det
verkliga vdrdet av varje kvarvarande innehav i det tidigare
dotterfOretaget betraktas som det verkliga virdet vid det férsta
redovisningstillfallet om den efterféljande virderingen sker enligt
[FRS 9. Alternativt, och om tillimpligt, innehavet utgdr ett
intresseféretag eller joint venture, utgdér det verkliga vdirdet av
innehavy i det

varje kvarvarande tidigare dotterfbretaget

anskaffningsvirdet vid det férsta redovisningstitlfillet.
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affirsverksamhet fran vilken den kan fi intikter och adra sig
kostnader, vars rorelseresultat regelbundet granskas av foretagets
hogste verkstillande beslutsfattare, och for vilken det finns
information.

fristaende finansiell FOretagets rapportering av

rorelsesegment Gverensstimmer men den interna rapporteringen
Den

verkstillande beslutsfattaren idr den funktion som bedémer

til den hogste verkstillande beslutsfattaren. higste

rorelsesegmentens resultat och beslutar om férdelning av
resurser. Foretagets beddmning dr att koncernledningen utgdr

den hogste verkstillande beslutfattaren.

Bolaget bedriver endast ett segment varpa segmentsupplysningar

iInte ger nagon ytterligare information.

Intikter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag {&r mervirdeskatt,

rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter

Koncernens intikter bestar i huvudsak av leasingintikter fran
operationella leasingavtal i form av hyresavtal. Koncernens
intdkter aviseras | forskott och periodiseras linjart |

resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intikterna
fordelas i hyresintikter och serviceintikter. Hyresintikter avser
lokalhyra med tilligg f6r indexering och fastighetsskatt och avdrag
avser

for eventuella hyresrabatter. Serviceintdkter annan

debitering sasom virme, kyla, vatten mm.

Utdelning och rinteintdkter
Utdelningsintikter redovisas ndr aktiedgarens ritt att erhalla

betalning har faststillts. Rinteintdkter redovisas fordelat &ver
|6ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan

ar den rdanta som goér att nuvardet av alla framtida in- och

utbetalningar under rédntebindningstiden blir lika med det
redovisade virdet av fordran.

_easingavtal

oncernen utgdr leasegivare fér hyresavtal avseende av

koncernen dgd fastighet. Hyresavtalen &dr att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vdsentligt alla risker och
fordelar som forknippas med Adgandet faller pa uthyraren.
Leasingavtal dar i allt vdsentlist alla risker och f6rmaner
forknippade med adgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
Leasingavgifter vid operationella

operationellt leasingavtal.

leasingavtal intdkesfors linjart dver leasingperioden.
leasingavtal ddr koncernen utgdr

Koncernen innehar

inga
leasetagare och didrigenom faller under IFRS 16 och skall

redovisas som nyttjanderitter.
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Segmentrapportering Skatter
Ett rorelsesegment dr en del av ett foretag som bedriver  Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och

uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
da det

skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt fér

resultat | resultatrikningen har justerats for e
intikter och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla i
andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt

de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pﬁltemporﬁra skillnader mellan det
redovisade vdirdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga vdrdet som anvidnds vid
berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansridkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skilinader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla
tempordra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om
den temporara skillnaden uppstar till foljd av en transaktion som
utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte
ar ett rorelseforvarv) och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Detta
innebdr att for fastigheter forvirvade indirekt via bolag som
klassificerats om tillgangsforvirv redovisas inte nagon uppskjuten
slkatteskuld vid forvarvstillfillet, utover den som ir bokférd i det
forvirvade bolaget. Saldes redovisas inte uppskjuten skatteskuld
hanforlige till verviarden pa fastigheten vid forvirvstillfillet, utan
den eventuella skatterabatten minskar fastigshetens redovisas

virde vid forvirvstillfillet.

Det redovisade vdrdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid
varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte lingre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas
tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna

skattefordran.

Uppskjuten skatt beridknas enligt de skattesatser som férvintas
gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden regleras,
baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats
eller aviserats per balansdagen. Aktuell och uppskjuten skatt
redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom

ndr skatten dr hanforlig till transaktioner som redovisats i Gvrigt

totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven
skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget

kapital.
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Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska

kronor (SEK). Féretaget saknar transaktioner i utlindsk valuta.

Forvaltningsfastigsheter
Samtliga  fastigheter i

koncernen  klassificeras  som
forvaltningsfastigheter och redovisas i enlighet med IAS 40. Med
férvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera
hyresintidkter eller vardetkning eller en kombination av bada. |
begreppet foérvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark samt
byggnads- och markinventarier. Fastigheter som bebyggs eller
exploateras for framtida anvindning som forvaltningsfastigheter

ingar ocksa i detta begrepp.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet,
vilket inkluderar i férvarvet direkt hinférbara utgifter. Diarefter
redovisas de till verkligt virde. Verkligt virde har faststillts genom
en varderingsmodell som finns beskriven i not 15. | noten framgar
bla. de antaganden som ligger till grund for virderingen.
Forvaltningsfastigheter virderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och
forluster hanforliga till bhanférliga till virdeférandringar pa
forvaltningsfastigheters verkliga virde redovisas i resultatet i den
period de uppkommer. Den orealiserade virdeférandringen utgér
skillnaden mellan vidrderingen vid periodens slut och senaste

bokslut, justerat f&r investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet
nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hinféras till posten kommer koncernen till godo och artt
anskaffningsvirdet fér densamma kan beriknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla &vriga kostnader fér reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period
dd de uppkommer.

En foérvaltningsfastighet redovisas inte langre som tillgang i
rapporten oOver finansiell stdllning nar den avyttras eller nédr den
slutgiltigt tas ur bruk och nagra framtida ekonomiska férdelar inte
vantas uppkomma vid en avyttring. Férvirv respektive avyttring av
forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och
formaner som férknippats med dganderitter évergar till koparen.

For samtliga finansiella instrument som vérderas till verkligt virde
ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt virde har
bedémts samt hur detta vdarde har klassificerats i hierarkin for
verkligt virde. De tre nivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Finansiella instrument dir verkligt viarde faststills utifran
observerbara (ojusterade) noterade priser pa en aktiv marknad
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fér identiska tillgangar och skuider. En marknad betraktas som
aktiv om noterade priser fran en bdérs, milklare, industrigrupp,
prissattningstjidnst eller overvakningsmyndighet finns [dtt och
regelbundet tillgingliga och dessa priser representerar verkliga
och regelbundna férekommande marknadstransaktioner pa
armsldngds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt virde faststills utifran
virderingsmodeller som baseras pa andra observerbara data for
tilgangen eller skulden in noterade priser inkluderade i niva 1,
antigen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
hirledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar:

* Noterade priser f6r liknande tillgangar och skulder.

* Data som kan utgéra grund f6r beddmning av pris, t ex
marknadsrintor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument ddr verkligt virde faststills utifran

virderingsmodeller dir visentlig indata baseras pa icke

observerbar data.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar koncernens férandringar av likvida
medel under rikenskapsaret. Kassafiddesanalysen har upprittats

enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet

omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

| koncernen redovisas finansiella instrument enligt I[FRS 9. En
finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport over
finansiell stdllning ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrikningen ndr den avtalsenliga ritten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar koncernen férlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrikningen ndar den avtalade férpliktelsen fullgérs

eller pa annat sitt upphor.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affirsmodell for
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de avtalsenliga
kassaflédena. Med detta avses pa vilket sitt de avtalade villkoren
for den finansiella tillgangen vid bestimda tidpunkter ger upphov
till kassafléden som endast bestar av

betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestiende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen
for en affirsmodell vars mal dr att inkassera kontraktsenliga
kassafléden och de avtalade villkoren f6r den finansiella tillgangen
vid bestimda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast
bestar av betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende
kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskaffningsvirde.
Denna affirsmodell kategoriseras som "hold to collect”.
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Om den finansiella tillgangen innehas i en affirsmodell vars mal
kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
silja finansiella tillgaingar och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgdngen ger vid bestimda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast ir betalningar av kapitalbelopp och rinta

pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt

varde via Ovrigt totalresultat. Denna affirsmodell kategoriseras

som "hold to collect and sell”.

Samtliga andra affirsmodeller dir syftet dr spekulation, innehav
for handel eller dir kassaflédeskaraktiren utesluter andra

affirsmodeller innebdr redovisning till verkligt virde via

resultatrakningen. Denna affirsmodell kategoriseras som "other”.

Bolaget har tiligangar som viérderas till upplupet anskaffningsvérde.
Férvaltningsfastigheter virderas till verkligt varde, se not 15.

Upplupet anskaffningsvérde och effektivrintemetoden
Upplupet anskaffningsvirde for en finansiell tillgang dr det belopp

till vilket den finansiella tillgangen virderas vid det forsta
redovisningstillfillet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avslrivningen med effektiv-rintemetoden av eventuell skillnad

mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovirde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvirdet for en finansiell
tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde med anvandning
av  effektivrintemetoden eller till verkligt virde via
resultatrakningen. Effektivrantan 4r den rdnta som vid en
diskontering av samtliga framtida forvidntade kassafléden &ver den
forviantade |6ptiden resulterar i det initialt redovisade vidrdet for

den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrikningen nar det finns en legal rict att kvitta
och ndr avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Inga
finansiella tillgangar och skulder kvittas i rapporten &ver finansiell
stdllning, eftersom villkor for kvittning inte dr uppfyllda.

Nedskrivning

Koncernen redovisar en forlustresery for  forviantade

kreditforluster pa finansiella tillgaingar som virderas till upplupet
anskaffningsvirde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av
nedskrivningsreglerna. Per varje balansdag redovisar koncernen
férandringen i forvintade kreditforluster sedan det fdrsta
redovisningstillfillet i resultatet.

virdera

koncernen

For samtliga finansiella

tillgangar ska
forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders

forvantade kreditforluster.
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For finansiella instrument for vilka det har skett betydande
6kningar av kreditrisken sedan det fdrsta redovisningstillfillet
redovisas en reserv baserad pa kreditférluster for tillgangens hela
l6ptid (den generella modellen). For samtliga finansiella tillgangar
ska koncernen virdera forlustreserven till ett belopp som
motsvarar 12 manaders forvantade kreditférluster. For finansiella
instrument for vilka det har skett betydande &kningar av

<reditrisken sedan det fdrsta redovisningstillfillet redovisas en
reserv baserad pa kreditforiuster for tillgangens hela 16ptid (den

generella modellen).

Syftet med nedskrivningskraven dr att redovisa de forvantade
kreditforlusterna for aterstaende |optid for alla finansiella
instrument for vilka det har skett betydande okningar av
kreditrisken sedan det foérsta redovisningstillfillet, antigen bedémt
enskilt eller kollektivt, med tanke pa alla rimliga och verifierbara
uppgifter, inklusive framatblickande sadana. Koncernen ska
vardera forvintade kreditforluster fran ett finansiellt instrument
pa ett sdtt som aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvagt
belopp som bestims genom att utvdrdera ett intervall av méjliga
tidsvirde och

utfall, rimliga verifierbara uppgifter

nuvarande forhallande och prognoser fér framtida ekonomiska

pengars
férutsittningar.

For kundfordringar finns férenklingar som innebir att koncernen
direkt ska redovisa forvintade kreditférluster for tillgangens
aterstaende 16ptid. Koncernen definierar fallissemang som att det
bedéms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och
missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen dr 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nir inga mojligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk dar huvudsakligen hinférlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen

anvinds for berdakning av kreditférlusterna pa koncernens

kundfordringar. Vid berdkning av de forvintade kreditforlusterna
har kundfordringarna analyserats individuellt och utvirderats
baserat pa tidigare hdndelser, nuvarande forhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska férutsittningar. Likvida medel
omfattas av den generella modellen dir undantaget f6r lag

kreditrisk tillampas.

Avséttningar

Avsittningar redovisas nidr koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en féljd av en intrdffad hindelse, det ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet

kan gbéras.

Det belopp som avsdtts utgdr den bidsta uppskattningen av det
belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
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balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen. Ndr en avsittning beriknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvintas kravas for att
reglera f6rpliktelsen, ska det redovisade virdet motsvara nuvirdet
av dessa utbetalningar. Didr en del av eller hela det belopp som
krdvs for att reglera en avsdttning forvintas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgbrelsen sirredovisas som en tillgang i rapport Gver
finansiell stillning nar det 4r sa gott som sdkert att den kommer
att erhallas om féretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan
berdknas tillforlitligt.

Redovisningsprinciper for moderféretaget

Moderféretaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovishing for
RFR 2

moderforetaget sa langt som mdjligt tillampar alla av £EU godkinda

juridiska personer. Tillimpning av innebdr att
IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning. De
andringar som skett i RFR 2 och som ar tillimpliga fran och med 1
januari 2021 har inte fatt nagon paverkan pa moderféretagets
finansiella rapporter. Skillnaderna mellan moderféretagets och

koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstdllningsformer
Moderforetagets resultat- och balansrikning ar uppstillda enligt

Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
ay finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar frimst redovisning av
finansiella intikter och kostnader, anliggningstillgangar, eget
kapital samt fGrekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde i
moderforetagets  finansiella  rapporter.  Forvirvsrelaterade
kostnader  fér  dotterféretag, som  kostnadsfors |

koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvirdet for
andelar i dotterféretag.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag, savdl erhallna som

mottgna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Moderforetaget tillimpar inte IFRS 9 Finansiella instrument med
hdnvisning till undantagsregeln i RFR 2. | moderféretaget tillimpas
utgangspunkt i enligt

en metod med anskaffningsvirde

Arsredovisningslagen.

Beslutade dndringar och forslag till dndringar i RFR 2 som dnnu inte

tratt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller

forslagit nagra vasentlisa dndringar som annu inte har trict ikraft.

Assently. 3884¢208b83715¢ctaal8ial708e(i8 " 84 3caadaabbleeqedi64i6eddc209a87072511¢427 2e024ea0h7bca/9ab7ba 103e3 8507 0cd4 113224 75dad68r22a023eb

Not 3 - Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogbrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och

andra viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebiar en betydande risk for vdsentliga justeringar i
redovisade varden foér tillgangar och skulder under ndstkommande
rakenskapsar-.

Virdering av forvaltningsfastigheter

Fastigheter och och fastighetsrelaterade tillgangar dr till sin natur
svara att virdera pa grund av den speciella karaktiren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvindigtvis dar en likvid
marknad. Som ett resultat kan vdrderingarna vara foéremal for
avsevard osidkerhet. Det finns inga garantier for att de berikningar
som féljer av virderingsprocessen kommer att dterspegla det
verkliga forsdljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka virdet pa egendom.
Virderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en
riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér siledes

bedémningar av framtiden och dr osédkra, Se vidare i not 15.

Virdering av uppskjuten skatt
Den uppskjutna skattefordran avseende taxerade underskott har

bedéomts kunna nyttjas fullt ut. Vid berdkning av uppskjuten
skattefordran har en skattesats om 20,6% anvints. Framtida
forandringar i gillande lagstifning kan komma att paverka den
uppskjutna skattefordran, liksom rdtten till avdrag for finansiella
underskott.

Not 4 - Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av

finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och kreditrisker.
Det dr bolagets styrelse som @dr ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker.

Marknadsrisker

Valutarisker
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida

kassafloden fluktuerar till folid av 4ndrade valutakurser.
Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och
utfléden bestar enbart av SEK. Didrigenom idr koncernen ej

exponerad for valutarisk.

Rdnterisker

Med ridnterisk avses risken att verkligt vdrde eller framtida
kassafloden fluktuerar till félid av 4ndrade marknadsrintor.
lan dr tecknat med fast rinta,

Koncernens rintebirande

dirigenom dr koncernen ej exponerad {6r ranterisk.

14(21)



ARSREDOVISNING
2022

AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0/82

- m—a weT

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med
att mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
tillracklig rimlig  kostnad.

uppbringa finansiering till en

|.optidsfordelning  av  kontraktsenliga  betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderféretagets finansiella skulder

presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller 4dr inte diskonterade varden och de

innehaller i férekommande fall dven rintebetalningar vilket

innebdr att dessa belopp inte dr mgjliga att stimma av mot de
belopp som redovisas i balansrikningarna. Rintebetalningar dr

faststdllda utifran de férutsdttningar som giller pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 38 749 (32 346) tkr och
bestar i sin helhet av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehdller inte nagra sdrskilda villkor som
kan medféra att betalningstidpunkten blir vdsentligen tidigare dn

vad som framgar av tabellerna.

S —_ e i, e —_— —

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forplikteiser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar. FOr att begrdnsa
koncernens kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund.
Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa I6pande upp for
att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler. En hyresgist
star for koncernens totala intikter och koncernen ar dirmed
beroende av hyresgistens ekonomi, finansiella stillning och
betalningsférmaga da koncernens intdkter i sin helhet bestar av

hyresintikter.

Koncernens och moderfoéretagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tillgangar och framgar av efterféljande tabell.

ek ——— el mrran

Koncernen, lnom lnom lnom  Over
2022-12-31 . 3man 3-12mdn  1-5ar  Sar
Rintebirande skulder . - -444 000 -~
Leverantorsskulder -1 995 - -~ -
Ovriga kortfristiga skulder -5 698 .
Summa -7 693 0 -444 000 0
Koncernen, Inom lnom Inom  Over
2021-12-31  3min 3-f2min  15a  Sér
Rantebdrande skulder - - -444 000 -
_everantdrsskulder ~147 . . -
Ovriga kortfristiga skulder 2547 - = - -
Summa -3 294 0 -444 000 0
Moderbolaget, Inom Inom Inom  Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Leverantorsskulder 25 - . -
Ovriga kortfristiga skulder 6108 - - -
Summa 6133 0 0 0
Moderbolaget, Inom Inom Inom  Over
2021-12-31  3min 3-2min  1-5a  Sar
Leverantérsskulder -460 - - -
Ovriga kortfristiga skulder ~ -217 : . .
Summa ~677 0 0 0

Assently: 3884¢208b837 15¢12a08a0708e0(8184 3caa3aatbdeededi6di8eddc209a87072511c4272e024ea6b7hca79ab7b4 108e185010¢44113a2415dad68i22a023e5

_Kon cernen '_*2022-1 2-31 _26"21-1 2-31

évrigé.'ka;tfrigtiga ford_lringa-r: “ 2788 1170
Likvida medel 38 749 32 346
Summa 41 537 33 516
Moderbolaget o 2022-12-31 2021-12-31
Fordrin_g“?ar pa koncemfijretaém “ 12 408 20 087
Ovriga kortfristiga fordringar 1072 1032

Likvida medel 5632 7427
Summa o 19112 28 546

Virdering av finansiella instrument till verkligt vdrde

Koncernen
Koncernen innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som

virderas till verkligt virde.

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som
varderas till verkligt virde.

Hantering av kapital

Koncernens mal f6r forvaltning av kapital ar att sdkerstilla
koncernens férmaga att fortsitta sin verksamhet f6r att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.

folier upp kapitalstrukturen pa  basis  av
Enligt kreditavtal skall

belaningsgraden inte Overstiga 75%. Villkoren ar uppfyllda for

Koncernen

belaningsgraden. koncernens

perioden.
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Not 5 - Fastighetsintakter ~ Koncernen har inga anstillda. Den verkstillande direktéren dr
2022-01-01 2020-11-02  kontrakterad genom Arctic Business Managment. Arvode har

Koncernen —  -2022-12-31-2021-12-31  utgict till styrelseledaméter enligt nedan exkl. sociala avgifter-
Hyresintikter exkl tilligg 40 854 19 869
Fastighetsskatt 2 856 - 1094 ) e
Serviceintdkter - 544 - 244 2022-01-01 2020-11-02
Summa 44 253 21206 Koncernen - =2022-12-31- 2021-12-31
Thomas Wallinder Ordférande -390 -45
| koncernen tillimpas IFRS 15 och medfér att intdkter fran avtal Morten Haugen Ledamot -60 -30
med kunder, dvs serviceintikter inkl fastighetsskatt, skall Jonas Nyman Ledamot -60 -30

_ .. lLedamoc 60 -30
fastighetsskatt).  Fdrvaltningsfastigheten  hyrs ut  under Summa -270 -135
operationellt leasingavtal och genererar hyresintiakter. Summan av

separeras frin  hyresintikter (inkl. vidarefakturering av  Mikael Igelstrém

2022-01-01 2020-11-02

arets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar i
- 2022-12-31 - 2021-12-31

koncernen till 544 (244) tkr och i moderféretaget till 0 (0) tkr. Moderbolaget

. L : : . Thomas Wallinder Ordférande -90 -45
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
_ . ) ‘ - Morten Haugen Ledamot -60 -30
opera’cloneII? " |easmga'-VtzTI "forfaller en!:gt foljande. Tabellen jonas Nyman Ledamot 60 .30
exkluderar tilldgg (serviceintdkter och fastighetsskatt). Mikael Igelstrom T .60 .30
Koncernen 2022-01-01 2020-11-02  Summa -270 -135
Forfallotidpunke: ~~ -2022-12-31-2021-12-31
Inom ett ar 40 854 39737 Not 8 - Upplysning om revisorns arvode och kostnads-
Senare dn ett ar men inom fem ar 163 415 158 948  ersiattning |
Senare infemar 51067 = 89408 2022-01-01 2020-11-02
Summa 255 336 288093 Ernst& YoungAB -2022-12-31-2021-12-31
Revisionsuppdrag -160 -129
Not 6 - Fastighetskostnader o Revisionsnira tjanster : -61

2022-01-01 2020-11-02 Skatteradgivning - -

Koncernen ~  -2022-12-31-2021-12-31  Andrauppdrag =~ === L2 .
Drift- och forvaltningskostnader -3 114 -1 375  Summa -160 -191
Reparationer och underhall -539 -84
Fastighetsskatt - - -2856 -1094 Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning fér den
Summa -6 509 -2 553  lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen,

Not 7 - Administrationskostnader =~ styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning samt arvode

2022-01-01 2020-11-02 ¢4, revisionsradgivning som ldmnats i samband med
Koncernen - 2022-12-31- 2021-12-31 i onsuppdraget.
Uppstartskostnader 0 -1 173
Férvaltningskostnader -1 238 -503 Not 9 - Orealiserade vardeforandringar forvaltnings-
Revision ~-160 -191  fastigheter
Styrelsearvoden -356 -177  Virdeférandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter
Borskostnader -378 -175  och baseras pa genomférda arsvisa virderingar. Se not 15 for
_éV{"iSF - - - -1 ytterligare information om vdrdering av férvaltningsfastigheter.
Summa -2 133 -2 219

2022-01-01 2020-11-02 Not 10 - Finansiella kostnhader
Moderbolagee @~ -2022-12-31-2021-12-31 2022-01-01 2020-11-02
Uppstartskostnhader 0 -1121  Koncernen | - 2022-12-31- 2021-12-31
Forvaltningskostnader -1 313 -762  Rintekostnader -10 256 -5 128
Revision -160 -129  Avskrivning aktiverade laneutgifter -1 943 -972
Styrelsearvoden -356 177 Ovriga finansiella kostnader i -52
Bérskostnader -378 -175  Summa -12 202 -6 152
Ovrige. . .. 0 2
Summa -2 208 -2 366

Assently 3B84cZ08b83715¢1aa08fal 708208184 3caalaabbdeededB4f8eddc209a870725" 10427 2e024ea6b7bca79ab7h4 1b8e185010c44113a24 15dad69i22a023e5 16( Z 1)
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2022-01-01 2020-11-02
Moderbolaget - 2022-12-31 - 2021-12-31

2022-01-01 2020-11-02

Moderbolaget - 2022-12-31-2021-12-31

Rintekostnader - -

Avskrivning aktiverade laneutgifter - .
Opvriga finansiella kostnader - i

—— p— —— — e — = .

Summa 0 0

Rintekostnader dr hanforliga till finansiella skulder som vdrderas
till upplupet anskaffningsvirde.

Not 11 - Skatt

—_———— e — m W aa T ——— — —_———

2022-01-01 2020-11-02

Resultat fére skatt 7 563 -926
Beriknad aktuell skatt (20,6 %) -1 558 191
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader - 0
Ej skattepliktiga intikter 0 -
Emissionskostnader - 3 408
Ovriga juste ringar - - -
Summa justeringar 0 3 408
Redovisad skatt s 35%

Not 12 - Resultat per aktie

Foljande resultat och vigda genomsnittliga antal stamaktier har

anvants vid berikningen av resultat per aktie:

T e e —_— e . A A E e ETTT

2022-01-01 2020-11-02

Komcernen  -2022-12-31-2021-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat 0 0
Uppskjuten  skatt  hanforlig il
temporira skillnader -661 -17.106
Uppskjuten  skatt  hanforlig il
aktiverade underskottsavdrag -2 042 4 093
Summa -2 703 -13 013
2022-01-01 2020-11-02
Moderbolaget ~  -2022-12-31-2021-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat 0 0
Uppskjuten  skatt  hdnforlig il
aktiverade underskottsavdrag = 1328~ _A377
Summa -1 558 3 599
Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga

underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat.

Inkomstskatt i Sverige beriknas med 20,6 (20,6) % pa arets
skattemissiga resultat. Nedan presenteras pa en avstamning

mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

2022-01-01 2020-11-02

Koncernen o - 2022-12-31-2021-12-31
Arets resultat hinférligt till

moderféretagets aktiedgare (kronor) 6 684 641 65 666 286
Vigt genomsnittligt antal stamaktier,

antal aktler_(;_:t)w__ - 3 080 000 1 605 71_‘}
Resultat per aktie fére utspidning (kr) 2,17 40,90
Resultat per aktie efter utspddning (kr) 2,17 40,90

Not 13 - Nettoomsattning
Moderforetagets intakter utgdrs av fakturering till dotterféretag

avseende utfordelning av centrala omkostnader.

Not 14 - Bokslutsdispositioner

i el e

Moderbolaget

2022-01-01 2020-11-02
- 2022-12-31 - 2021-12-31

/ 800 -

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Koncernen - =2022-12-31-2021-12-31
Resultat fore skatt g 387 78 679
Beriknad aktuell skatt (20,6%) -1 934 -16 208
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader ~770 -213
Ej skattepliktiga intikter 0 0
Emissionskostnader . 3 408
Ovriga justeringar - 0
Summa 769 3195
Redovisad skatee 7 2703 43013

Assently. 3884¢208b83715¢c1aa08fa0708e0{81843caal3aabbieeded|6418e4dc209a87072511¢427 2e024eabh/bca7ab/n4108e185010c44113a2415dadbBi22a023eb

Summa 7800 0
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Not 15 - Forvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt virde i

enlighet med IAS 40. Virdering sker arsvis genom externa
varderingar. Till den externa virderingsfirman lamnar koncernen

uppgifter om gillande och kommande hyreskontrakt, |6pande drift-

och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Koncernen - 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende verkligt virde 792 000 -
Fastighetsforvary - 723 604
Investeringar 2076 -
Orealiserade virdeforindringar -14076 68 3%6
Utgaende verkligt varde 780 000 792 000
Vid vardering  till  verkligt  virde anvinds en

avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvidrdesberdkning
av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden  upphér. For perioden  direfter  beridknas
hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga
kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedéms oka i takt med inflation. Investeringar har
beddmts utifran det behov som f{oreligger. Fastighetsskatten
bedéms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig vakans beaktas
i virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.
Kalkylrainta och  direktavkastningskrav  dr  baserat pa
externvirderares erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens

forrintningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13. Inga Overféringar har
skett till eller fran denna niva under perioden.

Varderingsantaganden ©2022-1231 2021-12-31

Arlig inflation, % 2,0-4,0 2,0
Kalkylrdnta, % 7,6 6,8
Direktavkastningskrav restvirde, % 5,3 4,7
Langsiktig vakans, % 230 30

i(vi'i_r_{siig_hets_ﬁn_alys; fa_stig_l_‘lété‘;ﬁr;de;'i_ng 2022-12-31 2021-12-31

Hyresniva + 10% 91 805 21 024
Hyresniva - 10% -91 805 -91 024
Avkastningskrav, restvidrde + 0,25% -34 244 -38 920
Avkastningskrav, restvirde - 0,25% 37 626 43 305
L angsiktig vakansgrad + 2% -13 570 -13 300
Langsiktig vakansgrad ~~ -2% 13570 13325

Not 16 - Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

_Ingiende fordringar 20 087 -
Tillkommande fordringar - 20 087
Avgaende fordringar -7 679

Summa 12 408 20 087

Assently J8B4c208b832715¢1aa08ial708e0i81343caalaathdeadedfGa4l8eddcdNValri0r251 1cady 2elizdesth/nca/%ab/od1b8e185010c44113a24 1 50adbBi22a023e5
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Not 17 - Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 063 1170
Moms 724 -
Ovrige. ™~ 1 -
Summa, 2 788 1170
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1072 1032
Ovrigt
Summa 1072 1032

Not 18 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen | 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsdkringspremier 73 72
Forutbetalda drift- och térvaltn.kostnad 310 304
Upplupna intéikter 227 86
Ovriga poster 116 111
Summa 727 573
Moderbolaget S 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier /3 72
Forutbetalda forvaltningskostnader 310 304
Upplupna intakter - -
Ovriga poster S = 21
Summa 383 397
Not 19 - Likvida medel - |
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kassa & bank 38749 32346
Summa 38 749 32 346
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Kassa & bank 5632 7427
Summa 5 632 7 427

Not 20 - Eget kapital

Aktiekapital
Samtliga aktier dr av samma aktieslag, dr fullt betalda och

berdttigar till en rést. Inga aktier dr reserverade for &verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
uppgar till 3 080 000 st till ett kvotvirde av 1 krona.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital i koncernens egna kapital bestir av

dverkurs som uppstod under 2021 under genomférd nyemission.
| moderbolaget redovisas denna som 6verkursfond.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel inklusive arets

resultat bestar av
ackumulerade vinster med avdrag for beslutade utdelningar.

18(21)



5
&L

T

AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

ARSREDOVISNING
2022

s

—— —_— —_ —_——t e — e m v L = B s b

Not 21 - Rantebarande skulder

g —_—

Not 24 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Langfristiga skulder som forfaller till
betalning mellan ett och fem dr efter

balansdagen:

Skulder till kreditinstitut -444 000 -444 000
Férutbetald uppliggningsavgift =~ 2916 4859
Summa -441 084 -439 141

Not 22 - Uppskjuten skatt
Temporira skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skulders

redovisade respektive skattemdssiga varden adr olika. Koncernens
och moderforetagets tempordra skillnader har resulterat |

skatteskulder

och skattefordringar

uppskjutna uppskjutna

avseende fdljande poster:

Kon_ cernen _ 2022-12;3_1 29_2 1_-;I 2;31

T - nreTimr

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror -11 006 -10 839
Upplupna rintekostnader -2 137 -2 137
Upplupna fastighetskostnader -243 -354
Upplupna styrelsearvoden -270 -135
Sociala avgifter -85 -
Ovriga poster -160 -54
Summa — - 13900 -13 519

M;derbolgget 2022-12-31 - 2021-12-31

—_——a s AL AT ERETE EwEr ——

M oderbolaget

Upplupna styrelsearvoden =270 -135
Sociala avgifter -85 -
Ovriga poster -160 -54
Summa 515 -189

Not 25 - Andelar i dotterforetag

2022-12-31 2021-12-31

LS, LT B T - T T

Uppskiutna skattefordringar:

Aktiverade underskottsavdrag 2 052 4 093
Uppskjutna skatteskulder:

Temporir skillnad fastigheter ~ -17767  -17106
Summa, netto uppskjuten skatt -15 716 -13 013

Moderbolaget  2022-12:31 2021-12-31
Uppskjutna skattefordringar:

Alctiverade underskottsavdrag 2041 3599
Summa, netto uppskjuten skatt 2 041 3 597

Uppskjutna skattefordringar virderas till hogst det belopp som
sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
Koncernen
underskottsavdrag uppgaende till 9 959 (19 870) tkr. Det finns
inga tidsmadssiga begrinsningar i utnyttjandet av de outnyttjade

framtida skattepliktiga resultat. har outnyttjade

underskottsavdragen

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.
Uppskjuten skatt redovisas till gillande skattesats for nar den
tempordra skillnaden f&rvantas aktualiseras.

Not 23 - Ovriga kortfristiga skulder

Ingdende anskaffningsvirde 262 453 -
FOrviry " 3 453
Lamnade aktiedgartillskott - 259 000
*Utgﬁende anslaffningsvirde - 262 453 262453

Direktdgda dotterféretag Aquaticus Frofjdrden 3 AB

Org.nr. 556950-3021
Site Stockholm
Antal andelar 500
Kapitalandel 100%
Réstandel 100%
Bokfért virde 262 453
Eget kapital i dotterbolag 241 382
Arets resultat i dotterbolag -10 427

Not 26 - Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Stdllda sdkerheter: |
Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser:

Inpga - -

444 000 444 000

T T —— . = —— — e —_— el —_——e e A A B

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld - - 2505
Sociala avgifter - 47
Utdelning -5 698 -
Summa _ ~ -5698 -2 547
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld 410 175
Sociala avgifter ; -4
Utdelning -5 698 -
Summa - - -6108 217

Assently; 3884c208b337 t5c1aal8fal708e0{81843caaldaabbdeededf64i8e4dc209a87072511cd272e024eabb/bca/%ab/ba1b3e185010¢c44 113224 150adb9i22a023e0

Summa 444 000 444 000

Moderbolager T 2022-12:31 2021-12-31

foTis CE L S —=

Stdllda sdkerheter:

Inga - -
Eventualforpliktelser:

Inga - -

i —_— = A ok mr LS r B —— — —_— — — — — == [ L e Tl - momm [ - — — — —_— - L N—"

Summa 0 0
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Not 27 -;“!._ikqviid_a mf_e_t_je_al_i k:_;t_ssz_ifl_ﬁglet

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kassa & bank 38749 32346
Ovrigt - -
Summa 38749 32346
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Kassa & bank 5632 7 427
Ovrigt - -
Summa - 5632 7427

Not 28 - Transaktioner med nirstaende
Transaktioner mellan moderféretaget och dess dotterforetag,
narstaende till eliminerats  vid

vilka ar foretaget, har

konsolideringen varfor ingen upplysning sker f6r koncernen.

Moderbolaget ~ 2022-12-31 2021-12-31
Inkép fran koncernféretag - -
Forsdljning till koncernféretag 1970 1290

1290

Summa 1970

Arctic Securities AS filial Sverige var dgare till moderbolaget under
2020-2021 innan nyemissionen genomfordes. Under aret har inga
inkdp av tjdnster skett fran Arctic Securities AS filial Sverige.
Vidare har Business Managment fee fakturerats fran Arctic
Business Upplysningar om

Management AS filial Sverige.

transaktioner mellan koncernen och Ovriga nirstaende

presenteras i efterféljande tabell.

Ink6p av varor och tjdnster

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Arctic Securities = | 0 22 052
Arctic Business Management 800 1 200
Summa | 800 23252
Moderbolagee ~~  2022-12-31 2021-12-31
Arctic Securities 0 22 052
Arctic Business Management 800 1 200
Summa - 800 23252

Inkép av varor och tjinster sker pa marknadsmissiga villkor. Se
aven not 7/, arvode till styrelsen.

Assertly 1884cZ208b83715¢c1aa08{al708e0f81843caalaabbdeededib4Beddc209a87072511¢4272e024ea0h7hca’9ab7bd 1p8e’ 85010¢cdd 1 13a2415dadbdi22a023e5
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Not 29 - Handelser efter balansdagen
Inga vidsentliga hdndelser har skett mellan balansdagen och
arsredovisningens undertecknande.

Not 30 - Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Overkursfond 288 375 000
Balanserat resultat -20 119 338
Arets resultat 6 005 189
Summa | - 274 260 851
Styrelsen féreslar att:

till aktiedgarna utdelas 12 320 000
i ny rikning balanseras 261 940 851
Summa 274 260 851

Infor arsstimman den 21 april 2023 foreslar styrelsen en
utdelning om 4.0 kr per aktie, vilket innebidr totalt 12 320 000 kr.
Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under
aret med fyra lika stora delbetalningar. Detta innebir att vid varje
delbetalning ska 1.0 kr per aktie betalas, saledes 3 080 000 kr per
delbetalning. Avstimningsdagar fér betalning av utdelningen
foreslas bli den 25 april 2023, 30 juni 2023, 29 september 2023
och 29 december 2023.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ) ARSREDOVISNING
559280-0782 2022

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkindes fér offentliggérande den 22 mars 2023. Styrelsen och verkstillande direktéren
forsdkrar att koncernredovisningarn har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU,
och ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resultat. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och
ger en rdttvisande bild av moderbolagets stdllning och resultat. Forvaltningsberittelsen fér koncernen och moderbolaget ger en
rattvisande Oversikt Gver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver viasentliga

risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Wallinder Morten Haugen Jonas Nyman
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Igelstrém Christofer Ostman

Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Hivren
Auktoriserad revisor

Assently: 3884¢208b83715¢ 12a08fa0708e0i81843caa3aabbdeededi64fBeddc209a87072511cd272e024eab6b7bea7%ab7 b4 1h8e185010c44 113224 15dad69f22a023e5 2 1(2 1)
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Revisionsberattleise

Till bolagsstamman i Aguaticus Real Estate AB (publ), org.nr 559280-0782

Happort om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen
for Aquaticus Real Estate AB (publ) for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och kencernredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker dartor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrive narmare i avsnittet Aevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiilrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {6r att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géiler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktdéren for bedémningen av
bolagets fOormaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tiltampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan
torvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

oom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an 16ér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse f6r var revision f6ér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direki6rens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar vienslutsats omlampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatit drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

¢ ufvarderar vi den Overgripande presentationen, sirukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
uppiysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vitillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f&r enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen fér att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Aapport om andra Krav enligt lagar cch andra for{attningar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning av Aquaticus Real Estate AB (publ) t6r rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direkidren ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grind for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
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revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
maisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direklorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaliningen av bola-
gets angeidagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Verkstdliande direkidren ska skdta den 16pande
férvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for atl bolagets bokfdring
ska fullgéras i Gverensstammelse med lag och 16r att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

HeVIisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar 16renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdome ach har en professioneilt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt
i risk och vadsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omriden och férhallanden som &r vasentliga fér verk-
samhneten och dar avsteg och agvertradeiser skulle ha sarskild betydelse
fOr bolagets situation. Vigar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta
ior vart uttatande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttaiande om
styrelsens fdrslag Lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samti ett urval av
underlagen {6r detta f6r att kunna bedéma om f{6rslaget ar {orenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdar av var elektroniska under skrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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