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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Udden i Lulea AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 20 / {, 2023. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Pitea W / (, 2023

Bj5HT Wiksten

Verkstallande direktor
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Udden i Lulea AB
H58013-b447

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Udden i Luled AB, 559013-5447, med séte i Pitea, far h&rmed avge arsredovisning for

:‘qﬂ} rakenskapsaret 2022.
)
&5 Verksamheten
N,
F’f‘i Allmédnt om verksamheten
e
{*]
5 Bolaget ska uppféra, 4ga och forvalta fastigheter.
)
o
{F::f
i Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 607 398 . . -
Resultat efter finansiella poster -16 983 820 -2 409 127 -3 272 087 -397 528
Soliditet, % 0 1 1 Z
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets borjan 500 000 2 456 787 -1 964 471
-1 964 471 1964 471

Omfdring av foreg ars vinst
Vid arets slut

500 000 492 316 i

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick tilf 2 650 000 kr (2 650 000 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
palanserat resultat 492 316
Totalt 492 316
disponeras for
balanseras i ny rédkning 492 316
492 316

sSumma

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter, i
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Ovriga externa kosthader

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
0
L
i‘f;l Rorelseintidkter, lagerforandring m.m.
i Nettoomsattning 6 607 398 _
.5 Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 6 607 398 .
)
i
r_i Rorelsekostnader
t Driftskostnader -3 046 076 87 873
| -187 705 -148 860
3
:

-'-.__-r'-i--: _— e i T
——— . T

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 570 298 -227 923
I Ovriga rorelsekostnader -10 328 361 -
4 Summa rorelsekostnader -18 132 440 -444 656
Rorelseresultat ~-11 525 042 -444 656
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 8271 -
. Rantekosthader -5 470 605 -1 964 471
Summa finansiella poster -5 458 784 -1 964 471
Resultat efter finansiella poster -16 983 826 -2 409 127
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 16 983 826 444 656
Summa bokslutsdispositioner 16 983 826 444 656
Resultat fore skatt -~ -1 964 471
Skatter
- -1 964 471

Arets resultat

___hg..--*
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 229 811 404 19 837 546

Pagaende nyanlaggningar 4 73 610 675 144 950 379

Summa materiella anlaggningstillgangar 303422 079 164 787 925

Summa anlaggningstililgangar 303 422 079 164 787 925

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 554 -

Fordringar hos Koncernforetag 163 902 -

Ovriga fordringar 9 983 426 50 878

Forutbetalda kostnader - 9 130

Summa Kortfristiga fordringar 10 182 882 60 008

Kassa och bank

Kassa och bank 2 135 563 1559 425

Summa kassa och bank 2 135 5663 1559 425

Summa omsittningstillgangar 12 318 445 1619 433
315 740 524 166 407 358

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Befopp i kr Not 2022-12-317 2021-12-31
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
-
i) Eget kapital
0
A Bundet eget kapital
“’ Aktiekapital 500 000 500 000
3;53“ Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Wi
o Fritt eget kapital
) Balanserat resultat 492 316 2436 787
L Arets resultat - -1 964 471
. Summa fritt eget kapital 492 316 492 316
992_316 992 316

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

13 526 390 78 538 215

5 169 983 605 -
115 130 423 83 617 129

298 640 378 162 055 344

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 550 236 -
Férskott fran kunder 664 633 -
|_everantorsskulder 10 352 035 1747 535
Skulder till koncernforetag 534 167 9130
Skatteskulder 90 830 49 030
Ovriga skulder 9130 -
Upplupna kostnhader 906 799 1 554 003
Summa kortfristiga skulder 16 107 830 3 359 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315 740 524 166 407 358




Udden i Lulea AB 5(6)
559013-5447

L = — 5
- -
= oo f - -

X == F
—_r - =

1?-:; e g f:-.—-:- FE
5 1 ) - [

hii“‘.ﬁﬁflfﬂ;t& ,‘_I"'ii
- e . LA R + ghie

. e =
- - 1 iy A " o
et il e, '—'r-l ‘r";l-_.li U i :-:lr"'. -i

iy
et
-

o

Noter

Belopp i kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillgangens beraknande livstangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits {ill innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Immateriella aniaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2.4
5

-Markanlaggningar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar {ill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-37 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

-Avyttringar och utrangeringar

20481890 19666 000
224 872 517 815 890
-10 964 062 :

234 390 345 20 481 890

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -644 344 -416 421
-Avyttringar och utrangeringar 635 701 -
-Arets avskrivning enligt plan -4 570 298 -227 923

-4 578 941 -644 344

Redovisat viirde vid arets slut 220811404 19 837 546

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

144 950 379 68 977 453

~224 872 517

Investeringar 156 004 624 78 444 807
- -2 471 881

Nedskrivningar :
Redovisat varde vid arets slut 76 082 556 144 950 379‘:%(

Vid arets borjan
Omklassificeringar
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas |
efter mer an fem ar efter balansdagen 155 782 661
155 782 661

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-37 2021-12-31

350 000 000 145 000 000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser inga Inga

Underskrifter

Pitea L0/ & 2023

il — (U

Ul YWiksten Bjorn Wiksten
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Eva Wiksten

Karin Wiksten

Styrelseledamot Styrelseledamot
Unteedisie Hibt—

Marie-Louise Wiksten Leif Lofgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har aviamnats den 20/ b 2023

Ernst & Young AB

Magrus Holmgren
Auktodriserad revisor
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Revisionsheratielse
Till bolagsstamman i Udden i Lulea AB, org.nr 559013-5447

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Udden i Lulea
AB for rékenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Udden i Lulea ABs finansiella
stdllning per 31 December 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@amman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7Or utralanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Udden i Lulea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verksiallande direlitdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direkidéren ansvarar aven for den interna koniroll

som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

MoVISOring ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tilisammans rimligen kan fGrvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vienslutsats omlampligheteniatt styrelsen och verk-

stdllande direktGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberégttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte {angre kan fortsatta

verksamheten,

e ufvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning av Udden i Lulea AB for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bholagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rdken-

skapsaret.

Girund for ustalaiiden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Udden i Lulea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlistéllande direliidorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skéta den |opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstaliande direktéren i nagot vdsent-

ligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsfagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller t6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Pitea den 20 juni 2023
Ernst & Young AB

Mo ol

Magnus Halmgre
Auktoriserad Revisor

Fotokopians 6verensstammelse

2 (2)



