Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Verkdoktorn 1 Rosendal
AB

559419-2634

Rékenskapsaret

2023-01-24 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Verkdoktorn i Rosendal AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststdllts pa arsstimma den 20 mars 2024.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Verkdoktorn 1 Rosendal AB
Org.nr 559419-2634

Styrelsen for Fastighetsbolaget Verkdoktorn 1 Rosendal AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-24 - 2023-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsér.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Intformation om verksambheten

Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolget har forvarvat 2 osalda ldgenheter 1 Brf Verket som senare ar salda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 100
Resultat efter finansiella poster -2 381
Balansomslutning 4 446
Soliditet (%) 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Inbetalning av aktiekapital 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 2 380 000
Avrets resultat -2 380 951
Belopp vid arets utgiang 25 000 2 380 000 -2 380 951

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2 380 000
arets forlust -2 380 951
-951

behandlas sa aft
i ny rakning overfores 951

951 QQJ
%j\

Totalt

25 000
2 380 000
-2 380 951
24 049



Fastighetsbolaget Verkdoktorn 1 Rosendal AB
Org.nr 559419-2634

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

I_{iirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-24
-2023-12-31

100 000
100 000

-162 433
-162 433
-62 433

-2 318 518
-2 318 518
-2 380 951

-2 380 951

-2 380 951

U

2 (5)



-----

IIIII

Fastighetsbolaget Verkdoktorn 1 Rosendal AB
Org.nr 559419-2634

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

2 695 500
2 695 500

1 750 500
4 446 000

4 446 000

25 000
25 000

2 380 000
-2 380 951
-951

24 049

22 500
4 399 451

4 421 951

4 446 ooobu\w
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-24

-2023-12-31

[Ldmnad réntegaranti till Brf 1 585 502

Resultat vid forsaljning andel 1 Brf 700 000
Ovriga finansiella kostnader 33 016 wy\/

2 318 51803\
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Not 3 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-

Namn aktier varde

Antal Aktier 500 50
500

Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 20fmars 2024

artin Sundvall

Var revisionsberittelse har ldmnats den 20 mars 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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David Wikander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Verkdoktorn | Rosendal AB, org.nr ©59419-2634
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsbolaget Verkdoktorn i Rosendal AB for
rakenskapsaret 24 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Verkdoktorn i Rosendal ABs finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéllier resultatrakningen och balansrékningen for Fastighetsbolaget
Verkdoktorn | Rosendal AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Verkdoktorn i Rosendal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Verkdoktorn | Rosendal AB for rakenskapsaret 24 januari 2023 till 31 december 2023 samt
av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Verkdoktorn i Rosendal AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r frslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvalthingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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David Wijkander
Auktoriserad revisor
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