Arsredovisning

for

Sverigehuset Havsk 17 AB

556723-6079

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Havsk 17 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen.

Goteborg den 28 april 2025

abﬁsw.@q,

Jonas Gustatson
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Styrelsen for Sverigehuset Havsk 17 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Molndal Hummern 1, beldgen 1 Géteborg,
Molndal. Bolagets séte dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn. Bolagets foérvaltning och

administration ombesorjs av Sverigehuset Forvaltning AB.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett helagt dotterbolag till Sverighuset Foérvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket 1 sin tur
ingér i en koncern dér Sverighuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag och som upprittar

koncernredovisning.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hidndelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 13 981 13904 13 305 12 344 13 504
Resultat efter tfinansiella poster 4815 [ 531 3 505 [ 765 4 634
Balansomslutning 141 707 161 171 150 330 149 539 152 813
Soliditet (%) 10,1 6,3 6,1 4.2 3.2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 10 010 666
arets vinst 4 133 207
14 143 873
disponeras sa att
14 143 873

| ny rdkning dvertores

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
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o Rorelsens intiakter
Eg Hyresintakter
§ Ovriga rorelseintdkter
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= Rorelsens kostnader
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Driftskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
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Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 13 980 827
4 370 902
18 351 729

-8 405 393

-1 111 494

4 -3 041 496
-12 558 383

S 793 346

31745
6 -1 009 925

-978 180
4 815 166

LN

4 815 166

-681 959
4133 207

2(11)

2023-01-01
-2023-12-31

13 903 566
82 632
13 986.198

-5 162 142

-891 830
-3 041 484
-9 095 456
4 890 742

7675

-3 367 575
-3 359 900
1 530 842

1 530 842

-552 645
978 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter (inkl mark)

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

100 829 293
100 829 293

100 829 293

21 235

40 784 733
28 481
42 912
40 877 361

40 877 361

141 706 654

3(11)

2023-12-31

103 870 789
103 870 789

103 870 789

793

56 088 475
1 170212
40 151

57 299 631

57 299 631

161 170 420
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjutna skatter 7
Ovriga avséttningar 8
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 9, 10
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0. 10

Leverantorsskulder
Aktuelia skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter [ 1

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 000

10010 666

4 133 207
14 143 873
14 243 873

26 012
2 400 000
2426 012

-

121 332 500
[ 470 227
68 452

464 294

I 701 296
125 036 769

141 706 654
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2023-12-31

100 000
100 000

9032 469
978 197
10 010 666
10 110 666

19393
2 400 000
2 479 593

(41 610 000
141 610 000

0

5 079 778
368 577
82 398

1 439 408
6 970 161

161 170 420
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier 4 100 kr.

Balanserat
resultat

6 156 645

2 875 824

9032 469

978 197

10 010 666

Arets
resultat

2 875 824

-2 875 824
978 197

978 197

-978 197
4 133 207

4133 207

5(11)

Summa
eget kapital

9132 469

0
978 197

10 110 666

0
4 133 207

14 243 873
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sverigehuset Havsk 17 AB:s arsredovisning upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med fg ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dédr endast den del av intidkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebiér att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.
Hyresrabatter periodiseras dver dess [6ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréandringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som ir aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhédngande skatteeftekter 1
resultatriakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avridknas mot &verskott vid framtida

beskattning.

Materiella ankiiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del tillgangens

prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvdrde. Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgangar.
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Sverigehuset Havsk 17 AB
Org.nr 556723-6079

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fOnster 40-50 ar
[nre ytskikt 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer 15-40 ar
Ovrigt 50 ar
[nventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat
virde gors en beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Sverstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta ldngsiktiga vérde.
En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréndring t de antaganden som

vid nedskrivningstil{fillet lag till grund for att faststilla tillgdngens verkliga virde. Det atertérda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha hatt (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anliggningstillgdngar, dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. |

Bolaget ingér i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernforetag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rdkenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska intrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar
Uppriéttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

&
% bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
% gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
o som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de

& redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det

%’1 verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
f§ ses 6ver regelbundet.

lé% [nga visentliga killor till osidkerhet i uppskattningar och antaganden pd balansdagen bedéms kunna

E innebdra en betydande risk for en viasentlig justering av redovisade viarden for tillgangar och skulder

& under nésta rikenskapsar.

Not 2 Intidkternas fordelning

2024 2023
I nettoomsiittning ingar intikter fran
Hyresintikter 13 980 827 [3 903 566
Summa 13 980 827 13 903 566
I 6vriga intikter ingar intikter fran
Ovriga rorelseintiikter, vidarefaktuering hyresgéster 4 370902 82 632
4 370 902 82 632

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut sin forvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal De framtida icke

uppsidgningsbara leasingavgifterna uppgar till

2024 2023

Bostdder, parkering m m (inom ett ar) 8 280 980 7661 557
Komersiella lokaler, inom ett ar 7991 806 8 300 798
Senare dn ett men inom fem ar 18 559 437 28 335 318
Senare dn fem ar 4612 389 5615379
39 444 612 49 913 052

Normalt tecknas komersiella hyresavtal pa 3-5 ar. Hyreskontrakt t6r bostdder, garage m m tecknas
tillsvidare med uppsdgningstid pa 3 méanader.




ank=20230430:20235050200301

Sverigehuset Havsk 17 AB
Org.nr 556723-6079

Not 4 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riinteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa

Varav rintekostnader till koncernféretag 0 kr (0 kr)

Not 7 Uppskjuten skatt

2024

128 679 801
128 679 801

-24 809 012

-3 041 496
27 850 508

100 829 293

2024
4 845

26 900
31745

2024

[ 009 925
1 009 925

9(11)

2023

[28 679 801
128 679 801

-21 767 528

-3 041 484
-24 809 012

103 870 789

2023
210

7 465
7 675

2023

3367575
3 367 575

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatteskuld hanf6rlig temporéra skillnader pa

fastigheter
Belopp vid arets utgang

Not 8 Ovriga avsiittningar

Ovriga poster

2024-12-31

26 012
26 012

2024-12-31

2 400 000

2 400 000

2023-12-31

19 343
79 393

2023-12-31

2 400 000
2 400 000
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Not 9 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder

2024-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 144 531 750
Summa stéillda sdkerheter 144 531 750
Not 10 Upplaning
2024-12-31
Réntebdrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
Summa réintebirande skulder 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 121 332 500
121 332 500

10 (11)

2023-12-31

144 531 750

144 531 750

- 2023-12-31

141 610 000

141 610 000

-

Ingen del av de langfristiga lanen forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rdkenskapsar som korttristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell

volym.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 1 565 796 1 266 259
Ovriga poster 135500 173 150
1701 296 1439 409

Goteborg 2025-03-31

Jonas Gustafson

Vir revisionsberittelse har limnats Zo2 5 —~O©X — 37

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

onstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i1 Sverigehuset Havsk 17 AB, org.nr 55672360/9 1
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Havsk 17 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sverigehuset Havsk 17 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Sverigehuset
Havsk 17 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till

Sverigehuset Havsk 17 AB enligt god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhailanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehélier vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sverigehuset
Havsk 17 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaitningsberéatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisoms ansvar. Vi r oberoende i férhaflande till Sverigehuset Havsk 17 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av 2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
f&rslag till utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktieholagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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