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Consolidator Invest

Org.nr 5594?1&6@9

veer foljande drsredovisning for rikenskapsaret

Arsredovisningen ar uppm 1 gvmgka E{mnm SEIQ i mm annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifte regaende ar.

heten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska figa och forvalta virdepapper samt ddrmed fo6renlig verksamhet.

Ag arfirhallanden
Bolaget dgs till 32 ,26% av TMF Invest AB, org. nr. 559369-9852, och 17,74 % av en privatperson.

TMF Invest AB, org. nr. 559369-9852, ir moderbolaget 1 koncernen och upprittar
koncernarsredovisning,

c¢rnredovisning har upprittats med stod av undantaget 1 drsredovisningslagy

2024
(11 mén)
)
S@hdmt (%} 2,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 0 0
Nyregistrerat akitekapital 25 000 25 000
Arets resultat 573 213 573 213
Belopp vid drets utgang 25 00 573 213 598 213

@ Signerat 2025-06-3017:29:41 UTC




Consolidator Invest AB 3 (8)

Org.nr 559471-5699

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 573 213

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores 573 213
573 213

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av eftertoljande resultat- o

« Signerat 2025-06-30 17,294

10 11240909
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Consolidator Invest AB
Org.nr 559471-5699

Not 2024-02-09
1 -2024-12-31
(11 man)

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 0

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader -29 543
Summa rorelsekostnader -29 543
Rorelseresultat -29 543

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 1 668 796
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 066 040
Summa finansiella poster 602 756
Resultat efter finansiella poster 573 213

Arets resultat 573 213

Onoetlow 113 11240909




Consolidator Invest AB
Org.nr 559471-5699

5 (8)

Balansrikning Not 2024-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2 22 760 455
Summa finansiella anlidggningstillzcangar 22 760 455
Summa anldggningstiligangar 22 760 455

Kassa och bank

Kassa och bank 67 916
Summa kassa och bank 67 916
Summa omsiittningstilleangar 67 916

22 828 371

o Gigherat 2025-06-30 172941 U7C Cneflow 1D 11240800




Consolidator Invest AB

Org.nr 559471-5699

Bundet eget kapital
Summa bundet eget kap

)

ital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
§kuidiﬁr till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostn

Summa Kortfristiga skulder

06-3017:29:41UTC

ader och torutbetalda intikte

~ 2

2024-12-31

373213
573 213

12 512 868
8 633 750

21 146 618

7 500
1 076 040
1 083 540

22 828 371

6 (8)
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Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med arsredovisnings

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning 1 mindre foretag.

m Nettoomsiittning
D Rorelsens huvudintikter, fakturer

- samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiell

ader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Tusterat eget kapital (eget |
balansomslutning.

frag tor uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Andelar i koncer

nioretag
2024-12-31

Inkép 25 950 000
Forsdljningar -3 189 545
Jtgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 760 455

ngaende anskaffningsvirden O

Utgaende redovisat viirde 22 760 455

2024-12-31

Varav koncernforetag -12 512 868
Ovriga langfristiga skulder -8 633 750

-21 146 618

- Signerat 2025-06-30 172941 UTC

1D 11240909
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Consolidator Invest AB
Org.nr 559471-5699

Tim Floderus
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av var elektroniska underskrift

e AR

Ohrlings PricewaterhouseCoope

Frid

at 2025-06-30 17:28:41 UTC
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Till bolagsstdamman i Consolidator Invest AB, org.nr 559471-569

St Er PGy e ¢ mpnae e, g g np 41 M s B i D R S R, B S S R e S B S o m*:? S A R T e B B s e e R R L A P 0 B e s e P, Bl b b,

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Consolidator Invest AB for rakenskapsaret 9 februari 2024 Hill
31 december 2024,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i m%%ghm med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Consolidator Invest ABs ﬁmmieil& stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt éw.__wlmiﬁgﬁ%ﬁgen Férvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att be
AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Va
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ﬁmmmm i forhallande till
Consolidator Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kray.

idator Invest

lagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Conso

t ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

vis vi har inhamta

Vi anser att de revisionsbe

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer - &r nmmndlg for aft
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig msm beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets ﬁi_rmég@a att forisétia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

hesiut har fattats om aft avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror @é .,,. entligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som immﬁi er vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god mwglmssed i S’e‘%t’%gﬁ alltid kammf att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av n eller misstag och

anses mm Wsmmga om f.m emiﬂlﬁ ellw tl sammans rimligen §s:m fﬁwémag paverka cm %kmmmlam beslut

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Consolidator
Invest AB for rdkenskapsaret 9 februari 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

landen

erittelsen och beviljar

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsb
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1D 11242698
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionsse
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Consolidator Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

om grund for vara uttalanden.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamaélsenliga s

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar
bland annat att fortlépande be
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bo
pa ett betryggande séatt.

for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
déma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
lagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med akt

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleds
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen,

Jonk&ping den dag som framga ar elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor

Cineflow 1D M242608
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Namn returnerat frén Svenskt BankiD: FRIDA WENGBRAND - .~

Frida Wengbrand = -

- Auldoriserad revisor
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2025

Styrelsen for TMF Invest AB, org. nr 559369 3852 ("TMF Invest”
eller “Bolaget”), avger hérmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rdkenskapsaret 2024,  Jamfarelser
anglviia  inom  parentes avser féregdende 4r [enbart
maderbolaget). De finansiella rapporterna 8r presenterade |
tusentals kranor (tkr), om inget annat anges, vilket gir att

avrundningsdifferenser kan forekomma.

Rikenskapsdret 2024 3r fGrsta aret som koncernfdrhallande och
dven fdrsta Aret som  TMF  Invest upprdttar  sin
koncernredovisning | enlighet med International Financial
Reporting Standards {IFRS), sadana standarderna antagits av EU.

Balaget har sitt sdte i Stackholm.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

TMF lnvest ska &ga, férvalta och férddla fast egendom genom
deldgda dotterbolag. Totalt dger moderbolaget och dess
koncernféretag 102 fastigheter vid rékenskapsarets utgang med
ett sammanlagt virde om 1 446 mkr.

Verksamhet och organisation
TMF  Invest koncernledning bestar av  en  person;
Styrelseledamot ach ardférande Tim Floderus.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret bar bolagets dotterbolag utvecklats val. Bolaget har
under aret farvdrvat fyra fastighetsportfoljer till ett virde om
481,51 mkr i Boras.

Vardefordndringar uppgick till 104,7 mkr varav 104,7 mkr &r
orealiserade, Efter farvarven har koncernen bedrivet ett arbete
med att héia  uthyrningsgraden  och  sdkerstdlla
marknadsméssiga  hyror,  wilket 1 huwudsak  forklarar
virdefbrindringarna,

Kancernen har penomfart fyra nyemissioner som sammantaget
uppgar till 135 mkr efter avdrag for emissionskostnader.,

FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har en kapitalstrukiur med lang kapitalbindning.
Koncernen har en stark balsnsrdkning som  mdjlig
forvary,

BOr nya

THME Invest AB 558369-8852 | ARSHREDOVISNING 2024

v Signerat 2025-06-30 17303532 UTC

Styrelsen ser positivt pa 2025 och avser arbeta med att fortsétta
hija bolagets langsiktiga intj@ningsfarmaga samtidigt som
malsdtiningen &r att fortsdtta stdrka bolagets finansiella
nyckeltal, Bolagets mal &r att skapa en langsiktigt god
riskjusterad avkastning at aktieBgarna.

Bolaget ska fortsdtta pa den inslagna vdgen att investera
attraktiva bostdder | bra lBgen samt kommersiella fastigheter
med stabila motparter gch [3nga avtal vilket borgar f6r ett starkt
kaszsaflode till koncernen.

Bolagets investeringsportfél] 1 onoterade virdepapper har

utvecklats vil.

Styrelsen har  som ambition  att  utbka  bolagets

investeringsportfolf | noterade och onoterade virdepapper
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS
UTGANG

Efter rdkenshkapsfrets uvtgdng har bolaget tecknat avial om
forvdrv av fastigheter i Boras till ett marknadsvirde om 294,3
ik,

Dartill har ett dotterbolag efter periodens utgang tecknat
separata avital om férvlry av fastigheter med tyngdpunkt |
Stoackholm och Enkéiping. Totalt marknadsvirde om 402 Mkr.

Koncernens fastighetsbestand har efter rikenskapsarets slut
sett en positiv utveckling pd marknadsvirdena.

Koncernens finansiella st8lining 8r god och soliditeten uppgar till
35,24%.

Likvida medel uppgick vid drets slut till 17 543tkr, Koncernens
kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick till 41 737
tkr,

LERARSEVERSIKT (Tkr), KONCERN 20

Hyresintdkter -

For definitioner av nyckeltal, se not 2 - Sammanfattning av
viktiga redovisningsprinciper,

TMF Invest AB 559369-9852 | ARSREDOVISNING 2024

+ Signerat 2025-06-30 17:30:32 UTC

MOJLIGHETER OCH RISKER

TMF Invest dr exponerat for en rad operationella och finansiellz
risker. Genom att gbra utfdrliga analyser och ha en god
forstaelse for risker och exponering kan dessa dven utpdra
mdjligheter. Se vidare not 3 — Risker och méjligheter,

HALLBARHETSRAPPORT

TMF Invest omfattas e] av kraven pa formell hallbarhetsrapport
enligt ARL 6 kap 11 § fér rikenskapsdret 2024,
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FORSLAG TILL RESULTATRISPOSITION VID 2025 ARS

Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman

Balanserat rosuitat

TF Invest AB 559365-8852
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ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen forslar att aterstaende belopp balanseras i ny rakning.

Forfordndringar i eget kapital under rékenskapsaret hanvisas till
koncernens och moderbolagets rapport Hver tGréndringar |

eget kapital,

Betrdffande koncernen och moderbolagets resultat och stéllning

| Gvrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakningar,

kassaflddesanalyser samt noter,
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| Koncerren f@rekommer inget Burigt totaleesultat varfor drets resultat Sverensstimmer med Srefs totalresuliat
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KONCERNENS BALANSRAKNING

BELOPP ETUSENTAL ERONOR (TRR) NOT - 2024

Aktiekapital | 25

AVSATTNINGAR

719 785

Grriga wﬁ;ﬁimiﬁgé% o | 134

Sumima avsittningar “ 134

LANGERISTIGA SKULDER

Aktuella skatteskulder | 11 815

skulcer 74 89 056

. 7125 601

ABITAL 1536 834

B S S b T e COR 11 Sl

TMF Invest AB 559369-9852 | ARSREDOVISNING 2024
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KONCERNENS RAPPORT OVER FOIRA

0105682

Tillskiutet kanital

202509

Arets respltat

TMF Invest AB 559368-9851
v Signerat 2025-06-30 1730532 UTC

ARSREDOVISNING 2024

WDRINGAR 1 EGET KAPITAL
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MODEREQLAGETS RESULTATRAKNING

BELOPF | TUSENTAL KRONOR (TKR)

Summa rirelseintikter SRR 5 | |- "

Fi: __ﬁéz%_gg och administrationskostnader 157 44

Summa rorelsekostnader BT -13

Rirelseresuliat

Finansiella intakter a S .

Finansiella kastnader 8 | 386 -

Hesultat fére skatt F R R

Aktuell skatt 10 | 1178 .

Arets resultat - 30347 37 213

| moderbalaget aterfinns inga poster som redovisas | Gvrigt totalresultat varfar summa totalresuliat Gverensstdmmer med arets

resuitat.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANMDRINGAR | EGET KAPITAL

Ingaende balans per 2023-01-01 25

509010568

Utgdende balans per 2023-12-31 25 f 18 607 37 213 55 820 55 845
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MOT 1. ALLMAN INFORMATION

Detta dr TMF Invest ABs fbrsta arsredovisning som har
upprittats i enlighet med de av EU godkinda International
Financial Reporting Standards (IFRS), Tidigare tilldmpade
Bolaget Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2016:10 om
arsredovisning | mindre féretag {"K2"). Kancernen har funnits

sedan 2024,

[ detta dr den firsta koncernredovisningen som upprattas
eftersom koncernen bildades ar 2024 innebdr det att det inte
uppstadr nagra  justeringsposter | koncernredovisningen,
Moderfdretaget upprattar sin arsredovisning | enlighet med RFR
2 fér forsta gdngen. Overgdngen fran K2 har inte gett nagra
effekter i moderbolagets redovisning.

Overgdngsdatum till IFRS har faststéllts till den 1 januari 2024
vilket innebdr att jJdmidrelsesiffrorna for rikenskapsaret 2023

saknas.

Alla belopp ar redovisade i tusentals kronor {tkr] om inget annat
anges. Beloppen avser perioden 1 januari = 31 december {0r
resultatrelaterade  poster och 31 december fir
balansrelaterade poster. Arsredovisningen har upprittats med

antagande om fortsatt drift (going concern).

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 30 juni 2025 och
kommer att foreldggas drsstdmman for faststéllande den 30 jund
2025.

NOT 2. SAMMANFATTNING AVVIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

21 = Grund fér rapporternas upprattonde

roncernredovisningen har  upprdttats | enlighet  med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler

far koncerner ach Arsredovisningslagen. Om inget annat anges

har principerna tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar.
Koncernradovisningen har upprattats enligt
anskaffningsvardemetaoden med undantag for posterna for
farvaltningsfastigheter till verkligt virde, innehav som redovisas
till kapitalandelsmetoden och aktier och andelar som redovisas
il verkligt virde,

De  viktigaste redovisningsprinciperna som  tilldmpats nar
denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Att uppratta
rapporter | dverensstdmmelse med [FRS krdver anvindning av

THIF Invest AB 559369-9852 |

ARSREDOVISNING 2024

v Signherat 2025-06-3017:30:32 UTC

en del viktiga uppskattningar fr redovisningsdncamal, Vidare
kritvs att ledningen gbr vissa bedbmningar vid tilldmpningen av
koncernens redovisningsprinciper, De omraden som innefattar
en hog grad av bedbmning, som &r komplexa eller sddana
omraden dir antaganden och uppskatiningar 8r av visentlig
batydalse far koncernredovisningen anges i not 4,

Moderbolagets redovisning 8r upprattad | enlighet med RFR 2
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. |
de fall moderbolaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn
koncernen anges detta separat 1 slutet av  detis

redovisningsprincipavsnitt,

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som 8ven
utghr rapporteringsvalutan  for moderbolaget och  fdr
koncernen, Det innebdr att de finansiella rapporterna
rapporteras i svenska kronor,

Klassificering

Anldgeningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp
som farvintas dtervinnas eller betalas mer dn tolv ménsder fran
balansdagen.

Omséttningstillgingar och kortfristiga skulder bestir av belopp
som fdrvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
halansdagen.

Nya eller dndrode redovisningsstandarder

Inga nya standarder eller tolkningar som tréder | kraft efter

rékenskapsar sorn bdrjar 1 januari 2024 har tillampats | denna
rapport. Inga IFR5 standarder eller IFRIC tolkningar som @nnu
inte trétt i kraft viniss ha nagon vdsentiig inverkan pa
koncernen,

IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements blir
tilldmplie for rdkenskapsar som bbrjar den 1 januari 2027 eller
senare, Standarden kommer att ersatta JAS 1 Utformningen av
finansiella rapporter och inféra nya krav som kommer att bidra
till att uppna EAmfdrbarhet | resultatrapporteringen f6r liknande
foretag och ge anvindarna mer relevant information och
transparens. IFR5 18 kommer inte att paverks redovisningen
eller virderingen av poster | de finansiella rapporterna, dvs ef ha
nagon effekt pa nettoresultatet, Ledningen kommer under 2025
att pabdrja utvardering av konsekvenserna av tilldrapningen av
den nya standarden.

2.2 - Koncernredovisning

Koncernforetag dr foretag som TMF Invest har bestdmmande
infiytande  Over, inflytande  innebar att
moderbolaget Gr exponerat for eller har ratt till rorlig aviastning

Bestammange
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frén sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjdlp
Konceraredovisningen
upprattas  enligt vilket att
dotterholagens egna kapital vid forvarvstillfdllet, faststélit som
skillnaden mellan tillgdngars och skulders verkliga wvirden,

ay sitt infiytande 6ver foretaget.

forvirvsmetoden innehir

eliminerats i sin helhet. koncernens resultatrékning ingar

ade koncernbolag endast med

]
under aret fOrvirvace eller avyttr
virden avseende Innehavstiden. Interna f&rséljningar, kip, vinster,
foriuster och mellanhavanden Inom koncernen elimineras |
koncernredovisningen. Andel av eget kapital fran innehay utan
bestimmande inflyvtande redovisas som en sdrskild post separat
fran moderbolagets dgares andel av eget kapital.

Fardndringar i dgarandel | ett dotterfGretog utan fordndring ov
bestdmmande inflytande

sam inte leder till forlust av kontroll redovisas som
egetkapitaltransaktioner — dvs som transaktioner med dgarna |
deras roll som 8gare. Vid f0rvary fran innehavare utan
bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
viirde pa eriagd kbpeskilling och den faktisks férvarvade
andelen av den redovisade virdet pa dotterfiretagets
nettotillgdngar | eget kapital, Vinster och férluster pa
avytiringar till innehavare utan bestdmmande inflytande
redovisas ocksa | eget kapital

Intresseredovisning

Intresseforetag ar alla de foretag dér koncernen har ett
betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel
giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av
ridsterna. Innehav i intressefdretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av
kapitalandelsmetoden virderas investeringen inledningsvis tili
anskaffningsvirde och det redovisade vardet okas eller minskas
direfter for att beakta koncernens andel av intresseffretags
vinst eller tGrlust efter forvirvstidpunkten. Koncernens
redovisade varde pa innehav | intresseforetag inkluderar
goodwill som identifierats wid fbrvarvet.

Tillgangsforvary kontra rorelsefGrvdrv
Forvary kan klassificeras som antingen ett tilleangsfarvary eller
som ett rérelseférvdry, Det &r en individuell bedémning som

maste gdras f0r varie enskilt forvarv.

Far varje fOrviry, dvs. forviry for forvary, avgdr koncernen om
innehay utan bestimmande inflytande i det fdrvirvade
firetaget redovisas till verkligt virde eller till innehavets
propartionella andel | det redovisade virdet av det férvdrvade
fOretagets identifierbars nettotillgangar. For innehav utan
bestimmande inflytande § TMF Invest har koncernen valt att
redovisa innehav utan bestimmande inflytande till dess
andel av de identifierade
Vid  tillgangsforvdry ingen
uppskjuten skatt hénforligt till forvdarvet av fastigheten.
Eventuell rabatt minskar fastighetens anskaffningsvirde,

proportionelia farvirvade

nettotillgangarna. redovisas

23 —Intiiktsredovisning

Intdkter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns
intdkter fran aperationella leasingavtal aviseras i férskott och
periodiseras linjdrt | resultatriikningen baserat pa villkoren i

hyresavtalen. | hyresintikter ingdr sedvanlig utdebiterad hyra

inklusive indexjustering, tilléggsdebitering fér investering och
fastichetsskatt samt tilligesdebitering sasom virme, kyla,

sopor, vatien med mera.

Hyres- ach serviceintékter betalas i f6rskott och férskottshyror

redovisas som foruthetalda hyresintikter.

MNettoomsdiining

Med nettoomsittning menas frimst hyresintdkter fran

tGrvaltningstastigheterna.

Finansiella intikter

Med finansiella intdkter avses rdnteintdkter pd bankmedel,
fordringar, finansiella placeringar, utdelning och resultat pa
intdkter redovisas |

virdepappersinnehav. Finansiella

resultatrakningen den period de avser,

Ovriga rérelseintéikter

Owriga rdrelseintBkter avser intBkter fran sekundira aktiviteter
yarksamhet till
materiella  anldggningstillgdngar,

inom ordinarie SASOM
realisationsvinster  pa

kursvinster pa fordringar och skulder av rirelsekaraktér.

exempel

Chirlga rérelseintikter redovisas | resultatrikningen den period
de avser.

24 — Fdrvaltning och odministrationskostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader utgdrs av kosthader

sasom  rkoncernledning, projektledning, finans samt ceotral
marknadsféring.

25 — Forvaltningsfostigheter

Meo fOrvaltningsfastigcheter avses fastigheter som innehas |
syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa, snarare dn fir anvindning i fOretagets
egna verksamhet f&r produktion och tilthandahillande av varor,

tianster eller f6r administrativa dndamdl samt forslining | den

|Gpande verksamheten, 5amtliga av bolagets fastigheter
beddms utgbra forvaltningsfastigheter. Om koncernen pahdrjar
investering | fortsatt

amvindning som fdrvaltningsfastighet redovisas fastigheten

hefintlig  forvaltningsfastighet for

aven fortsdttningsvis som forvaltningsfastighet, Mar beslut
fatiats om avyttring av fastighet som tidigare klassificerats som

férvaltningsfastighet, eller som direkt forvdrvats for vidare

awyttring, sa omklassificeras fastigheten som projektfastighet
inom varulagertillgangar,

ARSREDOVISNING 2024 o5
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Viirdering

Farvaltningsfastigheter, vilka vid forvrvet redovisas (il
anskaffningsvirde inklusive till fGrvirvet direkt hanforbara
utgifter, har upptagits till verkligt varde med vardeforandringar
i resuitatr8kningen. Dessa redovisas till verkligt vérde som
haseras pa varderingar gjorda av externa cheroende parter.
Varderingsmadellen byge
framtida kassafléden med differentierade marknadsmaissiga
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat Hge,
andamal, skick och standard.

Viirdefrdndring

Vérdefdrindring redovisas 1 resultatrdkningen och bestdr av
saval orealiserad som realiserad vérdeftirindring, Orealiserad
vardeférindring beriknas utifran varderingen vid periodens slut
jAimfart med varderingen foregaende ar, alternativt
anskaffningsvirdet om fastigheten {Orvarvats under aret, med
tilldgg for under perioden aktiverade tillkommande utgifter.

Tillkoramande utgifter som medfdr en ekonomisk fordel for
bolaget, detvill s8ga som dr vardehdjande och som kan ber8knas
péd ett tillfrlitligt satt, aktiveras. Utgifter fir reparation och
underhall kostrniadsfdrs | den period de uppkommer.

Farvdire och forséilining
Vid féirvare och forsdljning av fastigheter eller bolag, redovisas
transaktionen pa tilltridesdagen savida det inte foraligge

sdrskilda villkor | kdpekontraktet.

2.6 = Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal eller kontrakt som
ger upphow till en finansiell tillgang eller skuld. Finansiella
tillgangar i balansrdkningen ar;  akfier och  andelar,
kundfordringar, lanefordringar ach likvida medel. Finansiellz
skulder utgdrs av leveranttrsskulder och ldneskulder.

Kén och forsdljningar av finansiella tillgdngar och skulder
redovisas pa affdrsdagen — det datum d& Koncernen firbinder
sig att kpa eller sdlja tillgangen eller skulden. Verkligt varde pa
finansiella instrument som handlas pa en aktlv marknad baseras
pa marknadsvirderingar utifran aktuella marknadsdsta.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och
beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 | moderforetaget som juridisk person, utan
moderforetaget  tilldmpar | enlighet  med  ABRL

anskaffningsvardemetoden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar banktillgodohavanden och andra
kortfristiga lkvida placeringar som I8t kan omvandlas till
kontanter samt 3r f8remal fir en obetydlig risk fér
vardeforandringar. Likvida medel redovisas till nominellt vdrde
gch bokfort virde Sverensstdmmer med verkligt virde,

Kundfordringar och lanefordringar
Kundfordringar och lanefordringar ingar | omsattningstillgingar
med undantag fir poster med forfallodag mer dn 12 manader

Kundfordringar och ldnefordringar redovisas inledningsvis till
anskaffningsvardet och darefier netto efter reservering for
osékra fordringar fdr att spegla vad som berdknas inbetalas
baserat pe omstindigheter kinda pd balansdagen. Vid
bedfmning om en fordran anses osdker analyseras varje

fordran var for sig, 58val forluster avseende kundfordringar som
atervunna  tidigare nedskrivna kundfordringar redovisas |
resultatrdkningen under Central administration. Nir det inte
ldnere finns en rimlig firvéntan om att erhalla betalning skrivs
tillgdngen bort. For kundfordringar tilldmpar koncernen den

férenklade ansatsen fir kreditreservering, det will saga,
reserven kommer att motsvara den fdrvintade forlusten dver

hela kundfordringarnas livslangd.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder virderas till nominellt virde, dvs. hinsyn tas
till bedmda krediteringar. Bokfdrt varde for leverantrsskulder
fOrutsdtts motsvara dess verkliga varde, eftersom denna post dr

kortfristig till sin natur.

Skulder till Kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag
tor eventuella transaktionskostnader, Laneavtal eller andra avtal
som forfaller Inom ett &r klassificeras som kortfristiga skulder,
Efter forsta redovisningstillfdllet redovisas beloppen enligt
effektivrintemetoden,

Redovisning och borttogonde fran balonsrdkningen

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas |
balansrikningen ndr koncernen blir part i instrumentets
avialsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp nér faktura
skickats och villkaren fér bolagets rdtt till erséittning 8r uppfylida,
Rirelseskulder redovisas ndr motparten levererat tidnsten eller
varan, oavsett om faktura erhdllits eller ¢). Leverantérsskulder
redovisas ndr faktura erhallits. For finansiella tillgangar upphdr

redovisningen | balansridkningen ndr rittigheterna il

betalningar fran innehaven har upphdrt eller har blivit Gverférda

och alla visentliga réttigheter och risker hanforliga till Sgandet

har dverforts. Eor finansiells skulder upphdr redovisningen i

balansrékningen nir férpliktelserna | avtalen har fullgjorts elier

pa annat s&tt utslackts,

2.7 — Ovriga omsittningstillgénagar
COwriga Fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intékter
redovisas till redovisat virde da betalningar ligger ndra i tiden,

Onetlow 10 112427
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28 — Aktuell och uppskjuten skott

Skattekostnaden utgfirs av summan av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
perioden och redovisas som  en intdkt eller kostnad |
resultatrikningen. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultatet | resultatrdkningen da det har justerats for
ej skattepliktica intdkter och e awdragsgilla kostnader.
Kancernens akiuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser
som har beslutats per balansdagen, Arets aktuella skatt som ska

hetalas eller erhallas justeras med eventuell skatt fran tidigare

neriader.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla
tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemissiga virden pd tillgangar och skulder, Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder wvirderas i
de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller aviserage per

balansrikningen till nominella belopp och enligt

balansdagen. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i
dern omfattning det dr troligt att beloppen kan utnyitjas mot
framtida skattem3assiga dverskott,

Den beslutade skattesatsen som anvands dr 20,6%,

| THF Inwest finns huvudsakligen en post dar det foreligeer
tempordra skillnader som utgdr grund for redovisning av
uppskjuten skatt:

. Orealiserade vdrdefGrandringar fastigheter

Uppskjuten skatteskuld bestar frimst av tempordra skillnader
mellan fastigheters verkliga varde och skattemdssiga virde
haserat pa anskaffningsvirde med avskriviingar,

| balansrékningen nettoredovizas uppskjuten skattefordran och
uppskjuten skatteskuld d& det hdnfbr sig till inkomstskatt som
dehiteras av samma myndighet, | noterna r de uppskjutna
skattefordringarna  och  de  uppskjutna  skatteskulderna
bruttoredovisade, Forandringar | den uppskjuina skatteskuldaen
respektive skattefordran redovisas 1 resultatrdkningen som

uppskjuten skatt.

29 Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse foreligger om det finns ett mgjligt
atagande som hdrrdr fran intrdffade hindelser och vars forekomst
bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida héndelser samt
nar det finns etl atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsatining pd grund av att det inte dr troligt att ett utfldde av
resurser kammer att krévas eller férpliktelsens storlek inte kan
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berdknas med tilirdcklig tilitorlitlizhet. Upplysning 13mnas savida
inte sannolikneten f6r ett utflode av resurser 8r yiterst liten.

210~ Leasing

Koncernen  som  leasinggivare hyr  ut  lokaler |

forvaltningsfastigheter enligt [FRS 16 Leasingavtal, dar
hyresavtal klassificeras som operationeila leasingavtal eftersom
koncernen behaller de visentliga riskerna och frmanerna

forknippade med dgandet av fastigheterna,

Hyresintakter redovisas linjart Sver kontraktsperioden, om inte
annat bedBms bdttre aterspegla intéktsférdelningen dver tiden,
Incitament sasom hyresrabatter periodiseras dver avtalstiden.

211~ Utdelningar

Utdeining till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld |
Kancerpens finansiella rapporter | den period da utdelningen
godkanns av moderbolagets aktiedgare,

212 Utlindsk valuta

Transaktioner | utléndsk valuta amriknas till svenska kronor
med den Or transakbtionstillfallet aktuella valutakursen.
Monetdra tillgdngar och skulder omridknas till balansdagens
Kurs.

2.13 Kossaflddesanalvsen

Vid upprattande av kassaflbdesanzlysen har den indirekta
metoden anvints, Vid tilldmpning av den indirekta metoden
berdknas nettot av in- och utbetalningar i den [Gpande
verksamhbeten genom att nettoresultatet justeras fir arets
fordndring av rorelsetillgangar och rbrelseskulder, poster som
inte ingar | kassaflddet samt poster som ingdr 1 kassaflidet for

investerings- och finansieringsverksamheten.

2.14 — Redovisningsprinciper | moderbolaget

(1995:1554) wch Radet for finansigll rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR
2 innebir att moderbolaget | drsredovisningen fér den juridiska
personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och
uttalanden sa langt detta dr majlig
arsredovisningslagen, trvggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning,

t inom  ramen for

Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldge till
IFRS Redovisningsstandarder som ska goras.
maderbalagets

Lkillnaderng mellan koncernens och

redovisningsprinciper framgar nedan. Fran och med den 1

januari 2024 tilldmpar moderbolaget RFR 2 for juridisk person.
Tidigare tillampades Bokfiringsnimndens allmdnna rad {BFNAR
2016:10) om arsredovisning | mindre fGretag.
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Uppstiliningsformer

Resultat- och |lbalansrdkning félier arsredovisningslagens
uppstiliningsform. Rapport Gver fordndring i eget kapital foljer
koncernens uppstiliningsform men ska innehdlia de kolumner
som anges i arsredovisningslagen. Vidare innebdr det skillnad i
bendmningar, jamfdrt med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intékter och kostnader samt eget kapital,

Koncernféretag

Andelar | koncernforetag redovisas | enlighet med
anskaffningsmetoden. Skulle bokfdrt  wdrde  dverstiga
dotterbolagens koncernmissiga virde sker nedskrivhing som
belastar resultatrakningen, Tidigare nedskrivning som inte
ldngre &r motiverad aterfors. Det bokfGrda vardet testas
kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital,

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, det vill séga
saim  bokslutsdisposition §| enlighet med RFR 2/IAS 27,
Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras som aktier | Dotterbolag hos givaren 1 den man
nedskrivning inte erfordras,

Finansiella tilleangar och skulder

Muoderbalaget tilldmpar reglerna om finansiella instrument |
enlighet med RFR 2. Detta innebér att moderbolaget redavisar
finansiella instrument med utgdngspunkt | anskaffningsvirdet |

lighet med reglerna 1 ARL,
2.15 - Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltal o
Nettoomsétining Rorelsens  huwugintikter, fakturerade hostnader,

Bafintion -

Resultat etter Rosuliat sfter Tinansiells int3kter och kosinader men

finansiella poster  #5re bokslutsdispositioner och skatter, Visar féretagets

Likvida medel Likwida medel bestar @y kontanta  medel,
tlgodohavanden hos  banker samt  Rortfristizs
placeringar, vika dr 84 omsatibara till kdnds belopp
aoch zom  Br utsatta vy en opetydlle risk Fr
vardeforandring. Indikator pa koncernens omedelbara
hetalningsberedzkap,

. Y T O FRTIETTY PR T

Kassaflade frdn  In- och utbetsiningar som gensreras av koncernens
den lopande huvudsakligs aff$rsverksambet under rikenskapsdret,
verksamhbeaten Visar koncernens formags st generera kassaflGde fran

Balansomslutning Summan av ett foretags sller en koncerns tillgangar
afternativt summan av eget kapital ooh skulder wid
rdkenskapsdrets  slut,  sdsom redowisas |
balansrdknifrgen. Visar den tolals storleken pa

koncernens finansiella stéllning,

Justerat epet kapital {eget kapita
reserver med svorag Fr uppskiuten skatt) | procent av
halansomslutning, Visar nur stor andsl av tllgangarma
som ar finansterade meo eget kapital och belyser den

soliditet (%)

Rintehirance Rantebdrance sxulder {inklusive leasingsxulder enligt
mettoskuld {94 [FRS 16] efter avdrag f5r likvida medel | forhallande till

NOT 3, RISKER OCH MOILIGHETER

Ett kontrollerat risktagande dr avegdrande f&r god lonsamhet

och tilivaxt. Risker och mdbjligheter dr tva sidor av samma
mynt, Skicklig hantering av strategiska, operativa, finansiella

risker woch  hallbarhetsrisker skapar mdjligheter och
konkurrenstardelar. Omvant kan risker som inte hanteras ratt
leda till otilirécklig [Bnsamhet.

Riskhantering dr inbyged | Balagets processer och olika metoder
anvinds fér att virdera och begrinsa risker samt fiir att
sakerstdlla att de risker som TMF Inwvest dr utsatt for hanteras )
enlighet med faststallda policys och riktlinjer.

3.1 - Marknadsrisk— Redovisningsprinciper |
maderbolaget

Med marknadsrisk avses risken fir virdeférindring 1 ett
finansielit instrument pa grund av fluktuationer |
marknadspriser samt | rantor och valutakurser.

Riinterisk avseende kossafldden ach verklign virden

Koncernen utsdtts for ranterisk frimst genom sin rantebdrande
upplaning kopplad till investeringar i fﬁwaéiﬁEﬁgﬁfﬁﬁﬁzég%‘aﬁmﬂ
Réntebdrande skulder kan ha bade fast och rorlig rdnta, vilket
paverkar Bolagets kassaflide och resultat vid rintefdrdndringar.

Valutorisk

Samtliga investeringar | TMF Invest dr giorda | svenska kronor
varfar det e] fdreligger nagon valutarisk Tor Bolaget.

3.2 — Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk 3r risken fOr att motparten i en
finansiell transaktion inte fullgdr sina farpliktelser pd

forfallodagen.

Kundkreditrisk

TMF Invest exponeras for kundkreditrisk genom hyresfordringar
fran hyresgister i forvaliningsfastigheter. Kreditrisken innebar
risken att motparter inte fulledr sing betalningsfarpliktealser,

vilket kan paverka koncernens kassafldde och resultat,

Far att hantera kundkreditrisken tilldmpar koncernen strategier
med kKreditbedimningar av nya hyresgaster innan

avtal ingas, lopande uppfdljning av hyresfordringar och, wid
hehov, krivs sakerheter och garantier sisom depositioner.
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33 —lLikviditets— och finansieringsrisk

THF Invest’s finansiering bestdr av eget kapital och

rintebdrande skulder.

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha tillrdcklig
betalningsfrmaga pa kort aoch [ang sikt i relation till koncermens
betalningsataganden. TMF Invest arbetar ldpande med korta-
ach langfristiga likviditetsprognoser samt finansieringsfragor
kopplade till kommande investeringar att sakersiglla likviditet

pa savil kort som lang sikt,

Bolagets verksambet 8r utsatt f&r rinterisk da kostnader och
resultat kan férindras i takt med att marknadsréntan fGréndras.
Ranterisk uppstar om tillgangar och skulder inte har en
[Gptidsmatchning. For Koncernen oférdelaktiga réntedndringar
kan paverka Koncernens resultat negativt, Rantekostnaderna dr
en stor kostnadspost for Koncernen, Férandringar [ rantenivaer
far stor inverkan pa saval kassafldde som resultat och nyckeital,
Hur raveket och hur snabbt en rinteforéndring far genomslag |
resultatet beror pa vald rintebindningstid for lanen.

Koncernens soliditet uppgick till 35,24% vid arsskiftet,

34 - Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen #r att tryggs koncernens
formaga att fortsdtta sin verksamhet 53 att den kan fortsdtta att
generera avkastning il aktiedgarna och nytta f6r andra
intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur f6r
att halla kostnaderna fdr kapitalet nere.

PA samma sitt som andra foretag | branschen bedomer TMF
Invest kapitalet pad basis av skuldsattningsgraden. Detta
nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital.
Mettoskuld berdknas som totzl upplaning med avdrag for likvida

mieded,

3.5 — Operationella risker

Riskhantering &r en integrerad del av beslutsfattandet pa alla

nivaer inom Bolaget. Samtliga vasentliga affars- och
projektheslut analyseras avseende sdvidl risk som mdjlighet,
Rutiner for styening, bevakning och uppféljning av projekten &r

utformade for att minska affdrsrisker och genomfbranderisker.

i

Det gdller inte minst de olika insatserna inom ramen for
strukturerad projektutveckling som bidrar till att minska de
operativa riskerna i verksamheten. Samtliga visentliga affars-
och projektbeslut analyseras med avseende pa bade risker och
mdjligheter.

| dvrigt har TMF Invest att hantera andra mer generella

risker forknippade med en relativt liten organisation, sasom
beroende av nyckelpersoner pa viktiga positioner i Bolaget.
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3.6 Risker relaterade till bronschen och verksamheten
Virdefdriindringar pd Bolagets fastigheter

Virdefbréndringar | Koncernens fastighetsbestand kan uppsta
till fdlid av
mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker

antingen makroskonomiska  orsaker,
(oftast kassaflGdesrelaterade). Utdver detta finns risk att
fastigheter inom fastighetsbestindet dr felaktigt virderade.
Qavsett arsak paverkar vardeftrindringar savil resultatrdkning
sam finansiell stéllning. Stora negativa virdefdrandringar kan
medféra att avtalade villkor och ataganden 1 Koncernens
kreditavtal bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller i
viirsta fall, att krediterna kan ségas upp av kreditgivarna i fraga.
TMF Invest foljer IFRS och redovisar fastigheterna till verkligt
virde | balansrikningen och eventuella virdeférindringar |

fastiphetsbestandet redovisas Sver resultatrakningen.

3.7 Fdriindring | underhalls- och driftskostnader

Drifts- och underhallskostnader uppstar frémst fOr att
Genom dotterfdretag dr kostnader fir drift och underhdll
oundvikliga, Drifts- och underhallskostnader bastdr frimst av
kostnader fir el, stldning, vatten, sophantering, virme och
reparation och underhall. Elpriset styrs av utbud och efterfragan
pa en dppen, avreglerad och delvis internationell marknad och
dvriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket
skapar osdkerhet | framtida kostnader, Kostnader kan aven
uppkomma som en fOljd av bestimmelser | hyresavtal eller
regulatoriska krav och om Koncernen inte genomfdr underhdll
och reparationer | enlighet med sddana bestmmelser kan
Koncernen adra sig skadestandsansvar eller bodter. At anpassa
fastigheter till nya regler dr generellt sett fGrenat meda olika
Fastighetsdriften paverkas
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (il exempel
elavbrott, asbest eller mogel}, skador {till exempel pa grund av
brand eller naturpaverkan} och tGroreningar, och Koncernen kan

kostnader, kan  vidare av

behdva atgdrda eller reparera sadana brister med anledning av

kontraktuella eller regulatoriska krav.

Om ndgon av dessa risker skulle forverkligas kan det resultera i
oforutsedda kostnader som ar visentliga for Bolaget, paverkar
Koncernens fastigheters  attraktionskraft  negativt, kriver
betydande kostnader att avhjdlpa eller atgirda samt minskar
utnyrningsgraden och hyresintakterna,
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NOT 4. VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCHBEDOMMNINGAR VID
TILLAMPNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

05695

Vid upprittande av redovisningen maste fOretagsiedningen ach
styrelsen gbra bedémningar och antaganden som paverkar
redovisade  tillgdngs~ och  skuldposter, intdkts— och

kastnadsposter samt dvrig ldmnad information. Uppskatiningar
och bedémningar utvirderas l8pande och baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer, inklusive fOrvéntningar pa
framtida héndelser som  anses rimbiga under radande
forhallanden. Faktiskt wutfall kan skilja sig fran dessa  yary pRVISIONSARVODE
beddmningar om andra antaganden gbrs eller andra

forutsdtiningar foreligger.

Medrevisionsuppdrag avses den lagstadgade revision som dr

nédvandig for revisorerna att avge revisionsberittelse
Farvaltningsfastigheter
Vid vardering av fastigheter kan beddmningar och antaganden
f& en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stilining. TMF Invest AB redovisar sina fastigheter till verkligt
virde, vilket innebar att vardeforandringar redovisas i  OhriingsPricewaterhouseCoopersAB =~
resultatrdkningen. Resultatet kan dérfdr paverkas visentligt Revisionsuppdrag . 557
beroende pé vilka antaganden som gors I viirderingen, Virdetpd  summa - 557
fastigheterna paverkas av ettt antal faktorer, dels |
tastishetsspecifika sasom uthymingsgrad, hyresniva samt
driftskostnader och dels av externa faktarer sdsom rénte- och

KONCERNEN Fiiro

ANSTALLDA OCH ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

inflationsniva samt utbud och efterfragan av en viss typ av
fastigheter, TMF Invest AB wirderar 100 procent av
fastigheterna externt arligen. TMF Invest AB har till vlrderarna
Amnat  information  om gillande  samt nytecknade
hyreskontrakt, lBpande drift- och underhallskostnader samt

Ingen ersattning har utgatt till Bolagets styrelse,

R o . | KOMNCERNEN OCH MODERBOLAGET 074 e
bedOmda investeringar och bedamda framtida vakanser :

Titlgangsforvdry och rarelseforvary
Forvdry  klassificeras som  antingen  rorelsefrvary  eller
tillgangsforviry enligt IFRS 3. Varje enskilt forvarv klassificeras

individugllt genom primért et concentration test. Testet

innebdr att om wvisentligen hela det werkligs virdet av Varav lrer och annan ersittning il

bruttotillgdngarna som férvirvas, kan hanfiras till en tillgéng S ERedR eI VT, OCAnoe Rtivice -

eller en grupp av lixnande tillgangar utgdr firvirvet ett tillgangs befatiningshavare T ]
férvdrv, Om testet inte dr uppfyllt gérs beddmningen utifrén vad T m————————— :

som forvirvats utdver fastigheten bland annat organisation och anstillda 4011
processer som krévs for att driva verksamheten, | :

NOTS. * FR

KONCERNEN T 2024 KONCERNEN OCH MODERBOLAGET

Hyresintdkier B9 E57°

Burigt S ]

Surmmz ‘B9 634 : I

A48, - Varav:
. 5264, - Styrelseledamater *‘ C A i

. 6212 Owriga ledande befattningshavare : A s
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NOT 9. FINANSIELLA INTAKTER OCH FINANSIELLA KOSTNADER

NOT 10. SKATT

RONCERNEN

Resuitat fre skatt

Summa resuitat fare skatt

berdknad enligt koncernens

Inkomstakatt

Virdejustering fastighster uf aktuell skatteeffakt

21061

Aktuel skatt

31892

MODERBOLAGET

| 3R6- -

-386 - Inkomstskatt berikrad enligt

gillande sxattesals 2 666

Ej swdragsgilla kostnader ,_Efi?f I .
-7 B&h

| | | ._ o Ej skattepliktigs inkomster
ﬁﬂ?‘% CEPTIEE %3 ar Eﬁt@ gﬂ gﬁ%tt ¥ é gf& ¢ ﬁ ﬁt o Sﬁiﬂ"ﬁﬁgﬁﬁ’ﬁ ﬁg ﬁgg@f - ﬁﬂ B ‘Eﬁ??ﬁﬁf U — - .

av derivatinstrument for att hantera ranterisker. | stillet har samtliga Skatt pd arets resultat
rantebdrande skulder tecknats med fast ranta direkt hos respskiive

langivare. Detta innehdr att koncernen inte paverkas av fardndringar | Vagd genomsnittlig skattesats inom
miarknadsrantor under Gneperiodernas 1Gptid, men sakner samtidigt

mdjlighet il réntekostnadsreduktion vid en eventuell rintenedgang.

ARSREDOVISNING 2024 5%
Oneflow 1D 1124271
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NOT 11. FORVALTNINGSFASTIGHETER

KOMNCERMEN .

Utglende redovisat virde 1446 200

Samtliga férvaltningsfastigheter har beddmis vara | niva tre |
vardehierarkin enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt vérde”,

Forvaltningsfastigheterna redovisas | koncernens rapport dver

finansiell stdlining till verkligt varde och vardeférandringama
redovisas | koncernens rapport dver totalresultatet.

Per hbokslutsdagen har TMF Invest AB inhfmtat externa
virderingar avseende hela fastighetsbestandet utférda av Savills
Sweden AB och Forum Fastighetsekonomi AB baserad pa en
kassaflodesanalysmodell, innebrande att fastighetens wviirde
baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassaflBden jamte
restyiirde under kalkylperioden. Kalkylpertoden uppgar till 10 ar.

Varje fastighet virderas individuellt genom att nuvardesberikna
framtida kassafltiden, dvs framtida hyresinbetalningar minskade
med bedbmda drifts- och underhallskastnader samt restvirdet
ar 10.

Till grund fér samtliga kassaflddeskalkyler har antagits en
inflation orm 1,5 procent under 2025 och sedan 2 procent fran

2046 till 2034,

Faststallande av det wverkliga viirdet stdds av  faktisks
transaktioner pa marknaden.

Hyresinpetalningar
Hyresutvecklingen bedéms filja inflationen med hinsyn tagen
gallande indexklausuler i kontrakten under dess [Gptider. D3

kantrakten léper ut sker en bedBmning om kontrakten anses bli

farldngt till rédande marknadsniva samt att risken beddms
huruvida den uthyrningsbara ytan kan bli vakant.

{rifts- och underhalisutbetalningar

Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har
utfalls- och prognosmaterial samt normaliserade kostnader
anvants.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds i kalkylen
har  harletts  ur  j@mforbara  transaktioner  p3d
fastighetsmarknaden.  Viktiga  faktorer wvid wal av
tGrvantningskrav ar lage, hyresniva, vekansgrad och fastighetens
skick, Nedan redovisas anvinda direktavkastningskrav och

kalkylrantor

< Kalkylrinta pd totalt kapital - 5,42% - B,04%
- Direktavkastningskrav restvirde - 3,70% - 5,10%

Den senasie tiden av stigande marknadsrantor har skapat stérre
utmaningar i fastighetsmarknaden. Sjunkande l6nsamhet och
likviditetshrist har préglat branschen och skapat ovisshet kring
forutsdttningarna i marknaden framgent. En mindre mingd av
genomférda transaktioner har paverkat vad som ar ett "korrekt”
marknadsméssigt avkastningskrav vilket kan leda till negativa
orealiserade och realiserade virdefGrindringar.

NOT 12, INVENTARIER

e

Anskaffoingar tLT B17

Avsirivaingar O -100.

Ltgdende redovisat varde | 418

NOT 13, ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Anskafining i, 5999 13

Utgdende redovisat virde - g042 13

NOT 14, ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Bolaget innehar 12% av aktierna | Varnanas AB (556735-3783].
Trots att dgarandelen understiger den normala troskeln for

betydande inflytande, har Bolaget bedomt att det {dreligger

betydande inflytande dver Virnands AB | enligt med [AS 28
Beddmningen baseras pa att Bolaget innehar en optionh att nar
som helst férviarva yiterligare 36% av Vdrnands AB, vilket
sammantaget med nuvarande innehav Innebdr att Bolaget har
en praktisk majlighet att utdva ett betydande inflytande dver

verksamheten.

KONCERNEN 24-12-31

Anskafiningsviirde vid drets inging C BDDOG -

Anskalfning

Summa andelar | intressefSretag
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AKOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 18. FORUTBETALD

NOT 15, RESULTAT FRAN KONCERNBOLAG

SR KONCERNEN . 241231
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NOT 16, KUNDFORDREINGAR

NOT19, LIKVIDA MEDEL

Koncernens likvida medel 17 543 thr, bestar i sin helhet av
banktillgodahavanden

Maoderbolagets likvida medel 1 358 {2) thr, bestar | sin helhet av
banktillzadahavanden.

NOT 17. OVRIGA FORDRINGAR NOT 20, RANTEBARANDE SKULDER, LANGERISTIGA

i

Skatter o RS Anskaffningar 4 gy A

| Koncernen finns det inga covenanter eller liknande
rapporteringskrav kopplat till nyckeltal tdr Koncernen. Det tinns
en covenant avseende krav pa dgande | dotterbolag som har
uppfyllts under hela rapporteringsperioden,
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NOT 21. OVRIGA SKULDER

KONCERNEN ; 241231

Clurigt

090103699

2025

Guriga O aT07-

SUmMMmMa 15771
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NOT 23. ANDELAR | KONCERNFOH

ETAG

AMTALINDHREKT
ORGANISATIONG- KAPIT Al ANTAL REDOVISAT VARDE AGDA DOTTERFORETAG
MODERBOLAGET | MLIBMER SATE AMNDEL ANDELAR  2024-12-31 2023-332-31  024-12-31  2003-12-31

5584 71-5699 Stockholm 82,3% =0 8546 AL - ; .

hH9Lh12-8813 Bords

202509

ahB83 78374 Boras

MOT 24. STALLDA SA NOT 25, EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN | A KOMCERMEN 24-12-31

Fastighetsinteckningar 57515

" TERTTITTrr iy

Summa stillda sikerheter " 445 839

L
.E":

Pantsalta 3%? | datterforetag o 17mani Summa stiillda sdkerheter | B2282Z

MODERBOLAGET 2441281 231231

i L WR2E 8 Borgen till forman for koncernbolag J . :

Sumuma stallda sakerheter o 5 .
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TMF Invest AB 559369-9852 | ARSHEDOVISNING 2024

\NSAKTIONER MED NARSTAENDE

MOT 26, THY

MNarstaende utpdrs av alla dotterbolag | en koncern, inklusive
dess ledningspersoner och deras ndrmsta familjer, och varje part

aganderdtten, kontrollen eller har gemensam kontroll dver
Bolaget, eller ndgon part som har méjlighet att avsevirt paverka
ledningen ach/eller andra operativa strategier hos annan par i
den man detta kan resultera | att en annan marknadsmissig
transaktion ej uppnis.

Som ndrstaende har definlerats aktiedpare, foretagsledningen,
styrelsen | moderbolaget,  dotterfdéretagen  samt
intresseforetagen i koncernen.

Aktier | datterfaretag samt transaktioner mellan foretag som
ingér i koncernen dir TMF Invest dr kancernmoder elimineras |
kancernredovisning.

| dwrigt har féllande transaktioner med ndrstiende
parier skett:

¢ Mangement fee fiir administration mot AS Hirads Service &
Forvaltning AB (556909-7750), Total ersiittning fér
rakenskapséret uppgar till 948 281kr.
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgdr av vir elektroniska signatur

Tim Floderus
Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har l@mnats den dag
som framgar av var elekironiska signatur,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wenghbrand

Aurtorizerad rewinor
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Lndertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA WENGEBRAMND

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

TMF INVEST AB 559369-9

8ol Sverige

2025-06-30 17:28:55 UTC

T e o e T

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Tim Mikael Markus Floderus

Tim Floderus

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberat

Till bolagsstamman i TMF Invest AB, org.nr 55%%9-

ﬁ%&?&“ﬁ%%%ﬁ%@ﬁﬁ Al A e e R e e R R A R R R Frow S e H e i Foa Pt S

9852

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredaovisningen och koncernredovisningen for TMF Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt émm@w’mmgg agen. Koncernredovisningen har
upprattats i %M@hm med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 mh av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker
koncernan.

darfar att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget och

alanden

Grund for utt

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder heskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilf

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige ach har | Gwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2023 har inte varit féremal for revision och nagon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen och koncemredovisningen for ar 2024 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattanget av émm&wisnimm och immmnmémimiﬂgm mwam? gﬁw‘a sen fffar bmﬁmmﬁgeﬁ av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. D
férhallanden som kan paverka mrmégm att fortsatta verksamheten m:h m &wmd:a mmgmeﬁm om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om gtwelsen avser atf likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en {ims‘g grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och Rmmmmdwi%*ﬁgm sSOm
helhet inte innehaller nagra vasentliga mmmghﬂe@* vare sig {j%ﬁm beror g:aé mgem @ghe‘m? eller misstag, och
att lamna en mwgumgmmmm som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god mmmmssm i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncemredovisningen.

veskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

En yiterligare &
Revisorsinspektionens webbplats: www.
av revisionsberattelsen.
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gar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning fér TMF Invest AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande holagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

90105703

:

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust, Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets ach koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncermnens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat aft fortibpande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och holagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

n, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslage

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA WENGBRAND

Frida Wengbrand
Aulkloriserad revisor

2025090105706
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