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Faststillelseintyg
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-06-05.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Géteborg 2024-06-05

Fabian Bén gtsson
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QOverby Lager 2 AB

Org nr 559122-6161

e Allmant om verksamheten
= Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av kommersiella lokaler. Bolaget har sitt sate | Goteborg.

oke Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining
Ekonomisk Oversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 298 ~ - —
Resultat efter finansiella poster -3 775 877 -106 -89
Justerat eget kapital 6 124 0 380 9 695 9779
Balansomsiutning 64 759 49 748 15 737 16 956
Soliditet % 9,5% 18,9% 62,0% 568,0%

Definitioner; Se not 13

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget férvarvades av SIBA Fastigheter AB 2023-05-31, darefter har lokal iordningsstalits for uthyrning
och hyresgast flyttade in 2023-11-01.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust -
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 6 024 370, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 6024370

Vad betraffar resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilthérande noter. ,
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Overby Lager 2 AB
Org nr 559122-6161

Resultatrakning

dflereihiy

Nettoomséatining L 298

298
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 501

Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 2 -770

Ovriga rérelsekostnader — e

Rorelseresultat -1 973

Resuitat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 805

Resultat efter finansiella poster -3 775

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhéallna -
Resultat fore skatt -3 775

Skatt pa &rets resultat 5 519

Arets resuitat - 3256
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Overby Lager 2 AB
Org nr 558122-6161

Belopp 1t
TILLGANGAR

Anlég

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

gningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

F;j::rdriin;g;a:r hos. koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

62 524

584

584

63108

32

1 6::5'1_

64 725?9 __

49 247

T 49247

65

49312

393

43

436
436




Overby Lager 2 AB
Org nr 559122-6161

Balansrékning

‘Belopp i thr

EGET KAPITAL O

Aktiekapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

CH SKULDER

Langfristiga skulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

9 280
-3 256

6 024

56 112

56 112

2022-12-31

100
100

9 594
=314
9 280




Overby Lager 2 AB
Org nr $59122-6161

Ingaende balans
Arets resultat

Aktiekapital

100

TrEr——

Ingaende balans
Arets resultat

.....

Vid arets utgang

100
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Bundet eget kapital

_Fritt eget kapital
- Balres.  Summa eget

inkl arets kapital
resuftat

9 594 9694
-314 -314

9280 92380

- Aktiekapital

Buml

Balres.  Summa egef
inkl arets kapilal
resultat

e Tornl ¥ i Ty Sl Ao

9280 9 380

%
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Overby Lager 2 AB

Org nr 559122-6161

Noter
e

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar och med tillagg for uppskrivning. | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad | resultatréakningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytijandeperiod varierar.

Nyttiandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering / Innvervaggar / Varme / Sanitet 50 ar
Fasad / Fénster / Dorrar 50 ar
El och yitertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr- och reglersystern samt évervakning 15 ar
Inre ytskikt och vitvaror 10 ar
Markanl&ggning 20 &r
Byggnadsinventarier 10-20 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansielia ta_llga;ngar ec_h skulder re.dov-i-sa:s I en [i_gh*et med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar den
avta’lsenl'iga ré’itten till kassaﬂédet 'frén tillgéngen har' upphﬁr‘t e‘ller reglera"ts D?fet'samma géller nar




Overby Lager 2 AB
Org nr 559122-6161

Viédrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det 13gsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

b.e.l_opp sSOm b.eraknas mﬂyta

Fmansuella anlaggnmgstuligangar varderas efter forsta redowsmngsmlfallet tlll anskaffnmgsvarde

Véardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas {ill upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden..

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas

som en egen post | balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla

temporéara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderlngen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
besiutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Imak'&eu'

red_;@_vusas som m_takt_ Intakter varderas_ tt_ll verkl_l_g_a vardet av det som _erh.alllts el.ler komme;r att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Aktieagartillskott i |
Aktiedgartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |

utbyte redovisas direkt i eget kapital. 2
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Overby Lager 2 AB
Org nr 559122-6161

Not 2 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella af:néﬂi'a?‘gg_nﬁngsi’iﬂﬂgé‘ngm

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang _
Byggnader och mark b T2

Not 3 Réanteintékter och liknande resultatposter
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57

Raéanteintakter, oévriga

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023

Réantekostnader, koncernforetag -1 300
Réantekostnader, 6vriga . =605
-1 8056

Not 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt - 519
519

Not 6 Byggnader och mark

. - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 49 304
Nyanskaffningar 14 047
Omklassificeringar _
Vid &rets slut | 63351

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -57
Arets avskrivning )
Vid arets slut - -827

Redovisat varde vid arets slut 62 524

Varav mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 9816
Redovisat véarde vid arets slut 9816

=97

-30

_ 2022-12-31

9 816

39 488

49 304




Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

okt bl ST

Vid rets bérjan - 5 550
Omklassificeringar - -39 488

Investeringar __ _ — 33938
Redovisat varde vid arets slut » -

Not 8 Uppskjuten skaft

2023-12-31 _ 2022-12-31_

584 65
584 515

Uppskijuten skattefordran pa underskottsavdrag
Redovisat vard

Not 9 Langfristiga skuider
2023-12-31 2022-12-31

56 112 -

Not 10 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 12 Koncernuppgifter |
Forataget ér eft helagt dotterforetag tll SIBA Fastigheter AB, org nr. 556170-8057, med séte i Goteborg,



; J . !m Linder
[ AUktoriserad revisor

Overby Lager 2 AB
Org nr 559122-6161

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Justerat eget kapital: Eget kapital inkiusive kapitaldelen i obeskattade reserver
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Goteborg 2024-05-13
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Gra nt Thornton

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Overby Lager 2 AB
for.ar 2023,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enli ighet
med. ﬂrsredﬁwsmhgslﬂgen och ger en | alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild gv C)verbg Lager 2 ABs finansiella stélining per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for Gret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen &r férenlig med érs-

redovisningens ovriga.delar,

Vi tillstyrker darfr att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssad i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivse n@rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Overby Lager 2 AB enligt god revisorssed |

dessa krav.

.E!.ﬁ.dﬁmC]:fSEﬂi.tg_E] som’ g_rund 'Fo.r v&mutt;::lqmden,.

*éwigﬁiiupplgsni'hgur

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att araredﬂwsmngen Upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningstagen.

Sve rige’ och har i Eivﬁ_gzti ful lgjort. vart yrkesetiska ansvar enligt

ach_mt_ I.c:smna. en rewsmnsbemttels& som _|nne.hc:11[er .VG.FG..UI’E{]I-GH‘
den. Rimlig sdkerhet &r en hdg grod av sdkerhet, men &r ingen ga-
rc:mtn ft:;‘-r ﬂt’f en revision som utﬁarﬁ enlsgt [SA -:::c;h god rewsronssed

e-Ile-r .mrsstc::;_g c:ch anses vara vn.senthgc}om d.e- enskllt eller tallsmm«-*
mans rimligen kan férvbintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anv@nder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk inst@lining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
mi’s’smg 'utfarmc:’-r c;t::h 'u'tF?::'ir“-gmn:s'k n‘ihgsf‘z-tgﬁrrd e-'r'rblt::t'h-d annhat ’utié

och mndmmalsenhgﬁ ﬁ:;r citt utgmrﬁ en grund ‘Fﬁr véra uﬁalﬂnden
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd av oe-

---gen’t-ligheter ar h-:':’:g-re- an ﬁjr en 'vfj-sentlig 3feil-ctl<-tigh'e't som bemr p&

kt}pl, ‘Fc}rfﬂlakmmg,_f.::‘vszk.tllgc:l utelﬁmnﬂndeﬂ, feimktrg mfc:rmutlcm el-
ler &sidostttande av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstaelse av den del av balqgets interna kon-

troll som har betydelse for var revision for att utformd gransknings-

&tgdrder som dr iampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men

Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedémer

dr nddvandig 8r att upprdtia en arsredovisning som inte innehdl-

ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid- Upprﬁttaﬁdet av ﬁrsre"dmvisningen ansvarar st‘grel’sen- FE:ir 'be'-

.....

farmugan ﬁtt.fo-rtsmtﬂ verkwm-heten -Q{_}h :;:tt,c:.tnm ndcz. qntc:gq_n—
c:l'e't om for:tsﬂtt- drift Aﬁ-taga nd et om *f‘::‘:rts?citt- drift -t:i'l’l &i-mpd_s dack

redﬂmsmngen s0M h.ge.lhet mte mnehmll_a-r nagra vqsanthgq

Reglsti erat ravisionsbolag
Member of Grant Tharntan international Lid

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o 'utv-ﬁrdierur v:i': I'Eiim'PlfigihatErﬁ- i de red'?wifsh'i’hgspﬁﬁ-é‘ipe*r som an-
r:mh tl“hﬂ-f‘{}ndﬁ uppl.gsmngﬂr.

* drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet-av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en sltutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
dvser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel.ombolagets formaga ott fortsitta verksamheten. Om

Vi d-rc:—r s-lutsmtseﬁ att det ﬁ-ﬂ ns.en vﬁsentli‘g as&ikerhetsfcz k‘t’c}r m’é’: ste

arna i ws-red..wsnl-n.g;en om den;-wsenthga -asakarhatsfuktam .eller,-
om sddana upplysningar &dr otillréickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis

som-inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelsereller forhdllanden géra att ett bolag inte ltingre

kan fortstitta verksamheten.
o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och a.n}?



héindelserna p& ett séitt som ger en réttvisande bild.
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arsredovisningen &terger de unde rliggande transaktionerna och

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuetla betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-

fattn iﬂgcj v

Uttalaonden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfort en revis-

ion av styrelsens farvaltning for Overby Lager 2 AB for &r 2023

samt ay forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandiar férlusten entigt forsias

N

get i férvaltningsbergttelsen och Beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsdaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt denna beskrivs néirmaré i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhdllande till Overby Lager 2 AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
entigt dessa krav, '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det gr styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fgriust. Vid fa rsfif:;.g. till utdel nji'ng'_'iﬁnjnej—:

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning T 8vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets orgonisation &r utformad sa ottt  bokféringen,

T

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsholag
Member of Grant:Thornton International Ltd

Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och:.ddrmed vart

lttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed8ma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsums-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat satf handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért m&l betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimiig stikerhet Gr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for

att en revision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgtrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r frentigt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvién-

der vi professionellt omiddme och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen. av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust grun-

granskningsatg8rder som utférs baseras pé vér professionelia be-

ddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen p& s@dana atgérder, smréden och for-
hallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse forbolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra farhdllanden som ar relevanta fér vart utta-
iande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen:

Fetokopians Sverensstammelso
_m-e;ci;__mjg.xnza,le-t' intygas:




