Arsredovisning

for

Vasallen Vaxholm Exploatering AB

556800-9343

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vasallen Vaxholm Exploatering AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-04-26. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro,2023-05

Ann Eriksson
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Vasallen Vaxholm Exploatering AB 1 (8)
Org.nr 556800-9343

Styrelsen for Vasallen Vaxholm Exploatering AB avger foljande arsredovisning tor rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget skall dga, forvalta, utveckla, kopa och silja fast egendom och bostadsratter samt bedriva darmed

forenlig verksamhet. Bolaget har haft som uppgift att utveckla det nya bostadsomradet Rindé Hamn pa
Rind6 1 Vaxholms kommun.

Bolagets fastighetsinnehav dr sdlda varav nagra med senare tilltrade 1 avvaktan pa fastighetsbildning
och/eller detaljplan. Koparna har tilltritt forvarvade fastigheter under 2022. Bolaget har ett pagaende
arende att fardigstdlla innan tilltrade kan ske till ett mindre omrade. Vad som nu aterstar att fullfolja ar

dtagande som framgdr av detaljplan och avtal. Atagande som bl a innebdr att anldgga en anslutningsvig
mellan lansvagen och Rindovigen. Vidare aterstar dven att bevaka genomforande av garantibesiktningar

IT1IT].

Bolaget dgs till 100% av Vasallen Holding VIII AB, orgnr 556913-6194, med sate 1 Orebro. Moderbolag
i koncernen dr Statens Bostadsomvandling AB, orgnr 556329-2977, med séte 1 Orebro

Bolaget har per 31 december inga anstdllda. Bolagets ekonomifunktion skots fran Vasallen AB.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avtalade fastighetsforsdljningar har genomforts genom att koparna har tilltratt fastigheterna under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 241 1 329 2 517 3 285
Resultat efter finansiella poster 1 494 8719 -7 029 -12 362
Soliditet (%) 67 13 9 10

Nettoomsittningen som bestdende till storsta del av hyror har minskat mellan 2022, 2021 och 2020 da tlera
fastigheter har salts under aret.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat ~ Arets | Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 4 825 0 4 925
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 0 0 0
Arets resultat 4 349 4 349
Belopp vid arets utgang 100 4 825 4 349 9274

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 400 tkr (10 400 tkr). 0’1
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Vasallen Vaxholm Exploatering AB 2 (8)
Org.nr 556800-9343

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 825 276
arets vinst 4 348 967
9174 243

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 9174 243
9174 243

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. Jf\



Vasallen Vaxholm Exploatering AB
Org.nr 556300-9343

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelseintiakter, lagertorandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Forindring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

241
223

469

-1 837
-374

4453
-1 251

996
1 465

423
-194
29

1 494

1711

1 144
2 855
4 349

4 349

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1331
13 327
14 658

-4 200
-161

-914

-5 275
9 383

78
-741
-663

8 720
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 80 19410
Inventarier, verktyg och 1nstallationer 4 15 1218
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 0 9613
Summa materiella anlaggningstillgdngar 95 30 241
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 6 0 12 600
Summa finansiella anldggningstillgingar 0 12 000
Summa anlaggningstillgangar 05 42 241
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfrordringar 1175 818
Ovriga fordringar 12372 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 301 78
Summa Kkortiristiga fordringar | 13 848 1227
Summa omsattningstillgangar 13 848 1227

SUMMA TILLGANGAR 13 943 43 468 U}\
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Vasallen Vaxholm Exploatering AB
Org.nr 556800-9343

Balansrikning Not “izs-101
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100
Summa bundet eget kapital 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 825
Arets resultat 4 349
Summa fritt eget kapital 9174
Summa eget kapital 9274
Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 0
Summa obeskattade reserver 0
Korttristiga skulder

Leverantorsskuider 265
Skulder till koncernforetag 3256
Ovriga skulder 211
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 937
Summa Kkortfristiga skulder 4 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 943

5 (8)

2021-12-31

100
100
4 825
4 825

4 925

1 144
1144

87
32 861
4451

37 399

43 468 )j\
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillcangar
Byggnader 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag 192 741
Ovriga rintekostnader 2 0

194 74 1\]’\
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Not 3 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvarden
Forsialjningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden

Under aret avslutade projekt

Under aret nerlagda kostnader

Utgaende ackumulerade anskattningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

25971
-25 838
133

-2 061
2 015
-7

-53

-4 500
4 500

810

2022-12-31

2 601
-2 157
444

-1 383
989
-35

-429

15

2022-12-31

9613
-11 917
2 304
0

7(8)

2021-12-31

55473
-29 503
25 971

-5 429
4019

-651
-2 061

-4 500

-4 500

19 410

2021-12-31

3727
-1 127
2 601

-1 581
461
-263
-1 383

1218

Not 5 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31
13 920
-6 935

2 628
9613

9 613[",\
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

";g; 2022-12-31 2021-12-31
:::;:)
{ e
- Tillkommande fordringar 0 12 000
'"’;i Ombklassificeringar -12 000
H Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden -12 000 12 000
)

Utgaende redovisat virde -12 000 12 000

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ér Statens
Bostadsomvandling AB med organisationsnummer 556329-2977 med site i Orebro.

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har infraffat efter balansdagen.

Not 9 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 2 000 2 000
2 000 2 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Ore;fahzoza 03-15

Ann Enksson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-15

e

Jonas Bergstrom
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vasallen Vaxholm Exploatering AB, org.nr 556800-9343

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasallen
Vaxholm Exploatering AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Vasallen Vaxholm Exploatering
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vasallen Vaxholm
Exploatering AB eniigt god revisorssed 1| Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
filldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns gnsvar

vVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6ér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmaédrksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttageiser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. Ul\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Vasallen Vaxholm
Exploatering AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vasallen Vaxholm
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellf
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr ait vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrdadelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

C)tbro d
UK |

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

15 mars 2023
g AB
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