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Arsredovisning

for

BOKEN 1 AB

556764-6848

Réikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BOKEN 1 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-10-24. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-10-24

(AR

Herman Holm
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Styrelsen for BOKEN 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fast egendom.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10 838 9038 8 859 8 333
Resultat efter finansiella poster -800 2 866 941 1 884
Soliditet (%) 21,8 23,0 22,8 17,0
Foriandringar 1 eget kapital
Aktic- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 18 000 000 1310920 2 449 879
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning 2 449 879 -2 449 879
Avskrivning pa fond -400 000
Arets resultat -827 390
Belopp vid arets utgang 100 000 17 600 000 3 760 799 -827 390

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 760 799

arets forlust -827 390
2 933 409

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 2 933 409
2 933 409

Totalt

21 860 799

0

-400 000
-827 390
20 633 409

Foretagets resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Nedskrivning av omséttningstillgangar utéver normala
nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 838 428
10 838 428

-4 060 602
-4 202 802

-695 069

0
-8 958 473
1 879 955

32762

-932 106
-1 780 861
-2 680 205

-800 250

-800 250

-27 140
-827 390
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2021-01-01
-2021-12-31

0 038 205
9038 205

-3 156 713
-1 834 128

-695 069

845 756
-4 840 154
4 198 031

0

0
-1 331 991
-1 331 991
2 866 060

2 866 060

-416 181
2 449 879
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga fordringar 3
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgcangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiea fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

58 011 000
S8 011 600

30 000 000
30 000 000
88 011 000

1645772

2605175 -

1 092 882
S 343 829

1 337 854
1337 854
6 681 683

94 692 683
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2021-12-31

59 106 069
59 106 069

30 000 000
30 000 000
89 106 069

1 839 792
1732 990

177 143
3 749 925

2 187 508
2 187 508
5937 433

95 043 502
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat .
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
17 600 000

17 700 000

3760 799
-827 390

2 933 409
20 633 409

69 900 000
69 900 000

700 000
667 869
0

2 791 405
4 159 274

94 692 683
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2021-12-31

100 000
18 000 000

18 100 000

1310920
2 449 879
3 760 799
21 860 799

68 600 000
68 600 000

700 000
457 082
677 625
27477 996
4 582 703

95 043 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
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Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

71 125 000
71 125 000

2022-12-31
47 999 003
47 999 003
-6 892 934

-695 069
-7 588 003

18 000 000
-400 000
17 600 000

58 011 000

2021-12-31

71 125 000
71 125 000

2021-12-31

46 649 003
1350 000
47 999 003

-0 197 865
-695 069
-6 892 934

18 000 000
0

18 000 000

59 106 069
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Not 3 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 30 000 000
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 30 000 000
Utgaende redovisat virde 30 000 000

Not 4 Skulder som avser flera poster
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2021-12-31
29 500 000

500 000
30 000 000

30 000 000

Foretagets banklan om 70 600 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31

69 900 000

]_Z:,ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 900 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000

700 000

. . . : Y o P -1
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift £ / o

2021-12-31

68 600 000
68 600 000

700 000
700 000

Herman Holm Anna Ulrika Crampton
Ordftrande
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i BOKEN 1 AB
Org.nr 556764-6848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r BOKEN 1 AB 6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av BOKEN 1 ABs finansiella stdlining per den 2022-12-31 och av

dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till BOKEN 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnéa en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillraickliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr h6gre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision tor
att utforma granskningsatgidrder som ar ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsédtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
BOKEN 1 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till BOKEN 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nigot
visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om 16rslaget

idr torenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex méanader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 24 oktober 2023

e,

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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