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Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB 1115

Org.nr 556923-2050 Bol agsver ket
2024 -05- 12

Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB
Org.nr 556923-2050

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende &r,

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till Vi nstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar Overensstammer med originalen och att originalen

undertegknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa,

rtina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557515039748 €
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Org.nr 556923-2050

Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB
Org.nr 556923-2050

Arsredovisning foér rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar
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Wallenstam Fastigheter Artilleristaliet AB
Org.nr 556923-2050

Férvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands fan.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheterna Inom Vallgraven 32:2, Inom Vallgraven 32:8, Inom Vallgraven
32:12, Inom Vallgraven 32:13 samt Inom Vallgraven 32:14 i Géteborg.

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 81, org.nr 556899-9584.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm.

2115

Fran och med 2023 ingar foretaget | inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervéardesskattegrupp.

Som en folid av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra Iéner eller andra ersattningar har inte utbetalats.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har lanevolymen inom koncernen omstrukturerats, vilket medfért att externa skulder till
kreditinstitut amorterats och finansieringen sker istéllet via upplaning fran koncernfoéretag.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter 24217 21 042 17645 10942
Resultat efter finansiella poster 7 977 6 529 5 041 -2 308
Balansomslutning 102 732 147 399 146 554 144 552

Eget kapital 50 1157 1 154

50

Soliditet 0% 19/ 10, 0%

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 299 807
Arets resultat - =299 804

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att

~—————————  Transakuon 09227115557515033745 8




Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB
Org.nr 556923-2050

Resultatrakning

ol Rérelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av dveravskrivningar
Kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

- ————— Transaktion 09222115557515039748  Fems
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2023

24 216 613
1402 533 .
25 619 146

-8 074 132

-1 520 500

-4 229 475
-949 865

10 845 174

-2 868 447

7 976 727
0

-6 270 187
-1 706 540

-299 804

0

Signerat MW, MF; AME

3115

2022

21 041 869
1456 770
22 498 639

-6 970 962
-1 520 500

-3 922 376

-13 687 788

8 810 850

149
-2 281 867
-2 281718

6529132
-5134 734
0

0

-287 218
1107 180

0
1107 180




Wallenstam Fastigheter Artilleristailet AB
Org.nr 556923-2050

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— ~  Transakiion09222115557515039748
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2023-12-31

100 435 554
293 046
1 382 437
102111 037

0

102 111 037

513 593

107 022
620 615

ey —

102 731 652

4/15

2022-12-31

101 301 439
401 544

4 807 148
106 510 130

38 430 809
144 940 939

1467 027
990 998

0

2458 025
2 458 025

147 398 964




Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB

Org.nr 556923-2050.

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515039748

Not

10

11

Sy Sionerat MW, MF, AME

50 000

299 807

50 003

6 270 187

1 007 285

91746 029
91 746 029

0
1316 200
145 028

312 767

1884 154

3 658 149

102 731 652

515

2022-12-31

50 000
50 000

1y
1107 207
1157207

697 998
697 998

142 000 000
403 962
421 861
833 645

1884 292

145 543 760

147 398 964




Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB

Org.nr 556923-2050

Férandringar i eget kapital

”I-i;ngéle.nde eg-. 201220..1 -01 -

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515039748

__Aktiekapital
50 000

50000

- 000 ———

R Sionerat MW, MF, AME

Fritt eget

_ kapital =~

1103 727

1107 180

1107 207

Fritt eget

1107 207

-299 804

-1 107 200

299800

3

Summa eget

_kapital
1183 727
1107 180

-1 103 700
11567 207

Summa eget

_kapital
1 157 207
=299 804

299 800
50 003
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Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB
Org.nr 556923-2050

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
- Avskrivningar
- Ovrfiﬁg-j:;

Erhallen ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar I rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfri stiga skul der

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Amortering av skuld

Férandring av fordringar hos koncernféretag
Forandring av skulder till koncernféretag
L.dmnade koncernbidrag

Ladmnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

10845 174

1236 880

1 BO3
2963774
13 349 258

1 837 410

-2 150 245
1082 983

-1 067 262

299 800
-142 000 000

38 430 809

91 746 029

O

-1 706 540
-1107 200

-14 337 102

0

0

0

7/115

2022

8 810 850

3 922 376
1471245

149
-2 210 801
11 993 819

-1 458 647
483 165
11 018 337

-9 057 180

-8 137 881

O

0

3 357 978
O

-5 134 734
-1 103 700
-2 880 456

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med |1AS 7 Rapport Gver kassafioden.

—— e - Transaktion 09222115557515039748 ¢
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Wallenstam Fastigheter Artilleristaliet AB 8/15
Org.nr 556923-2050

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredowsnmg upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556.72 1523 wlket ar ett svenskt pubhkt
'b_esaksadress Ku ng;s;portsavenyn 2__

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden f'éir rapportens uppréttande

Redovusnmg fér 1ur1diska personer Foretaget tlllampar frmlhgt RFR 2 eh”llgt reglerna [ IFNAR 2012 3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdjligt inom ramen for Arsredowsnmgslagen Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras,

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

redGV|sn|ng_.

Ovriga andringar i RFR 2
Andrlngar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillampas )
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas elier betalas mer én
tolv ménader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557515039748 Signerat MW, MF AME = ' il e



Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB 9/15
Org.nr 556923-2050

Intéakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intékter. Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
pertoder mellan hyresgaster Z)e dnftkostnader sOom da uppkommer [ fastlgheten ar hogst begransade varfor

YT

®¥
RS

“h.!"-!"‘l. ww
sy 50

T
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hyresfordrlngar enhgt beskrwen prlnolp nedan redowsas | resultatraknlngen som en mlnskad hyresmtakt

T M e
%
F ol )

Ranteintakter
Finansiella intéikter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga
rénteintékter beréknas pa motsvarande sétt.

Koncernbidrag _ _
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, inneb&rande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjut?en fnkemst‘skaft

uppkommer framfer aiit pa grund av sklllnaden me“an bokfmrmgsmas&ga och skattemas&ga avskrwnmgar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Féretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat 6verfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn resultatraknmgen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemaéssiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

avsk_nvnlngar dver nyt_tj_andeperladen o.ch .m.e.d erforderl_.lga nedskrwmngar .o.c:h .even.t.u.e.ll.a .uppskrwn.lngar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar.
Avskrivningstider som tillampas pé byg_gnadsmventaner ar 5, 8, 10 och 11 ar.

Avskrivningstider som .tl.llampas pa inventarier ar 5 ar.
Inga avskrivningar gérs pa mark.

I_a_gfa rtskos_tna_der och da:refte_r tn_llk_omman_de vardehojande f_orba;ttrl n_gs_atga_rder__ En_dast utgjfter som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da férséljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltnmgsfastnghet l&mnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.




Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB 10/15
Org.nr 556923-2050

Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sédana 'i'ndikationer ec'h om det redovisade va?rde't overs’tiger det‘ ff:jrvén'tade aftervinningsvfardet s’kriVS

.....

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kum:ifcﬁrdringiar och utff'a"rdade s’kuidins’crume‘nt redc:avisas nér de ér utg'ivn“a Ovriga finansiiezlf!;a tillgangar och

Klassificering och efferféljande vérdering
Vld fersta redmnsnlngstlllfallet kiassmceras en fmanSIeII tlllgang som varderad t|II upplupet anskaffnmgsvarde

e_gfatkap l_talmvestermg_,_ e_l_l.er verkl_l_g_t v.arde via re.sul.tatet |

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot 6vriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida &verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder virderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatlter hanforiiga tilf underskottsavdrag
Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas Faststai!da underskatt som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtida wnster utgor underlag for

forlustavd_rag kommer att _k_u nna _utnyttjas m_ot_ fra.m.tidga wnster.

Finansiell riskhantering
Fcretaget utsatts genom sm verksamhet for en mangd ohka fmanmella risker marknadsrlsk (avseende

hanteras inom ramen for den ﬂnanspollcy som antaglts av Wallenstam koncernens styrelse

Rénterisk
Med’ rénteri'sk 'alvses h'ur firé’nd ringar i rén’teni'vén p‘éverkar fére%tagets finansnetto och 'v'érdet pé finansiella

med 43,;3 tkr wd en ranteforandn n_g om +.!- ’i %,.

Bt Sionerat MW, MFAME

— ——————  Transaktion 09222115557515039748
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Wallenstam Fastigheter Artilleristaliet AB 14/15
Org.nr 556923-2050

Wall’enstam koncernens Ianeportfélj"bestér av Ién med ol’ika Ifjp"l:ider oc:'h fé’rdeining frén ol'ika kreditgivare For

och en kort som normalt ger den Iagsta rantekestnaden wkt'g Utifran fmanspohcyn arbetar koncernen aktivt
med réntebindning for att uppna en éver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i

huvudsak Over en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk
Féretafge*ts' h‘iaxi"m-aiza eX'pOﬂfe-ring 'ffjr kredi‘trisk 'bed'éms mofsVaras av bokfﬁrda Véfd@h pé Samtﬁga ﬁnans.i-el'l_a

kund fOUS Upp och analyseras exempelws genom mhamtande av mf-rmatlon fran k-r-ed;tupplysmngsforetag l
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
oséker, en bankgaranti, borgensfaérbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begrénsas k‘redi'tr'isken dé hyr'esfordringar i hu'vudsak reg‘l'eras | 'ffj'rs'kot‘t

werstigande 1 O OOO kr Far kommer51ella fordnngar gors mdwlduella bedomnmgar

I ikviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av dtaganden inte kan sakerstalias.
Kassaflédesprognoser uppréttas och féljs genom rullande prognoser f6r att sékerstélla att féretaget har

tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den l6pande verksamheten.

Hantering av kapital
Féretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets féormaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan farts’a"tta at"t gene rera avkastning 't’iI'I a’ktieégama oc:h ny‘tta f’fc’:':ar andra intressenter och ta‘tt uppré'tthél.l;_a

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som annu inte har trétt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga dndringar som annu inte har

tratt ikraft.

NOT 2 Ranteintidkter

.2023 2022

Réanteintakter o 15808 149
Summa 1503 149

NOT 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader till koncernféretag -92 005 -118 590
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 2777945 -2 163 277
Summa 2869950 -2 281 867

Transaktion 09222115557515039748 (e
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Wallenstam Fastigheter Artiileristallet AB -

NOT 4 Skatt pa arets resultat

2028 00 2022
Uppskjuten skatt 299804 0 -287218
Summa . -299804 _-287 218

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats

Skatteeffekter av:

Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT5F Gwa[tnIHQSfanlghEter

Ingaende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Transaktion 09222 1155575150359748

2023
0

-299 804

"'_'g 804

2023-12-31

113 191 416

123 422
3131 671
116 446 509

-11 889 978

4 120 977

16 010 955

100 435 554

92 577 699
7 857 855

2022
1394 398
-287 248

32
)
0

2022-12-31
110 397 300

1 889 381
113 191 416
-8 018 060
-3 871917
-11 889 978
101 301 439

93 443 584
7 857 855
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Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB
Org.nr 556923-2050

NOT 6 Inventarier

Ihgaende anskaffhingsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOT 7 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda utgifter
Ombklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Omklassificeringar till inventarier
Resultatférda kostnader

Avrékning investeringsmoms

Utgaende redovisat véarde

Ingaende anskaffningsvarden

542 488
Q
542 488

-140 944
-108 498
-249 442

293 046

2023-12-31

4 807 148

2 026 823
-3 131 671
-1 236 880

_ =1 082983 .
1 33-2,:43:? .

2023-12-31

13/15

. 2022-12-31

225 911
316 577
542 488

-50 458
-140 944

401 544

2022-12-31
1251206
8 152 445

-1 889 381
-316 577
-919 299

“aoor 148

2022-12-31
41788 787

Tillkommande fordringar 307 750 696 28 976 424
Avgaende fordringar 346181605 -32334402
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden B 0 38430809
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NOT 9 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som [anefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som ¢vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar 2111113 3 375 807
Reservering fér osakra kundfordringar __ _-15897520 =] 908 /80
Kundfordringar netto 513 593 1 467 027
| évriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar fér vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantorsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar 20231231 = 2022-12-31 Resultatrdkning

- . . S Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar O 38 430 809 &r anldggningstiligangar

Kundfordringar 513593 1467 027 Hyresintakter
Summa tillgangar 513 593 39 897 836

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder _2023-12-31 2022-12-31 Resultatrékning
Koncernskulder -91 746 029 O Réanitekostnader

Rantebarande skulder 0 -142 000 000 Rantekostnader
o ~_ Drift- och
Leverantdrsskulder . -1316 200 403 962 forvaltningskostnader

Summa skulder -93 062 229 -142 403 962

2023-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder ____Koncernskulder | __skulder  Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 -1 316 200
-91 746 029 0 -1 316 200

2022-12-31

0-3 manader 0 -35 000 000 -403 962
3-12 manader O  -107000000 . 0

0 -142 000 000 -403 962

Férfallotid skulder _____Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Férvantat forfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.
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NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
_ _ 2023 2022
Balanserade vinstmedel 299 807 27
Arets resultat _ -299 804 1107 180
3 1107 207

i

B T
HATANS G

"_..'u.h:

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna ufdelas 0 1107 200

i ny rékning balanseras - | | 3 | B . {
3 107207

NOT 11 Uppskjuten skatt

20231231 20221231
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -1 007 285 -707 481
Skattereduktion inventariekép o 0 . 9483

Summa _ -1 007 285 -697 998

NOT 12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser 0 142000 000
Fastighetsinteckningar till férman for koncernféretag 142 000 000

Summia 142000000 142000 000

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor
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onsheratl

Till bolagsstamman i Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB, org. nr 556923-2050

Rapport om arsredowsmngen

Uﬁalande med reservatian respektwe uttalande
Vl har utfc‘:«rt en revision av arsredowsmngen fer Wallenstam‘ F asi.tig“h?eter Ar‘til'lerigtalleft AB? -fE:'Jr é’r' 202’8

fmansrella stallmng per den :31 december 2023 och av dess ﬁnanstella resultat ol} aret enllgt arsredomsnmgslagen Fﬁmaltmngsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga délar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resu!tatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalande
Sc}m framgar BU éfs redw’i&hing&ng n!ot '1 Redovf‘snfngs- ac’:h Vérderiﬁgs,orfncﬁper under r'ubri:'ken Ffirvalt’nmgsfasﬁ?gheter hlar bﬂlaget va'lt att‘ av

......

Vi har utfc}rt revisionen enllgt Internatuanal Standards on Audltmg (ESA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar. Vl ér oberoende | forhéllande till Wailenstam Fastlgheter Artilleristallet AB enligt god

......

Styrelsens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar-dven for den interna kontroll sem den bedémer &r fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser ati likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
nagra vaaentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra-nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

R.ewsoms ansvar

Vé‘r‘a“m.é-l__ﬁ [ _fia;_it:iuppﬁé en -!_‘fi"ﬁ:ﬂfifg ;_g'_riad: av S.éfkte;f’he?if:-ﬂm ;h-ur-uyfidfa-
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atl lamna en revisionsberdttelse son innehaller vara uttalanden.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhorande upplysningar.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for  —— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare faftar med grund i &rsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
..... det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av én revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome revisionsberattelsen fsta uppmérksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
Dessutom:

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att-ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. | "

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tilréckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara —— ulvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
till foljd av oegentligheter r hogre an for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
agerande | maskopi, forfalsknmg avsikiliga uteldmnanden, N o | __ D o __
femkt[g information eller dsidoséttande av intern kontroll, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f0r den. Vi maste ocksa
— skaffar vi oss en forstaeise av den :de_l av bol agets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
Kontroll som har betydelse far var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
=g'ra'ﬁsfkn|ngsétgarder sont-ar Iamphga med hansyn tlll identifierat.

.d.eﬂ. mte.rn_a kﬁﬁtrﬁllﬁﬁ
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmga__

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier farlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for

r&kenskaps éret

Grund fér uttala nden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastigheter Artilleristallet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewszonsbews m har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga 50m grund f@r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispasutloner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbenovy, likviditet och stélining i dvrigt.

uttalande om ansvarsfrihet ar at‘t mhamta remsmnsbevls fﬁr att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:.

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en rewsmn sam utfors enllgt god rewsmnssed | Svenge alltid kommer

Géteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenbilad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515039748

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
_.bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att f@rtlopandei

erséatiningsskyldighet mot belaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

-Sam en del’ av en rwi's'iﬁ'n enligt' g'ﬁd revisiﬁnssed i'S'verig@i anvander

'fc}rslaget tlil dlspﬁsxtmner av bDIagets mnst eller fur[ust grundar Slg
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bedtmning med utgangspunkt i-risk och véasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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