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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten |
Foretagets verksamhet 4r forvaltning av fastigheter och ddrmed t6renlig verksamhet.

Foretagets sidte d4r Malmo.

Flerarsjiamf{orelse*

Beloppen 1 Flerarsjdimforelse visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 25777 15 097 14 252 7120
Res. efter finansiella poster -3 524 2728 3816 1 683
Balansomslutning 269 360 180 673 161 028 157 174
Soliditet (%) 1,67 3,10 2,40 0,50

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fusionerats med sina dotterbolag Trianon Bjérnen 6 AB, org nr 559250-48535, och
Trianon Bjornen 8 AB, org nr 559250-4863. Fusionen verkstéilldes 2023-02-17.

Under &ret har bolaget forvirvats av Stjernplan Forvaltning AB och #ndrat namn frén Trianon Ostergérd AB till
Stjernplan Ostergard AB.

Den Okade riantenivan har inneburit vésentligt 6kade ridntekostnader for bolaget. Den 6kade réntenivan har dven
inneburit 6kade avkastningskrav vilket har haft en negativ etfekt pa marknadsvérdet avseende bolagets
forvaltningsfastigheter men 1 slutet av aret kan vi se att trenden har vént nagot och att villkoren pa
finansieringsmarknaden ser ut att forbéttras under 2024,

De tkade energipriserna under 2022 har lett till att bolaget t6ljer prisutvecklingen noggrant och har under aret
foljt upp fastigheternas energikostnader.

Bolaget har under aret erhéallit elstod.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget har med dagens rénteniva ett negativt kassaflode och &dr ddrmed beroende av finansiering fran
moderbolaget i koncernen Stjernplan AB. Styrelsen i Stjernplan AB har 1 moderbolagets arsredovisning upplyst
om att koncernen &r i behov av ytterligare kapitaltillskott for att tillgodose koncernens likviditetsbehov for ar
2024. Styrelsen i moderbolaget arbetar med fragan och en nyemission som ticker kapitalbehovet for ar 2024
planeras att genomforas inom kort. Vid avgivandet av arsredovisningen dr nyemissionen inte genomiérd och det
finns inga utstidllda emissionsgarantier.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fordindringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 25 000 3260499 1528026 4788 525
Erhallna aktiesgartillskott 1 600 000 1 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma; 1528 026 -1 528 026 0
Fusion 3 493 340 3 493 340
Arets forlust -6 536 430 -6 536 430
Belopp vid arets utgang 25 000 0281865 -6536430 2745435
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 9281 865
arets forlust -6 536 430
2 745 435
Styrelsen {Oreslér att
1 ny rdkning Sverfores 2 745 435
2 745 435

Betrédffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter,
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Stjernplan Ostergird AB
559250-484 8

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

25776 791
214 790

2022-01-01
2022-12-31

15097 210
0

25991 581

-13 771 441
-1 028 999

-2 114 658

15097210

-6 617 063
-395 751

-1 292 404

-16 915 098

9076 483

75 234
-12 675 400

-8 3035 223

6 291 987

650
-3 564 603

-12 600 166

-3 523 684

-931 080

-4 454 7764

-2 081 666

I
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-6 536 430

-3 563 953

2728 034

-23°7 000

2491 034

-963 008

1 528 026



Stjernplan Ostergird AB
359250-4848

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 267 195 646 163 569 575

Inventarier, verktyg och installationer 9 48 000 27 477

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiligangar 10 13 125 1173752
267 256 771 164 770 804

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag 11 0 100 000
Uppskjuten skattefordran 12 628 342 420 432

628 342 520 432
Summa anliaggningstillgangar 267 885113 165 291 236

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 658 1194
Fordringar hos koncernforetag 0 14 257 732
Ovriga fordringar 187 158 89 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 023 21 530

370 839 14 370 213

Kassa och bank

Kassa och bank 1 103 629 1 012008

1 103 629 1 012 008
Summa omsittningstillgangar 1 474 468 15 382 221
SUMMA TILLGANGAR 269 359 581 180 673 457
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Stjernplan Ostergard AB
559250-4848

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

15

13

16

2023-12-31

25 000

2022-12-31

25 000

25 000

9281 865
-6 536 430

2 745 435

2 770 435

2 190 139

25 000

3260 499
1 528 026

4 788 525

4 813 525

889 775

2190 139

47701 606

4701 606

215 555 500

33411291

3 050 207

889 775

1 869 374

252 016 998

2 960 000
1 485 309
705 797
61 149

2 468 148

1 869 374

0
170 577 046
0

170 577 046

O

754 617
547 634
43 417

1 178 069
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

KASSAFLODESANALYS

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(-+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter

[nvestering 1 tOrvaltningsfastigheter

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Forvirv av finansiella anldggningstillgangar
Likvida medel vid arets borjan fusionerade bolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna l1an hos kreditinstitut

Amortering av 1an hos kreditinstitut

Amortering skuld tidigare dgare

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

9076 483
2 114 658
75 234

-9 625 193
274 399

1915581

-20 464
-176 1235
497 853
573 309

2022-01-01
2022-12-31

6 291 987
1292 404
650

-3 564 604
181 110

2790 154

O

-8 676 879
O

0

934 175

4201 547

0

81 192

0

-899 941

7742 704

219 654 000
-1 138 500
-246 731 973
33 260 644

3 382798

-6 187 979
O

-31 701
-100 000
0

5044 171

91 621
1 012 008

-6 319 680

0
0
0
3 224 394
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Stiernplan Ostergard AB #r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Malmd. Bolagets verksamhet omfattar
att dga och forvalta fastigheterna Ostergérd 3, Bjérnen 6 samt Bj6rnen 8 i Skurup.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
viarderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Bolaget har upprittat sin arsredovisning i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 (Redovisning {61
juridiska personer). RFR 2 tilldmpas frivilligt i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar 1
Stjernplan AB (publ)-koncernen, org. nr. 559214-4751, som tillimpar IFRS i sin koncernredovisning,

Principerna dr of6rindrade jamfort med foregéende ar, bortsett fran att principerna f6r hantering av upplupna
kostnader har dndrats. Per 2022-12-31 skedde ingen reservering av upplupna kostnader medan detta har gjorts
per 2023-12-31. Detta innebiér att redovisade driftkostnader for ar 2023 omfattar 13 manader.

Fordringar
Fordringar har efter bedémning av reserveringsbehov upptagits till de belopp varmed de beridknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort
sin prestation redovisas posten under upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas under posten
upplupna kostnader.

[nidktsredovisning
Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som férutbetalda intékter.

Lanekostnader

Laneutgifter bestar av rdnta och andra kostnader som uppstar vid upptagning av lan. Utgifterna redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Kostnader for uttag av pantbrev aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering och betraktas ej som en finansiell kostnad.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter kassificeras som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar mark,
byggnader och markanldggningar som innehas for att generera hyresintékter, virdestegring eller en kombination
av dessa. De redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan samt med
tilldgg for eventuella upp- eller nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter
som dr direkt hianf6rligt till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in 1
tillgangens redovisade vérde. Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de
uppkommer.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4843

NOTER

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verklig vérde for bolagets fastigheter. Vérderingen har gjorts pa
bolagets samtliga fastigheter per den 31 december 2023 av Savills.

Virdebeddmningen grundar sig pa en kassaflddesanalys innebédrande att fastighetens vérde baseras

pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jdmte restvirde under kalkylperioden. Antagandet

avseende de framtida kassaflodena gors utifran analys av marknadssituation, hyresvillkor, drift- och
underhallskostnader i likartade fastigheter samt konstaterat och bedémt investerings-/underhallsbehov. Utifran
analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvdrde vid kalkylperiodens

slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylrinta. Marknadsvirdebed6mningen &r ocksd baserad pa en analys
av tillgingligt ortsprismaterial.

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en véarderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
viarderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller
skulden. Niva 3 #r icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1

hiva 3.

Bolaget har i enlighet med RFR 2 valt att tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anliggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning
inte tillimpas. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivningar sker linjért
och de olika grupperna skrivs av enligt nedan:

Antal ar
Byggnader 100
Markanldggningar 20
Inventarier 5

Nedskrivningar

Det redovisade virdet pa bolagets anldggningstillgdngar prévas arligen. En nedskrivning gérs med det belopp
varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsviirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av
tillgdngens verkliga virde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for avskrivningatr och eventuella nedskrivningat,

Finansiella instrument

Finansiella instrument viarderas utifran anskaffningsvirde. Viarderingsreglerna 1 IFRS 9 tillampas ddrmed inte.
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nér de risker och férdelar férknippade med tillgangen
overfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansréikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors
eller upphor.

Finansiella anldggningstillgdngar och finansiella langfristiga skulder vérderas savil vid f6rsta
redovisningstillfillet som i efterftljande vardering till upplupet anskaffningsvérde, vilket normalt &r detsamma
som verkligt viirde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hdanforliga
transaktionsutgifter sdsom courtage. Réntebdrande kortfristiga finansiella fordringar och skulder véirderas savil
vid forsta redovisningstilifillet som i efterfoljande vérdering till anskaffningsvérde. Tilldgg gbrs av direkt
hanforliga transaktionsutgifter sasom courtage.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Derivatinstrument ddr kriterier for sdkvingsredovisning inte dr uppfylida

Derivatinstrument med positivt virde vdrderas l6pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip, derivatinstrument
med negativt virde vérderas till det negativa vérdet. De véardefordndringar som uppkommer inom ramen {or
[dgsta vérdets princip och dndringar av negativt virde, redovisas omedelbart i resultatrikningen. Virdeforiandring
av ranteswapar redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Risker och viskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Beddmda risker &r dr huvudsakligen relaterade
till vardeforiandring pa fastigheter, finansiering- och refinansieringsrisk, rénterisk, hyresintiker samt fastighet-
och underhallskostnader.

Virdeforiandring pa fastigheter foljs upp 16pande och per balansdag &r en vérdering av extern part genomioérd
och verkligt virde anges i not Forvaltningsfastigheter. Marknadsspecifika forsdmringar, 6kad vakansgrad och
ldgre hyresnivder samt fastighetsspecifika forsdmringar ér faktorer som kan leda till att fastigheternas bokférda
virde som redovisas i balansrakningen kan behdva justeras ned.

Finansieringsrisk innebir att finansiering inte kan erhéallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
till of6rmanliga villkor for bolaget. Refinansieringsrisk foreligger néar bolagets befintliga finansiering 16per ut
och ska aterbetalas. Med rénterisk avses risken {for forindringar i marknadsnivaer vilket paverkar
rintekostnaderna som dr en av bolagets stérsta kostnadsposter. Hanteringen av bolagets finansiering,
refinansiering och ranteexponering ér centraliserad inom koncernen och diskuteras 18pande pa styrelseméten.

En fordndring av marknadsrédntan med +1 procentenhet samt antagande om oférindrad lanevolym enligt senaste
balansdag skulle innebédra en kostnads6kning om 21835 tkr.

Hyresintdkterna riskarerar att paverka bolagets resultat negativt om vakansgraden 6kar och hyresnivan sjunker.
Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgésterna uppfyller sina ataganden och betalar hyror 1 tid. For att sékerstélla
kundernas finansiella stdllning gor bolaget kreditupplysning vid nyuthyrning. Vid lag kreditvardighet krévs alltid
deposition eller borgenér som sékerhet.

Fastighetskostnader bestar frimst av taxebundna kostnader sa som el, vdrme, vatten och renhallning. Med
underhallskostander avses utgifter som syftar till att behalla fastighetens standard pa lang sikt. Bolaget foljer upp
fastigheternas energiforbrukning for att kunna identifiera mdéjligheter till driftoptimering samt eventuella
investeringar for att minska fastighetskostnader och miljépaverkan.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rdkenskapsar finns inga kortfristiga
placeringar.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Stjernplan
AB som ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar sina behallningar eller skulder
pa underkonton som kortfristig fordran respektive kostfristig skuld till pa och till Stjernplan AB.

Koncernmellanhavanden

Koncernmellanhavanden som inte avser koncernkonto enligt ovan betraktas som langfristiga da det inte finns
nagon avsikt eller krav att dessa ska regleras inom tolv manader.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen redovisas 1
balansridkningen utan att posten delas upp i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden
sarredovisas dédrmed ej.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispostion enligt alternativregeln 1 RFR 2.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning- och administration kdps in fran Stjernplan Forvaltning AB, dotterbolag till Stjernplan AB
(publ), enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslingds avstand och uppgift om belopp finns i noten
avseende inkop och forsdlining inom koncernen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalnigar.

Fusion

Fusion av heldgt dotterbolag redovisas enligt Bokf6éringsndmndens allménna rdd om fusioner (BFNAR 2020:5).
Detta innebir att det overtagande bolagets tillgangar och skulder som 6vertas vid fusionen virderas enligt
koncernviirdemetoden. Det 6verlatande foretagets resultat for det rikenskapsar som avslutats 1 och med fusionen
ingar 1 det dvertagande foretagets resultatrikning.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnadet
hianforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den {Orsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld savida inte den hénf6rliga transaktionen &r
ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdttningar och eventualforpliktelser
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hdndelse, det ar

sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera {6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflodet kan torttarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om fOretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte tor utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kridvs 10r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {6r.

Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde ar vésentligt.

Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett mojligt atagande som bekriftas endast av flera osdkra
framtida héindelser och det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas eller atagandets storlek inte
kan bedknas med tillriicklig sdkerhet.

Uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar och skulder
samt dvriga upplysningar. Faktiska utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar.

De omraden dér uppskattningar och antaganden framforallt gbrs dr inom vérdering av t6rvaltningsfastigheter,
nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grdnsdragningar mellan investeringar och underhall.
Forvaltningstastigheternas redovisade virde samt upplysning om verkligt virde finns 1 not
forvaltningstastigheter. Vid framtagande av verkligt virde krdvs beddmningar av framtida kassafloden samt
direktavkastningskrav. I de fall verkligt virde understiger redovisat virde kommer detta att paverka
resultatrikningen negativt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Hyresintikter 2023 2022

25776791 15097 210

Hyresintakter

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal

uppgat per den 31 december till:

Inom 1 ar 7 337 188 902 836

Mellan 2 till 5 ar 307 898 213 525

Senare dn 5 ar 0 0

7 645 086 1116381

Not3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Forsaljning till koncernforetag 0 0

Inkop fran koncernfretag -1 030 594 -463 380

Not4 Driftskostnader 2023 2022
Drift -7 537 915 -2 752 038
Reparation och underhall -1 868 941 -1 404 089
Fastighetsskatt -828 804 -348 325

Ovriga fastighetskostnader -3 535 781 2112 616

-13 771 441 -6 617 068

BJ_I3myPC-HyYe2QJDO
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 6

Not 7

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Ovriga finansiella kostnader, koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader
Virdeforandring rintederivat

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsitining

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rintenetto

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemdssiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Skatt hanforlig till tidigare ar
Summa

2023

-2 130727
-7435 198
0

-59 268

-3 050 207

2022

-3 482 341
-5 621

76 641

0

0

~12 675 400

2023

-931 080

-931 080

2023

-573 335
-1 506 331

-3 564 603

2022

-237 000

-237 000

2022

~146 502
-816 506

-2 081 666

-4 454 763

917 681

-631 326
-1 559 528
155

-805 092
-3 556

0

-963 008

2491 034

-513 153

-619 362
0

0

0

0

169 507

-2 081 666
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde

Investeringar

Fusion

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde markanlédggningar
Redovisat varde mark

Verkligt varde forvaltningsfastighet

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Fusion

Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden
Ingaende avskrivningar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

2023-12-31

166 330 800
5 140 360
96 637 979
5 533 865

2022-12-31

160 465 731
5 865 069

0

0

273 643 004
-2 761 225
-1 708 6438
-1 977 485

166 330 800
-1 473 045
0

-1 288 180

-6 447 358

-2 761 225

267 195 646

206 919 367
320 690
59 955 589

267 195 646

365 400 000

2023-12-31

31701
0
40 286

163 569 575

126 121 3438
339 373
37 108 854

163 569 575

211 000 000

2022-12-31

31701

71 987
-4 224
-6 711
-13 052

31701

-4 224

-23 987

-4 224

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar
Fusion

Omklassificeringar
Utgaende redovisat vérde

48 000

2023-12-31

1173752

152 578

4 220 660

-3 333 865

27 477

2022-12-31

850 842
322 910
0
0

13 125

1]
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Not 11 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Trianon Bjérnen 6 AB

559250-4855 Malmo
Trianon Bj6rnen 8 AB

559250-4863 Malmé

Trianon Bjornen 6 AB

[ngaende anskaffningsvirde

Forvary

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Trianon Bjornen 8 AB

Ingidende anskaffningsvirde

Forvarv

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 12 Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter
Finansiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
andel %
0

0
0
0

2023-12-31

Redovisat
varde

0

50 000

-50 000

50 000

-50 000

Temporar
skillnad

22 823 330
3 050 207

Tempordr

skillnad
9074 631
2 040 932

2023-12-31

2 960 000

215 555 500

0

2022-12-31

Redovisat
varde

50 000

50 000

100 000

50 000

50 000

50 000

50 000

2023-12-31

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 4701 606

628 342 0

628 342 4701 606

2022-12-31

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 [ 869 374

420 432 0

218 515 500

BJ_I3myPC-HyYe2QJD0
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

2022-12-31

51444 142
17 482 126
0

101 650778

NOTER
Not 14 Skulder till koncernforetag 2023-12-31
Ingdende lan 170 577 046
Nya lan 0
Amortering -137 165 755
Omklassificering 0
33411 291
Not 15 Ovriga skulder 2023-12-31

170 577 046

2022-12-31

Upptaget belopp avser inganget rantederivat med negativt virde per balansdagen. Réntederivatet 16per

till och med 2028-09-29.

2022-12-31

1 178 069
0

0

Rintederivat 3 050 207

3 050 207

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 1 933 637
Upplupna rintekostnader 49 200
Upplupna driftskostnadet 485 311

2468 148

Not 17 Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 219 960 022

Not 18 Eventualforpliktelser 2023-12-31
Borgensatagande 0

varav till forman for koncernforetag 0

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 20 Koncernforhallanden

1 178 069

2022-12-31

117 110 000

2022-12-31

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nr 559247-0263 med séte 1 Malma.

Overgripande koncernredovisning upprittas i storsta koncernen dir moderbolaget 4r Stjernplan AB

(publ), org.nr 559214-4751.
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Stjernplan Ostergird AB
559250-4848

NOTER

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo 2024- -

Stefan Rinse Espen Altheim

Var revisionsberittelse har lamnats 2024- -

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i Stjernplan Ostergérd AB
Org.nr. 5569250 - 4848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Stjernplan Oster-
gdard AB for &r 2023.

Enligt véir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stjernplan Ostergdrd ABs finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultatréik-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férh&llande till Stjernplan Ostergéird AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmdrksamheten pa férvaltningsberattelsen och av-
snittet Risker och ostikerhetsfaktorer, dar styrelsen anger att bola-
get ar beroende av ytterligare finansiering frédn moderbolaget |
koncernen, Stjernplan AB. | avsnittet anges vidare att moderbola-
get Stjernplan AB ar i behov av ytterligare kapitaltillskott for att
tillgodose koncernens likviditetsbehov for ar 2024, Det anges vi-
dare att styrelsen i Stjernplan AB arbetar med frdgan och att en
nyemission som tdcker kapitalbehovet for ar 2024 planeras, men
att inga utstdllda emissionsgarantier finns. Dessa forhallanden ty-
der pd att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdaga att fortsdtta sin verksam-
het. Vi har inte modifierat véra uttalanden pd grund av detta.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som ldmnat en revis-
ionsberattelse daterad 27 april 2023 med omodifierade uttalanden
i Rapport om arsredovisningen.

Sturelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

Revisionsberattelse

dr nddvdndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdallanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdéller ndgra vidsentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstad pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-~
gentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
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betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor,
méste vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Stjernplan Ostergérd AB for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Stjernplan Ostergdrd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattnirlwg och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Malma, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvattningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angel@genheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

o« fbretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
nositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sédan tid att det varit msj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, halla bolagsstdmma
inom sex manader efter rdkenskapsdrets utgdng.
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P Féljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

e - Kopia av tidigare revisors anmdlan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

= - Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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