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Undertecknad styrelseledamot i Kapitel Hem Och Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resuliat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2023-05-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kapitel Hem Och Fastigheter AB, 559008-0239, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets syfte ar att aga och utveckla fastigheter | Stockholms naromraden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning Kr - -

Resultat efter finansiella poster Kr 19840 743 -18 886 -193 186 -1 540

Soliditet % % 54.4 16,2 -1,6 49,2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har foretaget utvecklat fastigheterna som forvarvades under 2020. Brf Terrassen
etablerades fardigstélldes via dotterbolag under 2022. Ovriga fastigheter har utvecklats for framtida

foradling ;

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets borjan 50 000 1762 816
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 19 840 743
Vid arets slut 50 000 21 603 559

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 21 603 559, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Utdelning, [500 * 20 000} 10 000 000
Aterbetalning av aktiedgartillskott 1 989 796
Balanseras i ny rakning 9613 763
Summa 21 603 559

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

F/thﬁrande noter
{i
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

x 2022-12-31 2021-12-31

(1)

(3

& Nettoomsattning - ~

¥ i i

G

r

%3’ Rorelsens kostnader

% Ovriga externa kostnader -1 860 -3 182
Rorelseresultat - - - -1 860 -3 182
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 20 989 796 -15 704
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 147 193 -
Resultat efter finansiella poster 19 840 743 -18 886
Resultat fore skatt . 19 840 743 -18 886

. Arets resultat * 19 840 743 -18 886
b
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
(1)
@)
n TILLGANGAR
&
& Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9142 143 9117 143

Fordringar hos koncernforetag 9665 700 1817 700
18 807 843 10 934 843

Summa anlaggningstillgangar 18 807 843 - - - 10 934 843

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Fordringar hos koncernforetag Covnn. 20989796 - 230 000
20 989 796 230 000

Kassa och bank 13 712 29 417

Summa omsattningstillgangar 21003508 - 259 417

SUMMA TILLGANGAR 39 811 351 11 194 260
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
2
cr EGET KAPITAL OCH SKULDER
% Eget kapital
0 Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1762 816 1781702
Arets resultat 19 840 743 -18 886
21 603 559 1762 816
Summa eget kapital 21 653 559 1812 816
Langfristiga skulder J i _
Ovriga langfristiga skulder 7 950 000 8 100 000
7 950 000 8 100 000
Kortfristiga skulder - |
Skulder till koncernforetag - 7 835 000 _ -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 2372792 1281 444
10 207 792 1281 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 811 351 11 194 260
%
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
% Belopp i kr om inget annat anges
=
“r)
&
e Allmédnna redovisningsprinciper
X Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: e | -
-Vid arets borjan 9117 143 7/ 858 005
-Forvarv 25 000 -
~-Avyttring -50 000
-Omklassificeringar 1309 138
Redovisat varde vid arets slut 9142 143 9117 143

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séle andelar I % véarde
Premiumfast || AB, 559279-0223, Stockholm 250 100 9117 143
Premiumprojekt i Steninge Slottsby AB, 559351-3723, Stockh@bd 100 25 000
9142 143
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\Vid arets borjan 1817 700 1792 700
-Tillkommande fordringar 7 848 000 25 000
Redovisat varde vid arets slut 9 665 700 1817 700
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 7 950 000 8 100 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Oi(.i)}riga skulder
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Stallda sakerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

O Tillgangar med aganderattsforbehall 7 950 000 8 100 000
&) 7 950 000 8 100 000

& Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

F;ﬁ Foretaget har genom dotterbolag beslutat att forvarva ytterligare fastigheter i Norrland och har langt
& gangna diskussioner om forvary i Stockholm. Samtidigt har flera dotterbolag startas i syfte att pa sikt

utveckla verksamheten ytterligare.

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Mod:group Holding AB, org nr 556973-7199 med site | Stockholm
Moderforetaget upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.,

Inkop och forsaljning inom koncernen
Av foretagets totala inkop och forsaljning matt | kronor avser 64% av mkopen och 0% av forsaljnmgen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor:

Foretaget redovisar 0 kr (f.a. 0 kr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

N4
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Underskrifter
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T1ll bolagsstdmman i Kapitel Hem och Fastigheter AB
Org.nr. 559008-0239

02306300

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kapitel Hem och Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kapitel Hem och Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

~
r
P

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Kapitel
Hem och Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.
« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att

utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte 10r att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.
« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.

'
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%ﬁ » drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

:g;fi arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

o nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
E‘%ﬁ bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
g;' jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

&~ osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller foérhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
» utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séitt som

ger en rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kapitel Hem

och Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i1 forhallande till Kapitel Hem och Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras péa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt

avseende:
« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pé ndgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

e
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= Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en

b professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

%pﬁ dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
H@ granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
i Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for

= verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller torlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

tocldwlm,; n 25 maj 2023

L)/du “6;1{;{1» L

Hékan Rylander
. Aulktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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