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Bjorn Sweden Bideo 4 AB
Org nr 539237-7930

Arsredovisning for rilkkenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Stida
- torvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- noter 3

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Bjorn Sweden Bidco 4 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrikningen faststéllts pa arsstimma den ANy oy

Arsstidmman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 4613 0630

Jean-Francois BosSY ?P/‘W@
\

Nam nfortydligande:
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget 4r ett holdingbolag som 4gs i sin helhet av Bjorn Holdco S.a.r.l (Luxemburg) och har som
verksamhet att som kommanditdeldgare forvalta fastigheten Barnarps-Krakebo 1:48. Bolaget &dger

1% av aktierna i Bjorn (Sweden) Propco 4 KB (969695-5997).

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner eller ersdttningar har inte betalats ut.

Agarforhillanden

Bjorn Sweden Bidco 4 AB #r ett heldgt dotterbolag till Bjorn Holdco S.a.r.l (Luxemburg) - reg nr
B240240, som ingar i koncernen Blackstone Property Partners Europe. Bolaget omfattas av
koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderforetaget Blackstone Property Partners Europe
Holdings S.a.r.] (Luxemburg) varfor ndgon koncernredovisning inte uppréttas 1 enlighet med
undantagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.

Ett moderforetag som med stéd av forsta stycket inte sjalv har uppréttat nagon koncernredovisning
ska ge in det 6verordnade moderforetagets koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse till
registreringsmyndigheten enligt 8 kap. 3, 3a och 3¢ §§. Registreringsmyndigheten ska pa det siitt
som anges i 8 kap. 4 § kungora att handlingarna getts in. Om handlingarna inte &r pa svenska, tar
registreringsmyndigheten foreldgga moderforetaget att ge in en bestyrkt dverséttning titl svenska.
Ett sadant foreldggande ska beslutas om ndgon begir det. Om moderforetaget, 1 fall det hade

upprittat en koncernredovisning, enligt 8 kap. 3 och 16 §§ inte skulle ha varit skyldigt att ge in
denna och koncernrevisionsberittelsen till registreringsmyndigheten, ska det som 1 ndmnda
paragrafer sdgs om att handlingarna ska hallas tillgédngliga istéllet tilldmpas pa det 6verordnade
moderforetagets koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse.

Hindelser under aret

Under rikenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en
direkt paverkan pé foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget f6ljer hdndelseutvecklingen.
Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande

energipriser. Detta har dock ej visentligt paverkat foretagets stédllning och resultat.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning tkr 0
Resultat efter finansiella poster tkr -126
Soliditet % 15,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital (tkr)

Aktie- Balanserat

2021

-133
44,0

Arets
resultat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststélld
balansrikning 25 | 214
Overfors i ny rikning - -133
Aktiedgartiliskott - -
Utdelning - -500
Arets resultat - -
Belopp vid arets utgang 25 58]

Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier

-133
133

-126
-126
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2020

.58
49,4

Totalt

1 106

L]

-500
-126

480
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel
(kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande
Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

580 823
-125 922

454 901

454 901

454 901
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Resultatrakning Not

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultar

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och liknande resultatposter

sy

2

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

§l{a tter
Ovriga skatter

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-8/
-93

b e er-—

-180

-180

38

14
18

54

-126

-126
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2021-01-01
-2021-12-31

-41
-133

-126

174

-174

41

16
-16

4]

-133

-133

-133
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 kommanditbolag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W

2022-12-31

1492
992

2 484

2 484

| — ]

13

517

517

530

3014
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2021-12-31

1 438
991

2 429

2 429

74

26

100

i

o 1w

105

2 534
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

23

25

581
-126

455

480

1 087
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2021-12-31

25

20

1214
-133

1 081

1 106

1 086

1 087

1 443

1 086

1 447

338

342

3014

2534
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Noter
Not1 - Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de
beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat

e] anges.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts {or aktierna samt
forviarskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Varav fran koncernforetag 14 14
Ovriga rinteintdkter och liknande poster 0 1

Summa Rénteintédkter och liknande resultatposter 14 15
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Varav till koncernféretag

Ovriga rintekostnader och liknande poster

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter

Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Aktier och andelar 1 kommanditbolag

[ngaende anskaftningsvirden

- Forviry

- Erhallna resultatandelar
- Utdelning

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Bolag

Bjorn (Sweden) Propco 4 KB

Foretagets namn
Bjorn (Sweden) Propco 4 KB

Kapital
andel
1,0%

Org nr
969695-5997

Bolaget 4r kommanditdeldgare 1 ovan kommanditbolag.

2022-01-01
-2022-12-31

16
wi

-19

2022-12-31

1439
0

D8

-3
1492

1 492

Eget kapital Resultat

o(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-16

-16

2021-12-31

1 400
-1

40

0

1 439

1439

Bokfért virde

-31 359 > 788
-31 359 5788

Site
Stockholm

1 492.0
1492,0
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéarden
- Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen

2022-12-31

991
1

992

992

2022-12-31
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2021-12-31

1 087

1 087

967
25

092

992

2021-12-31

I 086

1 086
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7 Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

o Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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