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Arsredovisning

for

Sundsvalls Bostader AB

356850-7122

Rékenskapsaret

2023-05-01 — 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sundsvalls Bostdder AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 31 oktober 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

f¥den 31 oktoBer 2024

atrik Jonsson
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Styrelsen for Sundsvalls Bostdder AB avger {6]ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-05-01 —2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsiorvalining i egen regi.

Sundsvalls bostsdder AB &r dotterbolag till JOPAJO AB (559029-0721), 6vriga bolag i koncernen &r
Bispgérdens Bostidder AB (556933-1670), samt Sundsvalls Lokaler (556963-2846).

Fdretaget har sitt séte 1 Visternorrlands 14dn, Sundsvall kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

Hyresintdkter 12 981 12 435 11949 11 901
Resultat efter finansiella poster 1 882 2 479 2932 6772

Soliditet (%) | 32 32 32 34

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 40 000 34 306 773 7 680 34 454 453
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 7 680 -7 680 0
Arets resultat ' 751 751
Belopp vid arets utgang 100 000 40 000 34 314 453 731 34 455 204

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 34 314 453

arets vinst | 751
34 315 204

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 34 315 204
34 315 204

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrédkning med noter. LS
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Resultatraknin Not 2023-05-01 2022-05-01
Sult 5 -2024-04-30 -2023-04-30

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnadetr

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

12 981 101
0
12 981 101

-4 605 456
-1 581 134
-687 830

-1 031 120
-7 905 540
S 075 561

36 619

-3 280 472
-3 193 853
1 881 708

-1 850 000
-1 850 000

31708

-30 957
751

12 435 034
-3 131
12 431 903

-5 813 722
-988 230
-568 483

-1 023 542
-8 393 977
4 037 926

33 912
-1 593 084
-1 559 172
2 478 754

-2 460 000
-2 460 000
18 754
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Balansrikning Not 2024-04-30 2023-04-30

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsf{astigheter 3 83 774 615 84 707 871
Inventarier fordon 5 226 648 256 012
Summa materiella anliiggningstillgAngar 84 001 263 84 963 883
Summa anliggningstilleangar 84 001 263 84 963 883

Omsétiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 2013 78 034
Fordringar hos koncerntoretag 20 053 564 18 089 000
Ovriga fordringar 12 135 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 285 778 461 583
Summa Kkortfristiga fordringar 20 341 367 18 764 145

Kassa och bank

Kassa och bank 2 028 951 3043 994
Summa kassa och bank 2 028 951 3043 994
Summa omsattningstillgangar 22 370 318 21 808 139

SUMMA TILLGANGAR 106 371 581 106 772 022 LS,
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Balansrikning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 140 000 140 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 314 453 34 306 773
Arets resultat 751 7 680
Summa fritt eget kapital 34 315 204 34 314 453
Summa eget kapital 34 455 204 34 454 453
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut - 69 861 000 69 861 000
Ovriga skulder 2596 47 314
Summa langfristiga skulder 69 863 596 69 908 314
Kortiristiga skulder

Leverantrsskulder | 297 756 591 326
Skatteskulder 72 799 237 077
Ovriga skulder 74 802 74 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 607 424 1 506 182
Summa kortfristiga skulder 2 052 781 2 409 255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 371 581 106 772 022 éf
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Inventarier fordon 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéillda

2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Forvaltningsfastigheter

2024-04-30 2023-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 104 943 068 104 517 397

Inkop 425 671

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 104 943 068 104 943 068

Ingdende avskrivningar -19 813 783 -18 874 314

Arets avskrivningar -927 945 -939 469

Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 741 728 -19 813 783

Utgaende redovisat virde 84 201 340 85 129 285 &
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Not 4 Stillda sdkerheter

2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 72 490 499 72 490 499
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (1 500 000) (1 500 000)
Borgen f6r koncernféretag 3408 000 3408 000
75 898 499 75 898 499
Not 5 Inventarier fordon
2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 489 318 325 818
Inkép 68 500 163 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 557 818 489 318
Ingaende avskrivningar -233 306 -144 976
Arets avskrivningar -97 864 -88 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -331 170 -233 306
Utgaende redovisat virde 226 648 256 012
Not 6 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 69 861 000 69 861 000
69 861 000 69 861 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen] enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har uppréttats av

Srf’ Auktoriserad Redovisningskonsult: |

Eva-Lena Johansson Olsson, Forma Jurister och Ekonomer AB Z 1
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Min revisionsberéattelse har ldmnats den 31 okiober 2024

Lars Skoglung

¥
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelise

Till bolagsstdmman i Sundsvalls Bostdder AB, org. nr 556850-7122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Sundsvalls Bostader AB for rakenskapséaret 2023-05-01—2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande
bild av Sundsvalls Bostdder ABs finansiella stélining per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i foérhallande till Sundsvalls Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
hagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—— dentifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér aft uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar jag lampligheten ) de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— Utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séit som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat. ZT,,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sundsvalls Bostéder AB for
rékenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Sundsvalls Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsftrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:;

— fOretagit ndgon atgard eller gjori sig skyldig till nagon
forsummelse som kKan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Sundsvail den 31 oktober 2024

LS

Lars Skoglund
Auktoriserad reviso
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolageis
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

petryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéiining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget ill dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirinet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



