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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mo6lndal Naverluren 1 1 Mondals Kommun. Fastigheten &r uthyrd till en hyresgést
som tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Bolaget &gs till 100% av GOTHEYV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med séte 1 Gbteborg.

Det geopolitiska ldget, den stigande inflationen och rédntehdjningarna har haft en negativ paverkan pa bade fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte i dagslfget paverkat bolaget 1 nagon storre omfatining under aret. Bolagets
krediter &r till stérsta delen bundna med rianteswap. Bolaget f6ljer utvecklingen noga 1or att identifiera och, om méojligt

bemota eventuella risker.

Foretagets sédte dr Goteborg.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 889 869 3772174 3 640 056 3 597 783
Resultat efter finansiella poster ] .23 393 1 151 384 7187 577 292 470
Soliditet (%) 10,34 7,65 4,98 3,23

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 1 990 302 1001 384 3041 686
Balanseras 1 ny rdkning 1001384  -1001384 0
Arets resultat 939 593 939 593
Belopp vid arets utgéng 50 000 2991 686 939 593 3981 279

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2 991 686

Arets resultat 939 593
3931279

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 3931279
3931279

Betréaffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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GOTHEY Arnegiard 1 AB
Org.nr, 559059-2415

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Hyresintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foridndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557487563552

Not

2022-01-01
2022-12-31

3 889 869

3 889 869

-681 894
-84 232
-1 209 664

2021-01-01
2021-12-31

3772 174

-1 975790

1914 079

1 148
-075 634

3772 174

-743 174
-07 951
-1 209 664

-6'74 486

1 239 593

-300 000

-2 020 789

1751 385

0
-600 001

-300 000

939 593

-600 001

1151 384

-150 000

939 593

-150 000

1 001 384

1 001 384




GOTHEYV Arnegard 1 AB

Org.nr. 559059-2415

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillganga

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

r

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillga

SUMMA TILLGANGAR

ngar

Transaktion 09222115557487563552

Not

idad av 8

2022-12-31

25888 115
5 861 557

2021-12-31

26 1377 307
6 322 029

31749 672

31749 672

29 973
8 337 207
41 605
24 469

32 959 336

32 959 336

0

6 637 207
19 813
26 339

8 433 254

1 745 536
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1 745 536

10 178 790

41 928 462

6 683 359

1 664 786

1 664 786

8 348 145

41 307 481




GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Virde Swap

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

2 991 686
939 595

50 000

1 990 302
1 001 384

3931279

3981279

450 000

450 000

2 991 686

3041 686

150 000

35 604 000

150 000

204 971

204 971

35972 000

35 604 000

368 000
25 634

0

224 909

1 274 640

35 972 000

368 000
24 165
135 700
171 141
1239 818

ay 8
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GOTHEV Arnegird 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre t0retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

' Noter till resultatrikningen

Antal ar -

100
10

2021

894 504
1 248
-295 751

600 001

2021-12-31

27030 245

27 030 245
-043 746
-249 192

-892 938

26 137 307

30 130 551

5 600 000
19 964 000

Not2 Raintekostnader och liknande resultatposter 2022
Réntekostnader (kreditinstitut) 878 236
Ovriga rintekostnader 2 369
Vardeifordandring swap -204 971
675 634
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 27 030 245
Utgaende anskaffningsvérden 27 030 245
Ingaende avskrivningar -892 938
Arets avskrivningar -249 192
Utgaende avskrivningar -1 142 130
Redovisat virde 25 888 115
Skatteméssigt restvirde inkl.
byggnadsinventarier 27 873 316
Taxeringsvdrden
Mark 5 600 000
Byggnader 19 964 000
25 564 000

Fastighetsbeteckning Mdlndal Néverluren 1 / Lokalyta 2 258 kvm.
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GOTHEY Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not4 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Justering av anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 8n 5 ar

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna réntekostnader (kreditinstitut)
Upplupna rintekostnader (koncernitretag)
Ovriga upplupna kostnader

Forubetalda hyror

Ovriga noter

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Bankmedel
Summa stéllda sikerheter

Not 8 Eventualforpliktelser

Borgensférbindelse koncernkreditfacilitet
Borgensforbindelse koncernswap

2022-12-31

10 128 426
0
0

2021-12-31

9 081 000
-209 649
1257 075

10 128 426
-960 472

> 861 557

2022-12-31

1 472 000
34 132 000

10 128 426
-960 472

35 604 000

2022-12-31

190 258
O

20 000

1 064 382

6 822 029

2021-12-31

1472 000
34 500 000

1 274 640

2022-12-31

50 400 000
1745 536

35 972 000

2021-12-31

190 490
74 583
15 000

959 745

52 145 536

2022-12-31

350 528 000
0

1239 818

2021-12-31

50 400 000
1 664 786

350 528 000

52 064 786

2021-12-31

556 160 000
2 538 902

558 698 902

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.
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GOTHEY Arnegiard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goéteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberiittelse har ldmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 GOTHEV Arnegérd 1 AB
Org. nr 559059-2415

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen £6r GOTHEV
Arncgard 1 AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av GOTHEV Arnegérd | AB:s finansiella
stiallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittct Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i f6rhallande till GOTHEV Armegard |
AB enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger cn rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig 16r att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets féGrmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandct om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har {attats om aft avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att cn revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alitid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsanmimans rimligen kan
forvéntas paverka de ckonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéidllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
indamalscnliga for att utgdéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av ocgentligheter dr hogre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pd misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaclse av den dcl av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision tor att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstindighecterna, men inte for aft utlala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovismingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetstaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa
upplysningarma 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet £Or revisionsberitielsen. Dock kan
framtida hindelser cller forhallanden gora atl ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en ritlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydclsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ufttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér GOTHLEV Arnegard 1 AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jap tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till GOTHEV Arnegard |
AB enligl god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser ail de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angclidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagcts organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorits ansvar

Mitt m&l betrdffande revisionen av férvaliningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagil ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, clier

e  pd ndgot annal sdll handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och didrmed mitt uttalande om detia,
iar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr ait en revision som ulfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktlicbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och torhallanden som ér visentliga {6r
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians évm’@ﬁ%‘&élmm@m@
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