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Arsredovisning
for
Bronsporten Hogsbo 7:21 Aktiebolag

556711-3070

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Bronsporten Hogsbo 7:21 Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 2023-03-31

W P&M\%

lenn Buskens
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Styrelsen for Bronsporten Hégsbo 7:21 Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och foérvalta fast egendom och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Véstra Gotalands 1dn, Géteborg kommun.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett dotterforetag till Vittersnds Gbg AB, org nr 556997-6938, som ingar i
Vittersnis-koncernen med Vittersnis Forvaltnings AB, org nr 556576-0294, som moderforetag.

Vittersnis Forvaltnings AB upprittar koncernredovisning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 636 4 498 4 486
Resultat efter finansiella poster 2 9285 4 039 3121
Soliditet (%) “ 5,8 1,4 3,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper, not 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 251 080
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 368 014 -368 014
Arets resultat | 2321 962

Utgaende balans 100 000 619 094 2 321 962

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier & 100kr.

2019
4 408
3 009

1,4

Arets
resultat

368014

2018
4721
3411

1.9

Totalt

719 094

0

2 321 962
3 041 056
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 619 094

arets vinst 2 321 962
2 941 056

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 800 kronor per aktie) 2 800 000

1 ny rikning dvertéres 141 056
2 941 056

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning NOt 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintikter 4 636 157 4 497 574
| 4 636 157 4 497 574
Rorelsens kostnader .
Fastighetskostnader -639 964 -579 114
Administrationskostnader -2 040 -1 250
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -473 892 -440 418
Summa rorelsens kostnader -1 115 896 - -1020 782
Rorelseresultat 3 520 261 3476 792
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter 152 904 712
Réntekostnader -595 237 -343 000
Resultat finansiella poster -595 085 561 712
Resultat efter finansiella poster 2925176 4 038 504
Bokslutsdispositioner | 2 0 -3 575 000
Resultat fore skatt 2925176 463 504
Skatt pa arets resultat -603 214 -95 490

Arets resultat 2 321 962 368 014
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Balansriakning

TILLGANGAR .
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

48 540 979

417 163

3 647 437
4 064 600

52 605 579

5(11)

2021-12-31

45 667 459

0

6 664 906
6 664 906

52 332 3635
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 619 094 251 080

Arets resultat 2 321 962 368 014
2 941 056 619 094

Summa eget kapital 3 041 056 719 094

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 563 243 465 894

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5 11 092 248 15 065 746

Kortfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6, 7 33 624 997 34 374 997

LeverantOrsskulder 2 240 849 0

Aktuella skatteskulder | 519 289 238 013

Ovriga skulder 0 265 459

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter | 1523 897 1203 162

Summa kortfristiga skulder 37 909 032 36 081 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 605 579 52 332 365
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. Hyresintédkter periodiseras 1 enlighet med
hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebir att

forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras dver dess

16ptad.
Réanteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvidrde minskat med avskrinvingar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp i komponenter ldggs till anskaffninsvirdet till den del tillgingens prestanda dkar 1 forhéllande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggnings tillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matriella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nytttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer J ar
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Nedskrivningar

Nér det finns en indikation p4 att en tillgangs viarde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvérde som &r légre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dar det finns
separata 1dentifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatridkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion
dir tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att
véardering sker utifran anskaffningsviérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga
tordringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas 1 balansridkningen nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer 4n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
etfektivrdnta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i
nagon av de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véardenedgingen bedéms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper
och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt f6r aktier
och andelar och Svriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r vésentliga.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en héndelse

Boksluatsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett
dotterféretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.
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& Not 2 Bokslutsdispositioner
= | | 2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
(A
C |
&% amnade koncernbidrag | 0 3575000
0 3575 000
Not 3 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 47 865 580 47 865 580
Ink&p 3347412 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 212 992 47 865 580
Ingéende avskrivningar 2198 121 1757 703
Arets avskrivningar -473 892 -440 418
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 672 013 -2 198 121
Utgaende redovisat viirde 48 540 979 45 667 459
Not 4 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 465 894 375 440
Arets avsittning redovisad i resultatrikningen 97 349 90 454
Belopp vid arets utgang - 563 243 465 894
Not 5 Langfristiga skulder f
’ 2022-12-31 2021-12-31
Skulder koncernftretag 11 092 248 15 065 746
11 092 248 15 065 746

Not 6 Skulder till kreditinstitut

I balansrikningen redovisas skulder till kreditinstitut med férfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser 1an som kommer att omférhandlas under 2023 samt del av 1an som kommer att
amorteras under 2023.
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Not 7 Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 41 300 000 41 300 000
41 300 000 41 300 000

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aret som gatt har till stor del priiglats av det pagaende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande rdntor och hégre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan innebdra 6kade kostnader for 16pande drift av fastigheterna och
eventuella projekt.

Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifran fordndrade forutséttningar.

Bolaget ingar 1 Vittersndskoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil
hyresgiststruktur.

Goteborg 2023-03-31
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Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Bronsporten Hégsho 7:21 Aktiebolag, org.nr 556711-3070

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bronsporten Hogsbo 7:21 Aktiebolag f6r ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bronsporten Hogsbo 7:21 Aktiebolags finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Bronsporten
Hogsbo 7:21 Aktiebolag. ‘

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till
Bronsporten -Hogsbo 7:21 Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6mer &dr nddvandig f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
~ styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av séakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bronsporten
Hdgsbo 7:21 Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till Bronsporten Hégsbho 7:21 Aktiebolag enligt god revisorssed
| Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goéteborg den 31 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

et

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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