ARSREDOVISNING
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-28.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Oscar Zedrén, Styrelseledamot
2025-05-30



Fastighets AB Sodra Edsbyn

Org.nr. 559291-9970

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Sate
Foretagets sate ar Gavle.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget &gs till 100% av Localis Sandviken 1 AB (559141-1045).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsattningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024 2023 2022 2020/2021
730 398 685 709 1042764 400 807
421 349 379 578 271 251 220946
57,68 55,35 26,01 55,12
5451 687 3555244 3739 141 3428 480
13,28 14,12 7,08 6,48
68,69 98,92 111,30 198,76
12,27 13,30 9,46 16,52
119,80 120,10 97,12 91,71

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

50 000 125 342 170578 345920

170578 -170 578 0

158 504 158 504

50 000 295920 158 504 504 424
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 295 920

arets vinst 158 504
454 424

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 454 424
454 424

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

730 398
20 000
750 398

-38 242
-108 092

-56 146

-202 480

547 918

4915

-131 484

-126 569

421 349

-80 000

-140 000

-220 000

201 349

-42 845

158 504

2023-01-01
2023-12-31

685 709
0
685 709

-36 796
-109 067

-54 492

-200 355

485 354

1

-105 777

-105776

379 578

-84 000

-80 000

-164 000

215578

-45 000

170 578



Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 3872400

3 39 618

3912018

4 650 000

650 000

4562018

231 840
383 669
208 349

8772
832 630

57 039

57 039

889 669

5451 687
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2023-12-31

2 900 666
0

2 900 666

2 900 666

152 166
0]

0]

3579
155745

498 833

498 833

654 578

3555244



Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000
50 000

295920

158 504

454 424

504 424

277 000

277 000

370 136

370 136

2707 510
850 000

3557510

175992
61944
150 000
24 073
-1846

332454

742 617

5451 687

2023-12-31

50 000
50 000

125 342

170578

295920

345 920

197 000

197 000

377 235

377 235

1240 100
850 000

2090 100

54 000
10 368
18 119
47 977
41 856

372 669

544 989

3555244



Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-70
Markanlaggningar 20
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER
Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanférlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet i balansrakningen.

Not 2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 3040 700 3040 700
Ink6ép 1027 208 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 067 908 3040 700
Ingdende avskrivningar -140 034 -85 542
Arets avskrivningar -55 474 -54 492
Utgaende ackumulerade avskrivningar -195 508 -140 034
Utgaende redovisat varde 3872 400 2900 666
Redovisat varde byggnader 3354451 2 395 386
Redovisat varde markanlaggningar 54 904 54 807
Redovisat varde mark 463 045 450473

3872400 2 900 666

Fastigheten ar taxerad som specialenhet.
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Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - betalas senare an 5 ar

Skulder till koncernforetag - betalas senare dn 5 ar

Summa langfristiga skulder- betalas senare 4n 5 ar
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2024-12-31

0

40 290

40 290

-672
-672

39 618

2024-12-31

0

650 000

650 000

650 000

2024-12-31

2003 542
850 000

2853542

2023-12-31

o

2023-12-31

o

2023-12-31

1024 100
850 000

1874 100



Fastighets AB Sodra Edsbyn
Org.nr. 559291-9970

NOTER
Not 6 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital
Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning
Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
Gavle
Oscar Zedrén
Oscar Zedrén
2025-05-28
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