Arsredovisning

for

KGK Fastigheter Norr AB

556532-6393

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-19.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

UIf Eriksson, Styrelseledamot
2025-06-19
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for KGK Fastigheter Norr AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget égs till 100 % av KG Knutsson Fastighets AB (org. nr 556056-9328; site: Sollentuna kommun).
Moderforetag i koncernen dér bolaget ingér ar Triangelblocket Fastighets AB (org.nr 556310-2705).

Bolagets verksambhet bestar av att dga, hyra ut och forvalta fast egendom. Bolaget dger en fastighet

beldgen i1 Rotebro, Sollentuna Kommun.
Foretaget har sitt séite i Sollentuna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapséaret, forutom att omvérlden dr fortsatt osdker pa

grund av olika konflikter. Detta har dock inte paverkat oss i nimnvérd omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 261 4 098 3475 3 646 3299
Resultat efter finansiella poster -2 241 2 541 449 1 804 1420
Soliditet (%) 46,2 64,7 34,4 27,6 18,7
Balansomslutning 10 254 7451 8261 8498 11 888
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 20 2198 1 500 3818
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1 500 -1 500 0
Arets resultat -80 -80
Belopp vid arets utgiang 100 20 3698 -80 3738

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérde 100.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3697573

arets forlust =79 780
3617793

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3617793
3617793

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparations- och dvriga fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

261
261
-2225
-280
-2 505

-2 244

S W

-2 241

2149
-92

12
-80

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

4 098
75
4173

-1360
-280
-1 640
2533
11

-3
2541

-651
1890

-390
1500
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6 127
2375
8502
148
148

8 650

241
549
814
1604

1604

10 254
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2023-12-31

6 407
6 407
135

135

6 543

651
178

80
908

908

7 451
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
20
120

3698

-80
3618
3738
1263
3876
1054

324
5253

10 254
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2023-12-31

100
20
120

2198
1500
3 698

3818
1263
137
1908
262
63
2370

7 451
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter
Forséljning av varor redovisas nér vésentliga risker och fordelar 6vergér fran séljare till kopare i enlighet
med forséljningsvillkoren. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
vérdepapper, kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och
laneskulder.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Nér en
komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation
och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Grundarbete 100 ar
Stomme 83 ar
Diverse inklddnader 39 ar
VVS & el 35 ar
Ovrigt 26 ar
Innertrappa 50 ér

Ingen avskrivning gors pa mark.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaftningsvérde dir inget annat anges.
Hyresintikter
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Hyresintékter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Byggnader och mark

2024 2023
Ingéende anskaffningsvérden 12 557 12 557
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 12 557 12 557
Ingéende avskrivningar -6 150 -5 870
Arets avskrivningar -280 -280
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 430 -6 150
Utgdende redovisat virde 6127 6 407
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rinteintékter 3 11

3 11

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rintekostnader 0 3
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter -20,60
Justering avseende skatter for
foregéende ar
Redovisad effektiv skatt 0,00

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordran avseende aktuell skatt
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga forutbetalda intiikter
Upplupen fastighetsskatt

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024

0

-2 149

-2 149

2024

0

12

12
2024
Belopp
-92
19
-19
0

2024-12-31

135

12

148

2024-12-31

580

580

2024-12-31

62

262

324

Procent
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2023

651

651

2023

-402
12
-390

20,60

0,10

0,63

21,33

2023-12-31
123

12
135

2023-12-31

178

178

2023-12-31

63

63

2023

Belopp

1 890

-389
-2

-12
-403
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Inga vésentliga hdndelser har intréffat.

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 0 13 300
0 13 300

Sollentuna

Hakan Knutsson Ulf Eriksson
Hakan Knutsson Ulf Eriksson
Ledamot och ordférande Ledamot
2025-06-13 2025-06-13

Tobias Peterson

Tobias Peterson

Ledamot och verkstillande direktor
2025-06-13

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
2025-06-13

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Henrietta Segenmark

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i KGK Fastigheter Norr AB, org.nr 556532-6393

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KGK Fastigheter Norr AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av KGK Fastigheter Norr ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for KGK Fastigheter Norr AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till KGK Fastigheter Norr AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for KGK Fastigheter Norr AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till KGK Fastigheter Norr AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 13 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor
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