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Arsredovisning

gelsten AB

Stena Fastig

559162-8309

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststdllelseintyg

Underteckniad styrelseledamot i Stena Fastigheter .Fﬁ’ge-fst.en_AB::ﬁin’tyg‘ar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts p& arsstémma 2024-04-11. Arsstémman beslutade att godkédnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer dverens med originalen.

Goteborg 2024-04-11
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Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller deldgda bolag forvarva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hiandelser under riakenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handélser intraffat utover den normala verksamheten

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga ri
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Rérelseresultat i B - 0
Rérelsemarginal {%) 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -282 -164 -89 -84
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Balansomslutning 8387 8 386 8385 8 380
Justerat eget kapital 110 386 44 128

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f¢

yreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronaor):

balanserad vinst: 335500
arets forlust -275 826
59 674

disponeras sa att
| ny rakning éverfdres 59 674

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

slgnaralri, AK, T, TL
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Org.nr 559162-83098

Stena Fastigheter Fagelsten AB 2 (12)

Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

_Administrationskostnader 2,3 -7 -5

Driftnetto -7 -5

Rorelseresultat -7 -5

Resultat fran finansiella poster
Rantekosthader och liknande resultatposter 4 -276 -159

'Resultat efter finansiella poster -283 -164

Erhallet koncernbidrag 7 5

Resultat fore skatt -276 -159

Skatt pa arets resultat 5 0 0

Arets resultat -276 -159

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
e

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter 6, 7 8 380 8 380

Summa materiella anldggningstillgdngar 8 380 8 380

' Summa anliggningstillgdngar 8380 8 380
Omsattningstillgangar
Kartfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 5

Ovriga kortfristiga fordringar 0. 1

Kassa och bank 8 ) 0

Summa omsattningstiligangar 2 6

SUMMA TILLGANGAR 8 387 8 386

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50

4 (12)

2022-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

336

50

494

Summa fritt eget kapital

276
60

-159
336

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

110

8277

386

8001

Summa kortfristiga skulder

8277

8 001

‘Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

i : . T -: -:_ . T T T

slgnaralri, AK, T, TL

8277

8 387

8 001

8 386



Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 -6 44
Aktiedgartillskott 500 500
Arets resultat -159 -159

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 336 386

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 336 386
Arets resultat -276 -276

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 60 110

Antal aktiervid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

slgnaralri, AK, T, TL
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Kassaflodesanalys
Tkr

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster
_Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-01-01
-2023-12-31

-283

1

2022-01-01

-164
0

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Okning(-)/Minskning{+) av r

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

276

-164

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott
Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde.

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets barjan

Likvida medel vid drets slut

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556737-6933) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta

kornicernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 5 tkr (f.a. 4 tkr) av inkGpen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillh6r. Internforsaljningen avser utfakturering av administrativa kostnader. Utéver

Transaktioner med nérstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar mojligt inom ramen f‘ﬁrﬁgrsreﬁd;w'i'szn?i'nggszléiajgen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och éindrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper éverensstdammer med dem som tilldmpades under foregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikr aft och féranlett andri ngar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms fér narvarande inte paverka Stena

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse fér foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod fér fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Iransaklion 992221153575 14403664 Sipneralnik, AR, U, CL




Stena Fastigheter Fagelsten AB 8(12)
Org.nr 559162-8309

Inkomstskatter
Perledens skattekostnad meattar aktuell ach uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt
nanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskju'tm“ skatt

t_lllgan_ga rs. och skulde,rs _sk_atte_maSSIga .Q.Ch re_d_o_v_l_.sn_l_ngsm_a_s_slga Va r.de_n_. Upp.sk_j_u.ten _sk_att beramas _m__ed t.lllam_pll_g
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas géalla nar den uppskjutna skatten
real"iseras 'el'I'er rEgléras Tempor‘é ra ski’l'lnader beaktas 'i n@-rmalfallé’c i"n't'e i skillnader hénf'é“rl"iga till andel*ar' i dotter-

a_be.s.ka_tta_de reserver l.n.I<I usive u ppskj_.uten s.ka.ttegku.l d.

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det arsannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfor Sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter | bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemdssig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter i mgar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltmngsfastigheter redovisas som tlllgang 1 balangrakmngen nar det pa basis av tlllgangllg information ar
sannollkt att den framtlda ekonomiska nyttan som ar forkmppad med mnehavet tlllfaller foretaget c)c:h
balansrakmngen till anskaffnmgwarde med avdrag for ackumulerade avskrwnlngar och eventuell nedskrwmng
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsférvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hdnférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéattras genom tkad
"ivslé'ngd ’fé’rbéttra’d kvai'li't'e't ell'er m'i'n's'kaf“de' k'ostn'a'de"r fra'mti'da* 'eko’ri'c:im“i's'k 'nyttai' tillfaller b@la"ge’t och att utgiften

| slgneraliki, AK, T, UL
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Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och fors-aljnmg av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk

"substansférvarv", redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkép och férsaljning av

férva I_tm_ngsfa_st|ghete_r.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen védrderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kuns‘ka pe'r : 'Vérd'er"i n’g'avfastig'h’ete*r av de N typ och m'e“d de Iéig’e‘n som 'ér akt’ue'lla Exte‘rna v’érde'ringa rkan

va rd._e_rl_nga rna.

Fasﬁt'ighets'férséljn'i nga‘r‘ @-r:h "fasti"ghetsktf:p red‘ovisas i" Samband med -at’t 'r'isker or:h fﬁirméner som 'férknipp-as med

sau_u_da d.etta inte .st.rl.de.r mot wl..lko.ren ] fo.rsal n l.n_gsko.n.tra.ktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning

5

S

ker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet

krivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabarjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 0 &r

Mark- och byggnadsinventarier 5-20ar

Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vdrdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda vérde atervinningsvardet och det
beddéms som bestdende skrivs tillgangen ned till detta virde.

Finansiella instrument

Med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Ford r_i-'ng_a_r med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

| slgneraliki, AK, T, UL
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med till: ,
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingér i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispc

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras fér

transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal {%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag

-2023-12-31

276

11 (12)

-2022-12-31

-159

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad

2023-01-01
-2023-12-31

-159

2022-01-01

-2022-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for foregaende ar

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp
276

_.:5 7

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
-159

33

=33

Redovisad effektiv skatt -0,01

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden

2023-12-31

-0,19

O

2022-12-31

8 380

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

8 380

Utgdende redovisat virde
Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Beteckning: Ort
Mdlindal Fagelsten 1:22 Moindal

Not 7 Specifikation redovisat varde

Mark

2023-12-31

8 380

8 380

8 380

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 8 Likvida medel

12 (12)

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f .4 400 000} i tillgdngliga outnyttjade

crediter. Bolagets del av centrala checkkontot red
koncernforetag.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst 335500
arets forlust 275 826

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 59 674

Not 10 Handelser efter balansdagen

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

slgnaralri, AK, T, TL
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

5 ht@--fift@“:@ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g p:-aipf@lr"’UtSkrif tsaknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende ayv Scrive. FOr er
ekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
a: https://scrive.com/verify
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