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Forvaltningsberattelse

»

EE: Styrelsen for Fortinova Bostéader 6 AB, 556688-3087 far harmed upprattar arsredovisning for 2024.

7 Allmént om verksamheten | |

& Bolaget ar ett helédgt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova

E;': Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och forvaltar

o fastigheterna Varberg Munkagard 1:197 och Tvaakers-Ahs 15:1 i Varbergs kommun samt férvaltar

- andelarna HB Fortinova Fastigheter i Tvaaker, org nr 816552-5149. Den uthyrningsbara ytan ar ca 2000

gﬁ kvm och utgér bostader.

¢\

!

ﬂ Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining Belopp i kkr

2021/2022
2024 2023 (16man)  2020/2021 2019/2020

Hyresintakter ] 2 167 2 057 2 671 2 047 1988
Resultat efter finansiella poster 2 136 -039 1312 1 385 1 3293 000
Balansomslutning 16 946 18 039 19 062 31 876 30 904
Avkastning pa eget kapital % 216 -18 33 36 37
Soliditet % 6 18 21 12 12

Definitioner; se not 10

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, héjda réntor, stigande energipriser och
en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvérlden och pa kapitaimarknaden berdr alla och Fortinova
lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga strategi att

investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla forutsatiningar for fortsatt

framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra fGrvaltningsresuttat med en god

hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter.

Assently: 131a08e1446104e31ae6b(180b61ae02860242315c859abd47d57846bb663h88abefha2063288a5du69324073268adc56914e7 1ebhiact cdid3f17d820e3e04
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Eget kapital

. Aktie- Fritt eget
i% ,; | o o o kapital kapital
(n Utgaende balans 2022-12-31 100 3 941
= Effekt av rittelse av uppskjuten skatt 2022-12-31 -176
L Justerad ingdende balans 2023-01-01 100 3765
) Arets resultat -857
g?i} Utgaende balans 2023-12-31 100 2 908

3

&
f;»;;, Ingaende balans 2024-01-01 100 2 908
s Utdelning -2 500
3 Arets resultat B 482
yﬁ Vid &rets slut 100 890

e

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 889 591, disponeras enligt féljande:

o Belopp i kkr
Balanseras 1 ny rakning 890
summa 890

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande noter

ssently: 13720814461 04631a26b0180661a0029609463150859abd7d578460b66 3b88abelba2663288a5dd6{932407 3268adcb88i4e? 1ebbBaccdid 31708803204
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 2
Administrativa kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Intakter fran andelar i koncernféretag 5
Rénteintakter

Rantekostnader 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

2 1067
4

3(12)

2023-01-01-
2023-12-31

2 057
48

2171

-1 690
-96
-25

-164

206

2274
324

66/

2137
-1 800

2 105

-1 466
-94
19

.78
255

54
323
-656

-034
-200

337
145

734
~123

482

~857

Assently; 13fa08e1446104e310e6b0180bG12e02900840315c659ab47d57846hn663h88abelbaz663288a5dubig384073268aticbb%de71ebbdactedi43 7dadle3e04
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Balansrakning |
Belopp I kkr o o Noft 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 14 679
14 679
Finansiella anldggningstillgangar
~ Andelar i koncernféretag ) -6 103
~ Fordringar hos koncernforetag 6 7 689
1 586
Summa anlaggningstiligangar 16 265
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -
Aktuell skattefordran 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139
267
Kassa och bank 414
Summa omséttningstillgangar 681
SUMMA TILLGANGAR 16 946

4(12)

2023-12-31

14 833
14 833

-8 378
10 389

2011

16 844

359
153
212

724
471

1195

18 039

Assontly: 131a08e14461040312e6b0180b5156028560942315e659ab47d57846hb663H83abeiha2663288a5dd6I9394073268adc569f4e7 105bBact¢df43f17¢890e3:04
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Balansrakning - -—

Belopp i kkr Not  EU24-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 408 3 765

Arets resultat 482 -857
890 2 908

Summa eget kapital 990 3 008

Avsalttningar

Uppskjuten skatteskuld 313 963
313 563

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 336 13 486

Skulder till koncernforetag 1 800 200

15 136 13 686

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 150 150

F-orskott fran kunder - -

Leverantorsskulder 418 62

Skulder till koncernféretag 67 ~

Skatteskulder 48 48

Ovriga kortfristiga skulder - -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 176 - 522
507 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16946 18039

Assenlly: 13fa08¢1446104e31ae6101800h61ae028602423156658ah47d57846bh663M8Babefba2663288a5dd6{0384073268adc55%1e7 1e5b8actcdf43f174d890e3e04
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkGpspriset aven

utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod f6r varje komponent.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyitiandeperiod
Byggnader B - | - 25 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier | 5 ar

Avskrivhingen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finhs, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséliningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras. Den
diskonteringsréanta som anvénds &r fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedbmningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Assently: 131a0801446104e312e8h0180h61ac02860840315c659ab47d57646bbE63IhE8abelba2(63288a8dd6i0384073268ades060%i4e7 1 ebhBaclcdf43717d880e3e04
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den

avtalsenliga ratien till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar de risker
och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och féretaget inte
langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den

avtalade fOrpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansijella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffhingsvéardet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp
som beradknas inflyta.

Andelar | dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvéarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till {6rvarvet.

Vid vardering till I1&gsta véardets princip respektive vid beddmning av hedskrivningsbehov anses féretagets
finansiella instrument som innehas {6r riskspridning inga i en vardepappersportfolj och varderas darfor
som en post.

Viérdering av finansiella skulder

LLangfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga
till upptagande av lan har korrigerat ianets anskaffningsvéarde och periodiserats enligt
effektivriantemetoden. Kortiristiga skulder redovisas tili anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning
Sakringsredovisning filldmpas endast da det finhs en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och

den sdkrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att
sakringsforhaliandet foérvéantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att sdkringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen dr dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Séakring av réanterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive rénteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sdkringen
och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar

sakringsforhallandet inleddes.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

Assently: 131a0801446104e31ac6b0180hG1220296084¢3150859an4 757 846b1BE3hB8abefba2663288a5dd6I939407328B2deb88i4e7 1ebbBroledi43f1 748906304
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avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet i6r motsvarande tillgang-eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skatiesatser och skatteregler som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskuiden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader
och mark samt dér kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan

och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa inhevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Andelar i dotterfoéretag och intresseféretag

Andelar | dotterforetag och intressefdretag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffhingsvardet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga tiil forvarvet.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Fastighetskostnader

2024-01-01-~ 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader -447 -440
Reparation och underhall -713 -527
Fastighetsskatt -48 -48
[Fastighetsskétsel -347 -324
Fastighetsadministration -97 -97
Ovrigt _ -38 -30
Summa . -1 690 -1 466

Assenily: 13[a08e1446104e318e6k0180b01ac02860240315¢659ah47d078460Lb663h8Babelba2b 6328 8a5ddbif32447 3268adeb 08 e 71ebhbactedi4 31 7d880e3e4
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Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

9(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
B o | 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, 6vriga | -667 _-656
Summa -667 -656
Not 4 Byggnader och mark ~

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 17 339 17 339
Vid arets slut 17 339 17 339
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 878 -1 724
-Arets avskrivning -154 ) -154
Vid arets slut -2 032 -1 878
-Vid arets bérjan -628
-Arets nedskrivningar -628
Redovisat viarde vid arets slut 14 679 14 833
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 1921 1 921
Redovisat varde vid arets slut 1 921 1921
Not 5 Andelar i koncernforetag

N 2024-12-3 1 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -8 378 -8 431
-Resultatande! i handelsbolag 2275 53
Redovisat varde vid arets slut -6 103 -8 378

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte | andelar % vérde
HB Fortinova Fastigheter | Tvaaker, 916552-5149, Varberg - 1% -6 103
-6 103

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 10 389 10 389
Redovisat virde vid arets slut 10 389 10 389

Assently: 131a0861446104231ae6b0180bG1ae0286094e315c659ah47d57848bbE63hEBabelhaZC63288a5dd6I03G4073268ade569{4e7 1ebbliactedi43117d800e3e04
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Not 7 Langfristiga skulder

10(12)

| 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Qvriga skulder till kreditinstitut 13 336 13 486
Skulder till koncernféretag 1 800 200
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 586 12 736
Skulder till koncernféretag 1 800 200
Stéllda sakerheter for ovriga skulder
_ - _2024-12-31 = 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 16 420 16 420

16 420 16 420

Assently: 131a08e1446104e31a2e6b0180b61220296809423150659ab47d57845bb66 30 B8abelba2663288a5ddBI9384073268adc5694 07 165b8ac 16di4311 748800304
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Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 16420 16 420
16 420 16 420

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 9 Koncernuppgifter
Foretaget ar helégt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med sate |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Assently: 131a08e1446104031ae6b0180h612c02960942315¢65%ab47d578460b663ib88abelbazb663288a5ddGIB384073268a00589de71e5b8a¢T cdi43f17d880e3204
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signatur.

Anders Johansson John Wennevid

Assently: 131208¢1446104e312c6b0180067 2c0286084e3150659ab47d578460LL663(b8Babetba?2063288a5dd619394073268adch68e7 1e5b8acicdi43f17d8080e3e04
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Verifiera aktheten och ;nlegriteten av delta unueﬂecknade -:lc:.-lf:ument genﬂm att slanna QP koden till vanster.
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207, Om detta kvitto |
;_,? “ Dakumentet ar elekironiskt undertecknal genom e-signeringsplattformen Aadentlya Fnhghet med «lDAE Eurnpamrlamentels och radels forordning (EL) ny
. . . 910/2014. En elektrosiisk underskrilt {ar inte forvagras ratislig verkan eller gillighet sarn bevis vid mitshg*a f6rfaranden enbart pa grund av att underskrifien
| /5 < har elelkironisk form cller inte uppfyller Kraven {6r kvalificerade elekironiska underskrifter. En kvalificerad elekiranisk underskiit ska ha molsvarande
i | "’ ratisliga verkan som n handskrwen undlerskrifi, Assently tillhandahalls av Assently AB, org, nr, 5568288442, SUEI‘[QU. j
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