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KLP Fastigheter Malmo AB

Arsredovisning

31 december 2024

Org nr 556776-6430

Undertecknad styrelseledamot i KLP Fastigheter Malmo AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 14 februari 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens férslag

till hur forlusten ska fordelas.

Jag intygar acksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 14 februari 2025

Ellen Langeggen
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KLP Fastigheter Malm& AB 556776-6430

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2009-01-22

Vasentliga handelser under/efter rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under och efter rdkenskapsaret.

Tkr 2024 2023
Nettoomsattning 5346 4 898
Resultat efter finansiella poster -2 607 -1 313
Balansomslutning 1238 338 1 264 836

Forvantad framtida utveckling

2022 2021
5 106 4 348
4 346 3783
1326718 1297 290

Bolagets resultat och finansiella stallning ar beroende av utvecklingen av bolagets dotterbolag.
Marknadsfarhallandena for bolagets dotterbolag upplevs som goda. Styrelsens uppfattning ar att bolaget ar vl

positionerat fér en fortsatt Idnsam utveckling.

Vasentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
/likviditetsrisk ar enligt styrelsens uppfattning begriansad. Utvecklingen av resultat och finansiell stéllning ar
beroende av marknadsutvecklingen pa kommersielia fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden for kommersiella fastigheter.
Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors

578 489 822
-2 636 503
575853 319

575 853 319
575 853 319

2020
6 491
3 655
1295 735

2019
7076
359 688
1281 211
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KLP Fastigheter Malmd AB 556776-6430

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat och totalresultat

Not

10

11

2024

5 345 569

-5 271 573
73 996

41 602 123

-44 283 600

-2681477

-2 607 481

-17 937

-11 085

-2 636 503

Rikenskapsaret

2023

4 898 061

-4 830 803
67 258

38 140 801
-39 521121
-1 380 320
-1 313 062

-95 758

-1 408 820

| KLP Fastigheter Malmd AB aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfér summa

totalresultat overensstammer med arets resultat.

Penneo dokumentnyckel H6J0B-04TO4-BZDEY-IPETU-ZIPQ4-5E2CF
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(Alia belopp | kronor om inte annat anges)

2025050210071

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Not 2024-12-31

12 642 468 639
593 376 602
1235 845 241

2023-12-31

640 468 639
621 795 293
1262 263 932

Fordringar hos koncernfdretag 13 1937 793 2 006 001
Summa kortfristiga fordringar 1937 793 2 006 001
Kassa och bank 555 069 566 540
Summa omsattningstillgangar 2492 862 2572 541
Summa tillgangar 1238 338 103 1264 836 473
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 578 489 822 579 898 642
Arets resultat -2 636 503 -1 408 820
Summa fritt eget kapital 9 575 853 319 578 489 8§22
Summa eget kapital 575953 319 578 589 822
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond 10 17 937 0
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 658 451 788 654 174 062
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 625 15 313
Skulder till koncernfdretag 3879910 32051 639
Aktuella skatteskulder 11 085 0
Ovriga skulder 8 439 5 637
Summa kortfristiga skulder 3 915 059 32 072 589
Summa skulder 662 384 784 686 246 651
Summa eget kapital och skulder 1238 338 103 1264 836 473

Penneo dokumentnyckel H6J0B-04TO4-B2DFY-IPETU-ZIPQ4-SE2CF
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KLP Fastigheter Malmo AB 556776-6430

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forandringar i eget kapital

Ingaende balans per 1 januari 2023
Aterbetalning aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Ingaende balans per 1 januari 2024

Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2024

Bundet eget kapital

Not

Aktiekapital
100 000

100 000

100 000

100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

659 898 641

-80 Q00 000
-1 408 320
578 489 822

578 489 822

-2 636 503
575 853 320

Summa eget kapital
659 998 641

-80 000 000

-1 408 820
578 589 822

578 589 822

-2 636 503
575 953 320
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

— justering for andra poster som inte ingar i kassaflédet

Forandringar i rorelsekapital:
— kortfristiga fordringar

— kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rorelsen

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Aterbetalning l3n fran dotterbolag

Erhallen ranta

Aterbetalning aktiedgartillskott

Erlagd ranta
Erlagt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/o6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024

-2 625 418

2714 354

68 208
-12 857
84 287

50 000 000
20 000 000
-30 000 000
-40 000 000
-95 758

-95 758

-11471
566 540
555 069

Rdkenskapsaret

2023

-1 408 820

1490974

91 481
-83 908
89 727

65 000 0G0
35 000 000
-50 000 000
-50 000 600
-90 668

-90 668

-941
567 481
566 540
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KLP Fastigheter Malmd AB 556776-6430

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2009-01-22.
Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2025-02-14 godkidnt denna arsredovisning fér offentliggdrande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Fastigheter Malmd AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilidgg som
krdvs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsviardemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppritta rapporter i verensstimmelse med tillampade regelverk kraver anvdndning av en del viktiga uppskattningar fér
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilligg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2024

Vissa tillagg och dndringar som tradde i kraft den 1 januari 2024 och som darfér har borjat tillampats i ar har inte haft nagon vasentlig

paverkan pa bolagets resultat och stallning.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats

Per dagen fér godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga
standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya
standarder dndringar och fértydliganden som inte tillimpas forvintas inte ha nagon vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.

Omrakning av utldndsk valuta
Bolaget anvdnder SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen
eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och —férluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid omrakning av monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i

resultatrakningen.
Valutakursvinster och —forluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som antingen dvriga

ranteintadkter och liknande resuitatposter eller rintekostnader och liknande resultatposter. Alla évriga valutakursvinster och -
férluster redovisas i posten “Ovriga rérelseintikter” - netto i resultatrakningen.

Penneo dokumentnyckel HoJ08-04T04-B2DEY-IPETU-ZIPQ4-SE2CF
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade

virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det hogre av tiligdngens verkliga virde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer

dar det finns i allt vasentligt ocberoende kassafloden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar som tidigare har skrivits ner

gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i foljande kategorier: upplupet anskaffningsvérde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad i varderingsgrund). Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgangen férvarvades. Ledningen faststaller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstillfaliet.
Med hansyn till sambandet meilan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa

IFRS 9 (1AS39) utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsviirde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfardringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststillda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer an 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank i balansrakningen.

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder f6r salda varor eller utforda tjanster i den [6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingdr, i saval balansrdakningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev. dvriga

kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen aterfinns likvida

medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats i den l6pande verksamheten fran
leveranttrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat over laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser

poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat

respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedoms lampligt, avsattningar fér belopp som troligen ska betalas till

skattemyndigheten.

Penneo dokumentnyckei: H6J0B-04TO4-B2DEY-IPETU-ZIPQ4-SE2CF
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Uppskjuten skatt redaovisas pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga virdet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rérelseférvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillampning av skattesatser (och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemadssiga 6verskott kommer att finnas

tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéara skilinader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning ach beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de

obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstdlida. FOr rakenskapsaret 2024 finns inga kostnadsférda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstamman.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har faststallts genom en
koncerngemensam finanspolicy som [Gpande omprovas. Det évergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas foér att garantera en god betalningsberedskap.

FOoretagets framsta finansiella skulder utgdrs av koncerninterna lan.

Foretaget utsitts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande rénterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinterisk
Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gdrs med rérlig ranta utsatter f6retaget for ranterisk
avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.

 Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget féljer upp och analyserar
kreditrisken fér varje ny kund. Se vidare not 13.

Likviditetsrisk

Kassaflddesprognoser uppréttas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser f6r likviditetsreserv fér att sakerstdlla
att foretaget har tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den |6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppréatthalla en optimal
kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier elier sélja tillgangar

for att minska skulderna.

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas |6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida hiandelser som anses rimliga under rddande forhallanden.

Penneo dokumentnyckel: H6J0B-04T0O4-B2DEY-IPETU-ZIPQ4-5E2CF
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5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intaktsgenererande verksamhet bestar av fastighetsforvaltning inom koncernen {(not 17).

6. Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton
Revisionsuppdraget
Ernst & Young
Revisionsuppdraget
Totalt

7. Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
- utdelning fran dotterbolag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
— ranteintakter pa kortfristiga banktillgodohavanden
— rdnteintakter pa lan till koncernbolag

Rantekostnader och liknande resultatposter:
Rantekostnader:

— lan fran koncernbolag

— ovriga finanskostnader

8. Eget kapital

2024

-12 250

~12 500
-24 750

2024

2024

20 814
41 581 309
41 602 123

-44 277 726
-5 874
-44 283 600

2023

-23 750

-23 750

2023

2023

20 689
38 120 112
38 140 801

-39 515 327
-5794
-39 521121

Aktiekapitalet bestar utav 100 A-aktier med ett kvotviarde om 1 000 kr och uppgar till 100 000 kr. Bolaget har inga aktier |

eget férvar.

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors

10. Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Periodiseringsfond 2024

578 489 822
-2 636 503
575 853 319

575853 319

575 853 319

2024

-17 937
-17 837

2023
-95 758

-95 758
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11. Skatt pa arets resultat

2024
Aktuell skatt -11 085
Uppskjuten skatt 0
-11 085
Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt 2024
Resultat fore skatt -2 625418
Justering:
- Ej skattepliktiga intakter -3
- Ej avdragsgilla kostnader 28 500
- Tidigare ej redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att 0
minska den aktuella skattekostnaden
+ Aterféring negativt rintenetto 2 681 479
- Tillatet avdrag for negativt rantenetto -30 749
Kvittning rantenetton 0
Skattepliktigt resultat 53 809
Aktuell skatt 11 085
Den gillande skattesatsen ar 20,6 % (20,6 %)
Bruttoforandringen avseende uppskjutna skatter ar enligt féljande:
2024
Ingadende balans 0
Redovisat i resultatrakningen 0
Skatt som redovisats i eget kapital 0
Utgaende balans 0
: skrivningar
Uppskjutna fﬁrvl::iiingsfastiggh Ovrigt Summa
skatteskulder o
Per 31 december 2022 0 0 0
Redovisat i resultatrakningen 0 0 0
Per 31 december 2023 0 0 0
Redovisat i resultatrakningen 0 0
Per 31 december 2024 0 0 0
12. Andelar koncernforetag
Org. nr Kapitalandel
KLP Klamparen AB 556881-3744 100%
Summa
KLP Klamparen AB 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarde 640 468 639 640 468 639
Aktieagartiliskott 2 000 000 0

Utgaende anskaffningsvarde/bokfort viarde 642 468 639 640 468 639

2023

2023
-1 408 820

28 500

1380 321
0

0
1
0

2023

ol O

Bokfort varde
642 468 639
642 468 639

Penneo dokumentnyckel H6J0B-04TO4-B2DEY-IPETU-ZIPQ4-SE2CF
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13. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder ar
klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar 2024 2023
Kundfordringar 0 0
Minus: reservering for osakra fordringar 0 0
Kundfordringar — netto 0 0
Fordringar hos koncernféretag 1937793 2 006 001
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 0

1937 793 2 006 001

Det verkliga vardet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.
| 6vriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar fér vilka nedskrivningsbehov foreligger.,

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade vardet f6r varje kategori fordringar som
namns ovan. Bolaget har ingen pant som sékerhet.

Leverantdrskulder och andra skulder 2024 2023
Leverantdrsskulder 15 625 15 313
Skulder till koncernféretag 3 879 910 32 051 639
Ovriga skulder 8 439 5 637
Aktuella skatteskulder 11 085 0

3915 059 32 072 589

Det verkliga vardet pa leverantorsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade virde,
eftersom diskonteringseffekten inte ar visentlig.

14. Upplaning

2024 2023
Langfristig
Skulder till koncernforetag 658 451 788 654 174 062

658 451 783 654 174 062

Av bolagets totala skulder till koncernforetag férfaller 658 452 tkr (2023: 654 174 tkr) till betalning
senare an fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag forfaller fram till 2032 och 16per med en rorlig rénta pa 6,75 % per ar (2023: 6,75 % per ar).
Bolagets heldgda dotterbolags fastighet Klamparen 10 har i avtal med langivare stélits som sdkerhet for

lanet.

15. Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

Not 2024 2023
Stalld sdkerhet av dotterbolag - Forvaltningsfastighet 14 1244120862 1310605 150
Eventualforpliktelser inga inga
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16. Moderforetag

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm ager 100 % av KLP Fastigheter Malmo ABs aktier och har bestammande
inflytande 6ver KLP Fastigheter Malmo AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlidmnas av
koncernmoderforetaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo,
Norge). Koncernredovisningen finns tillganglig pa www.klp.no.

17. Transaktioner med narstaende

Féljande transaktioner har skett med nérstaende:

Kop av tjdnster 2024 2023
KOp av tjdnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrdkningen):
— koncernféretag 5201023 4741 533
| 5201 023 4741 533
Forsdljning av tjanster 2024 2023
Forsdljning av tjanster avseende Drifts- och férvaltningskostnader i resultatrakningen):
— koncernféretag 5 345 569 4 898 061
5 345 569 4 898 061

Tjanster avseende Drifts- och férvaltningskostnader képs och séljs fran koncernforetaget pa normala kommersielia villkor.

Ranta lan 2024 2023
Ranteintakter koncernbolag 41 581 309 38120112
Rantekostnader koncernbolag -44 277 726 -39 515 327

-2 696 417 -1 395 215

Rantorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

18. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstimman 2025-02-14 f6r faststallelse

Stockholm enligt elektronisk underskrift

Ellen Langeggen Anette von Mentzer
Styrelseledamot Verkstéllande Direktor

Var revisionsberéttelse har 1dmnats enligt elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman i KLP Fastigheter Malmé AB, org.nr 556776-6430

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér KLP Fastigheter Malmo
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av KLP Fastigheter Malmé ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till KLP
Fastigheter Malmé AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Revsionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2023 har utféris av
en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 12
februari 2024 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven f6r den interna kontroll som de bed6mer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren f6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska heslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund fbr vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f0r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar 1admpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i| den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av
styrelsens och verkstallande direkidrens forvaltning av KLP Fastigheter
Malmao AB foér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
férhallande till KLP Fastigheter Maimé AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéliande
direkttren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgtras i éverensstammelse med lag och for att
medelsfdrvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Norrk&ping den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ermst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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