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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Senator Estate Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma Stockholm den 30 mars 2023

Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

1 Stockolm glen!30 mars 2023

Jan Fr i" C



Senator Estate Forvaltning AB

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

556660-5506

Rakenskapsaret

2022

AN OO ~1 WU Hh N




Senator Estate Fﬁrvaitning AB | - 2 (16)
Org.nr 556660-5506

Styrelsen for Senator Estate Forvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att dga och forvalta fast egendom samt bedriva konsultativ verksamhet 1
fastighets- och forvaltningsfragor. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stenbrottet 10 1 Lidingd Stad.
Byggnaderna dr i gott skick. Fortlépande underhallsatgirder-uppgraderingar dger regelbundet rum av
byggnadens lokaler. Bolaget har dven ett aktivt Fokus pa héllbarhetsarbete med fortlopande

.. enerigeffektiviseringar. Taxeringsvirdet for fastigheten ar 2022 uppgar till 126 780 000kr.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret 2022 16st med egna medel ett 1an om Kr 6.250.000

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 14 406 12 736 12 602 13 067
Resultat efter finansiella poster -584 6 305 7706 7 660
Balansomslutning 139735 148 410 145 258 141 421
Soliditet (%) 23,1 24,0 21,0 18,0

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 000 000 22 439 771 5221 983 28 661 754
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: '
Balanseras 1 ny rikning 5221 983 -5221 983 0
Arets resultat 48 940 48 940

Belopp vid arets utgang 1000000

27 661 754

48 940

28 710 694
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

27 661 754
48 940
27 710 694

27 710 694
27 710 694
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 2 14 405 667 12 735 965
Aktiverat arbete for egen rikning 33 980 0
Ovriga rorelseintikter 1927 190 2309183
" 16 366 837 15 045 148
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -12 260 510 -5 873 011
Ovriga externa kostnader 3 -1 427 091 -1 085 861
- Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 794 628 -1 399 423
Ovriga rorelsekostnader 0 -139 439
= -15 482 229 -8 497 734
Rorelseresultat | 4 884608 6547414
Resultat frian finansiella poster |
Ovriga rinteintékter och liknande resiiltdtposter 73 099 675 000
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 541 606 -916 952
S TR <P -1 468 507 -241 952
Resultat efter finansiella poster = - -583 899 6 305 462
Bokslutsdispositioner . 5 877 300 470 874
Resultat fore skatt 293 401 6 776 336
Skatt pa arets resultat 6 -244 461 -1 554 353

Arets resultat. 48 940 5221 983
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 9

o0 1]

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 10

Suvmma' anlidgegningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar . =

Ovriga fordringar - - i W
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

53 711 233
25705

1577739
S3 894 677

58 266 196
58 266 196
112 160 873

1031944
19 957
57 872
1109 773

26 464 338
27 574 111

139 734 984

5 (16)

2021-12-31

52 742 930
146 606

1 808 960
54 698 546

58 266 196
58 266 196
112 964 742

- 3521980
302995
287 319

4 162 294

31283 298
35 445 592

148 410 334
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12, 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

1 000 000 1 000 000

Fritt egét kapital

Balanserad vinst eller forlust 27 661 754 22 439771

Arets resultat 48 940 5221983
27 710 694 27 661 754

Summa eget kapital 28 710 694 28 661 754

Obeskattade reserver - 14 7951 826 8 829 126

Avsittningar |

Uppskjuten skatteskuld S ' 038 848 1 021 526

Summa avsiittningar P 938 848 1021 526

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut o 0 102 414 000

Summa Lingfristiga skulder 0 102 414 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 97 750 000 2 336 000

Leverantorsskulder - 1 242 694 - 114 096

Aktuella skatteskulder 18 694 218 771

Ovriga skulder | 224 801 702 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2 897 427 4112 184

Summa kortfristiga skulder 102 133 616 7 483 928

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 734 984 148 410 334
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte 1ngar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantOrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Arets amortering fran koncernforetag +: -
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan |

Amortering av lan | .
Kassaflode fran finansnermgsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-5383 899
1794 628
-527 216

683 513

2 490 036

605 938

1 128 598

-1 736 286
3171799

-990 759
0

-990 759

97 750 000
-104 750 000
-7 000 000

-4 818 960

31283 298
26 464 338
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2021-01-01
-2021-12-31

6 305 462
1139 322
-1 075 459

6 369 325

48 275
-219 858
29272
265 673
6 492 687

-7 883 337
30 000 000

22 116 663

104 750 000
-107 086 000

-2 336 000
26 273 350

> 009 948
31 283 298
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6rdndrade jamfort med f6regaende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintidkterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intékter. Hyra som aviseras i efterskott redovisas som upplupna hyresintikter.

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaftningsvédrde minskat med
.~ ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

- Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nittjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader ) | 1,97
Hyresgéstanpassningar 14,28
Inventarier verktyg och installationer 6,67

Komponentindelnmg
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras, Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta, Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Nedskrivningsprﬁvning av finansiella anl&ggningstillg&ngar i
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.
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Inkomstskatter | .
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

. ettnettobelopp.. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
- - ~fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
-~ gkattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

.Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
- redovisas.i den omfattning det-dr-sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse,
det &r sdkert eller sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas 16r att reglera forpliktelsen och
beloppet kan uppskattas pa ett tiliforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande
vara osékert.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kréavs f0r att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var
avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dir pengars tidsvirde édr visentligt.

Kassaflodesanalys .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning |
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgadngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

. sngors, Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
- +som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
-+ verkliga utfallet kan avvika fran dessa:uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen édr vésentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt

- kéllor till osékerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till marknadsvéirdering av fastighet. Visentliga

kéllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms inte innebiira en betydande
risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under niista rikenskapsar

Not 2 Nettooms:iittningens fordelning

2022 2021

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter 14 405 475 12 735 965
14 408 475 12 735 965

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana Gvriga
arbetsuppgifter.

2022 2021

Bringer Revision AB
Revisionsuppdrag 8 289 18 900
8 289 18 900
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Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Under éret har inga koncerninterna inkdp eller forséljningar dgt rum.

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsittning till periodiseringsfonder -529 000 -796 000
Aterforing av periodiseringsfonder 1 406 300 1266 874
877 300 470 874
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa drets resultat - o
Aktuell skatt. . 327 139 492 521
Justering avseende tidigare &r .. ... 0 3 383
Fordndring av uppskjuten skatt avseénde temporira skillnader -82 678 1 058 449
Totalt redovisad skatt B - 244 461 1 554 353
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
| | - - Procent | Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 293 401 6776 336
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -60 441 20,60 -1 395 925
Ej avdragsgilla kostnader -160 466 | ~-176 382
Ej skattepliktiga intékter 119
Aterldggning ej avdragsgilla rintenetton -157 663 0
Ej redovisade kostnader som ska dras av 77790 1105023
Effekt av schablonintdkt for -
periodiseringsfond -26 478 -25 237

Redovisad effektiv skatt 111,50 -327 139 1,27 -492 521
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar ..
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde
Taxeringsvirden byggnader™ -~

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-12-31

84 574 706
377 621

0

2 264 359
87 216 686

-31 831 726

0
-1 673 727
-33 505 453

53 711 233
53 711 233
290 000 000

92 000 000
34 780 000

126 780 000

40 218 783
13 596 000
53 814 783

12 (16)

2021-12-31

- 76613 035

8 361 211
-399 540

0 .

84 574 706

-30 813 305
260 101

-1 278 522
-31 831 726

52 742 980

52 742 980
280 000 000

67 000 000
27 705 000
94 705 000

39 146 980
13 596 000

52 742 980

* Bedomt marknadsvirde per utgangen av 2022, extern virdering utford senast 2023-03-10.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2022-12-31

1 813 511
1813 511

-1 666 905

-120 901
-1 787 806

25 705

2021-12-31

1813511
1813 511

-1 546 004

-120 901
-1 666 905

146 606
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Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 808 960 1 887 295
Ink6p 613 138 2918 687
Omklassificeringar -2 264 359 -2 997 022
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden | 157 739 1 808 960
Utgiende redovisat virde - 157 739 1 808 960

Not 10 Fordringar hos koncernforetag |

| 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden ~ © 58 266 196 88 266 196
Avgaende fordringar S 0 -30 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden | 58 266 196 58 266 196

Utgdende redovisat viarde - - . ... 58 266 196 58 266 196
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna hyresintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsdkring

Not 12 Antal aktier och kvotvarde
Namn
Senator Estate FOorvaltning AB

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

—

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanseradvinst -
arets vinst - " US4

disponeras sd att
i ny rikning overfores

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2022-12-31

0

711
57 161
57 872

Antal

aktier
10 000

10 000

2022-12-31

27 661 754
48 940

27 710 694

27 710 694

27 710 694

2022-12-31

0

800 000
1727 600
1 900 000
2 199 826
796 000
529 000

7 951 826

2022-12-31

-

14 (16)

2021-12-31

287 319
0
0

287 319

Kyvot-

varde
100

2021-12-31

1 406 300
800 000
1727 000
1 900 000
2 199 826
796 000

0

8 829 126

2021-12-31

93 070 000
93 070 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsaviserade intékter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Réntor och utdelningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 19 Uppgifter om modérf‘dretag

2022-12-31

21355 344
285 301
456 781

2 897 426

2022-12-31

73 099
-1 541 606
-1 468 507

2022-12-31

26 464 338
26 464 338

15 (16)

2021-12-31

3 842 520

20 894
248 770

4112 184

2021-12-31
675 000

-916 952
-241 952

2021-12-31

31283 298
31 283 298

Moderforetag 1 den minsta koncern ddr foretaget ingar och som upprittar koncernredovishing dr

Fastighets AB Senator med organisationsnummer 556363-4053 med séte 1 Stockholn.

Not 20 Event'ualf'drpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser

Not 21 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

118 000 000
118 000 000

2021-12-31

118 000 000

118 000 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats Stockholm den 30 mars 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Senator Estate Forvaltning AB

Org.nr 556660-5506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Senator Estate Forvaltning AB {or rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Senator Estate Forvaltning ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

- Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstimman faststiller resultatriknin gen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till Senator Estate Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

B oLLAmE IR R - A,

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {Or att utgdra en grund {6r mina uftalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns én
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Senator

Estate Forvaltning AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vmst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhédllande till Senator Estate Forvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsf‘owaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:;

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
~uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. -

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Solna den 30 mars 2023

dran Bringer
odkénd revisor
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