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Docusign Envelope 1D

Hetmstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr. 5589092-0624

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt siite 1 Malmd och dger och fOrvaltar fastigl weter finns 1 not 9.

1eter i Stockhobm, Férieckning Sver fgda fastig

Flerdrsjamforelse

2024 2023 2022 2021 20240
Mettopmsitining 3141 078 4 8ax (1[4 4 BO8 068 4 704 793 4 228 949
Resuliat efter finansiella poster L 666 247 2 (154 205 L 655 285 1 644 (49 | 244 461
Balansomghutning 28 901 338 26404 417 23 109 836 |8 462 535 128900316

Agarférhillanden

Bodaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB, org nr 559051-1837, med site | Malmdé, Heimstaden A
Adepten 1538 Holding AB mgdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite | Malmd,
apprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AD ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB {publ}, org nr 356670-0453
med site | Malmé, upprittar koncermredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sdte | Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncermn dir Fredensborg 1994 AS,
gre nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredenshorg 19894 AS uppriittar koncernredovisning (6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningsn f6r Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via post@fredenshorg.no.

Viisentlign hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fasbighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osikechet som priiglade 2023, [ bérjan av arel
ridde enighet om aft rintorna hade witt sin topp, och vi har under dret sctt en nedpdng 1 rintorng, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp fir fastichetsbolag, har bidragit till en
Aterhdmining pa trangaktonsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven Or bostadsfastigheter.

Baostadsfastigheter forisdtier all vara en attraktiv investering med stabila kassallGden och lngsiktie vardetillvixt, Den
ztrukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfriigan och goda
forutsitiningar 6r en hivg uthyrmingsgrad rambver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste Aren kralftigt paverkat fastighetshranschen har lett till ett dnno stdrre fokus pé
effekiiv forvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med ati optimera driften av vdra fastigheter, nunska kostnader och
forbitira servicekvaliteten for vira hyrespister,

Vi ser med stor tilltGrsikt fram emot 2023, med fortsati fokus pa effekiiv och affdredriven rvaltning, wiveamma boenden,
en atirakiiv arbetsplats och hllbarhet. Var arnbition ér afl Tortsdtia leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
Winsamhet mwied ansvarstagande och lingsiktizghet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat O kr i befintligs f6rvalininpsfastisheter.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker & huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:

Sida 7 av 18




Dacusign Envelope [D: 4B320EBB-AL37-4F30D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr. 559092-0624

?f Fisrvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffnimgsvirde men upplysning om verkligt virde lammas 1 not.
oo afvil fastighetsspecifika frsmringar, sisom ldgre hyresnivaer och dkad vakarserad, som marknadsspecifika farsfimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa tastigheterna kan behdva justeras ned.

20250

i

Bolagets fastighetshestind utgdes huvadsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar mtern kvalitetssikeing och extern
virdering penomiors per balansdacen,

50711

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhélias il viss del eller bara kan erhilias
pa for bolaget oférminliga villkor, Motsvarande rigk fiireligger néir befintlig finansiering 6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspalicy faststiller riskmandat 16r verksambeten. Heimstaden Bostad efterstriivar en Fngsiktig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigt atl vara oberoende av enskilda linansierimgskéllor,

Héinterisk

Rintekostnader dr en av de stdrata kostnadsposterna. Rinterisk avaer risken [0r att (6rdndringar 1 marknadsrinior paverkar
upplaningskostnaden, Rintckostnaderna piverkas frimst av mivan pd aktoella marknadscintor och bankernas marginaler
sami vilken strategr som villjs fdr bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den tintebindning och rintesikringsprad som

erival. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

efterstriivas anviinds primdint rinteg

Hyvesintékter och hvresutveckling
COm uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativi, Bolaget dr ocksi beroende av att hyresgéister
batalar avtalade hvror 1 tid och 1 Svrigt fullgdr sina fGrpliktelser,

Bolagets fastighetsbestand utgbrs huvadsakligen av bostider. P4 de marknader diir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efferfripan pd bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilkeet ger en lag vakans och ot sikert intdkisflde,

Fastighets- ocl underhallskostnader
Fastizhetskostnader utpdrs huvadsaklizen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader or el, renhéllning, vatten och
virme, Bade taxor och forbrukning 6rindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifier r hinforliga till &tgdrder

st syftar till atd Bngsiktiol behalla thstighetens standard,

Bolagets hyresgéstsavial omiattar merparten av drifiskostnaderna och mnehaller Gllagg {6 eventuella ovintade stbrre
farandringar. Bolaget arbetar med planer fir underhallgdtgivder och reparationer tor att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets firvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamb

eten bedrivas med oférandrad mrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir;

balanserat resuliat 2033 124

frets resultat I 193 203

3226331

Styrelsen fHreslar att:

1 iy réikning &verfares | 3 226 331
: 33226 331

Betriffande bolagets resuliat och stéllning § Gvrigt hiinvisas (il eleridljande
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Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Ovg.nr, 559092-0614

Resultatriakning

Hyresintikter
Serviceintikier
Dirittkostnader

Driftiiverskott

Orvriga rorelseintikier

Ovriga rivelsekostnader

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Harelseresultat
Resultat frdn finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resnltat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd Arets resuliat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
%mig resultat

COwript totalresuliat
Summa totalresuliat

3,5

2024-01-01
2024-12-31

5 141078
179 736
-2 393 856

2023-01-01
2023-12-31

4 898 014
176 075
2255593

2926 959

{
(}
-246 197

.. =238 048

24322 113

222775

978 641

2 818 496

5750
=750
455

-157 358

-735 BO6

| 666 247

-163 138

1 503 109

~-309 902

B 193 208

1 193 208
0

1193 208
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2665 683

116 598
728 076

-Hl1 478

2 (054 205

774 546

1 2759 659

-261 568

NIRRT AR R,

1 018 091

1 018 091
{

1018091
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Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr, 559092-0624

Balansrikning

Tillgangar

Anligeningstillghngar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Pagiende investeringar forvaltningsiastigheter
summa anliiggningstillgdngar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

E'ﬁi“ﬁi‘*éﬁgﬁf hos kancerntoretag

Ovriga fordringar

Féaruthetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa (illgangar

Sidabav 18

2024-12-31

20498 272

11208

20 509 479

20 309 479

R317 3516
6423
67919

%391 858

0

8 391 808

28 901 338

2023-12-31

20 756 920
11208

20768 127

207768 127

5 609 677
6197
20 416

5636 290

5 636 290

26 404 417
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Heimstaden A slindan 7-8 AB

Org.nr, 3590920624

Balansrakning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Adctiekapital

Fritt eget kapital
Ralanserad vinst
Arets vesultat

Summa epet kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Léngfristiga skalder
Skulder till koncernfiretlap

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder i1l koncernforetag
Aktuell skatteskuid
COwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

8-A537-4F9D

Mot

12 .

13

Sloa 6 av 18

2024-12-31

100 000

106G 000

2033 124
1 193 208

3276 331

3326331

165 434

165 434

23023 189

201 544
190 117
563 454

| 786 383

28 901 338

2023-12-31

100 000

1 015032
1018091
2 033 123

2133 123

192043
152 043

22 863 823

71 943
1225 084
295 746
341 536
421 118

R R R R A P P AR RS Rt

1255427

26404 417
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Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.ar. 559092-0624

Rapport 6ver forandring av eget kapital

5071434196

Halanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 1H) 000 1015 032 I 115032
Arels resuliat | 018 091 1 018091
Eget kapital 2023-12-31 100 G0 2033124 2133 124
Arets resultat 1 183 208 1 193 208

Eget kapital 2024-12-31 100 000 3226331 3326331

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fdrdelat pa 1 000 A-aktier med en rist per aktie och it
kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Helmstaden A Slindan 7-8§ AB
Org.nr. 559092-0624

Den lopande verksamheten
Driftaverskot

Ovriga rérelseintikter

Owriga rorelsekostnader

Centrala admimistrationskostnader
Erhdllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald mkomstskatt

Kassaflode frdn den lopande verksamheten
fiire fordndringar av rorelsekapital

Kassaflbde frdn forindringar av rirelsekapital
Foriindring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortiristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamhelen

Invesieringsverksamheten
[nvesteringar | t6rvaltningstastiche

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farindring fordringar/skulder 6l koncernibretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

AAD1-1C3033822B2

Nat

2024-401-01
224-12-31

2 926 959
0

X

<246 197
222 V75
78 64l

28 803

| 596 092

47 719
198 215

2023-01-01
2023-12-31

2 818 496
5 750
~150

-433

116 598

2046 578

-2 046 5738

3 046 578

2228 600

6420
134776

Loty S

2 356 956

-2 356 956

-2 356 956

Det finns inga ef kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamhbeten § bolaget ait specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rappart 6ver kassafldden,

Sida Bav 18
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Heimstaden A Shindan 7-8 AB
Oro.nr. 5539092-0624

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden A Slindan 7-8 ABs verksambet omfattar att ga och firvalta fastigheter. Bolaget dr ett akticholag registrarat |
Sverige och med sfite | Malmd. Adregsen till huwvudkontoret &r Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med slite 1 Malm.
0 Ing t.aspx

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppritiat sin drscedovigning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansiell vapporterings rekommendation RFR |
(Redovisning for Juridisk person) och uttalande (rin Radet fir finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av Arsredovisningen ska tillimoa samtliga av BU antagna TFRS och attalanden gd langt detta 8r miligt inom ramen {ér

draredovisningslagen och med hfingyn 6l sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifidn antagandet om fortlevnad (going coneern). Tillgdngar och skulder fir viirderade till sina
historiska anskafiningsviirden, Bolaget Hlldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konselovent 1r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning 8r uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman, Frin och med rilkenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och inghr inte lngre 1 drifinettol, Vidare redowisas tran och med
rilkenskapsfiret 2024 Serviceintikter pé egen rad. Tidigare vikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintikier. Klassificeringen
for jamfarelsedret har justerats fir att erhilla jEmfGrbara belopp,

Intiikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyrorna som belper pd
perioden redovisas som intdkier, Forskottshyror redovisas siledes som Brutbetalda miskter. Intaklerna tordelas 1 hyresintakier
ach servicemtikter,

I det forstniimnda ingr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligpsdebitering (Gr investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikter bestir av tilliggsdebitering av taxebundna intdkter och intikter avseende [astighetsskitsel, |
fastighetsskitsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sésom virme, kyla, sopor och vatten. Jamftrelsesiret fir omriknat
enligl den nya klassificeringen,

Intikter frin fastighetsforsiliningar redovisas niir dverféring av betydande risker och Ioérmaner dvergdit tll moipart. Som
huvudpringip redovisas dirav dessa intékter pa tilltridesdagen savida del inte strider mol sirskilda villkor 1 képeavialet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anshaffuingsviirden efter avdrag
for eventuellt giorda nedskrivaingar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara ovisenthigt vartor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillsAngar under dret berdiknas avskriviingar med beaktande av anskaftningstidpunkt. T enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstiligingar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivaing inte tillimpas. Avskrvamearna gdre lnjért och mark skrivs inte
av,

De olika grupperna av anldggningstillglngar skrivs dcligen av med idljande procenisatser:

Byegnader 1%%
Anpassningar avseende bvegnader 2%
10%;
Markanldas 5%

Inventarier 2044
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Heimstaden A Slandan 7-8 AB
Org.ar, 550092-0624

Vad giiller byggnadsinventarier, markanlfigeningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desamma son
skattemiissiga avskrivaingar, Vad géller bygonader och anpassningar avseende bygenader gbrs skattemiissiza avskrivningar med
2 %.

Nedskrivaingar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar privas fortldpande. Om en sddan provaing indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgangens atervinningsviirde, vilket dr det hogsta av nettoltrsdljningsviivdet och nyljandeviirdet, sker nedskrivning till

periodens resultat | den period virdenedgangen pivisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad dterfors
denpng 1l sitt nettovarde, dvs ursprunghip nedskriviaing med avdrag [6r de avskrivningar som skulle ha giorts om nedskrivaing e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivaing har redovisats i resultatriikningen sker Merfiringen i resultatrBkningen, medan i de

fall nedskrvningen tidigare redovisats divekt mot fritt eeet kapital sker ferfringen divekt mot fritt epet kapital,

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterftringsbehov, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokftrda virde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finng mdikationer pd stérre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansielly kosinader

Fmansiella kostnader avser rinta och andra knekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalnimngssirfimmar [or rdntederivatavialen kostnadsiors 1 den period de avser,
Kostnader f0r uitag av pantbrev betrakias ¢f som en finanszicll kostnad wtan aktiveras som virdehéjande fastighetsinvestering.

Inkomsishatier
Periodens skatlckostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen Gratom dé

den underliggande transaxlionen redovisas direkt mof eget kapital varvid tillhdrande skatteeifekt ocksa redovisas dirext mot egel
kapital,

Alktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat fr perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn arets redovisade regultat genom atf det har justerais f0r ¢ skattepliktiga och e] avdragsgilla

poster. [ aktuell skatf ingdr Gven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats soan beslutats och fdrviintas gilla ndr vppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en ullgéngs
aller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till {8ld av att bolaget giir
atfirre skattemndssiga dn rikenskapsenliga avskrivoaingar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld &r gheatt som hiinddr sig ull

skattepliktiza temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran repregenterar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiiva skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Viirdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beshitade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvodsakligen skillnader mellan [Brvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skatternfissiga vilrde.

Uppskjutng skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skilinader | den
copfatining det dr saonolikt att beloppen kan utnvitjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tillAmpar bolaget inte 1IFRS 16 i juridisk person, Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial, Eventuella tomtriittsavial har betraktats som operationell

leasing, Tomirdusavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Fiirvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som farvaltningsfustigheter. [ begreppet firvalininpsfastisheter inglr byeenader, mark,
markanligoningar samt byvaenads- och markinventarier,

Sids 10 av 18




Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C3033822B2

434

E:
A

7

Ll

202

¥
=5

025071

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Ore.nr. 559092-0624

Reglernsa betrdffande werkligt virde 1 TAS 40 p. 33-55 r inte Srenliga med ARL. Bolaget har dérfSr valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Farvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anligegningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas ddrfor till anskaffningsviivde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivaingar enligt plan saint nedskrivoingar. Tillkonunande utgitter aktiveras om de innebdr framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i Gkade hyresintikter, utgifter som forlinger hvslingden och utgfter som
farbdttrar driften. Utgifter for reparationsr och underhill kostnadsfirs | den penod de uppkommer. Fastiphetskop och

fastighetsforsdliningar redovisas som huvudprineip pd tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergdr.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 varderats av CBRE

. Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrn beddmda driftnetton
sker en simulering for kommande tio ars intjdningsformaga och ett nuviicde beriiknas utifran arliga {idden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summian av de beriknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsvérde for fastigheten,

Virderingsunderlaget wtgbrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomiGrda investeringar samt pa den externa virderarens
kungkap om kostnader (6r likvirdipa objekt. For varje fastighet har en Srviintad lingsiktig vakansgrad dsatts nll vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende wlgdrs varderingsunderlaget aven av
orisprisdata f6r forsdlining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd anfagande om realriinta (riskfri rinia
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ir beliigen, bide vad géller ort och microlége, arealtrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem sam dr den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS [3 "Virdering till verkligt viirde" finns en viirderingshierarki i tre nivder. Niva | innebir att det finns noterade priser
nd aktiva marknader {or identiska tillgangar eller skulder som {Gretaget har tillging estillfillet. Nivd 2 &r annan
indata dn niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden, Niva 3 dr 1cke observerbar indata for

tillzAngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras atl ligg

Fingnsiella instrument

hed hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFEZ valf atf mte tilldmpa TFES 9 utan
tillimpar en metod med utednpspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillzdng eller en finansiell gkuld tas upp 1 halansrikningen ndr bolaget blir part 1 ett avial. En imansiell tillgang tas
bt frén balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, firfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tag
bort fidn balansrikningen nér firplikiclsen fullgérs eller pa annat sitt utslicks, En finansiell tillgdng och en finansizll skuld
kvittas och redovisas med cit nettobelopp i balansrikningen endast nir det forelig
firelizeer avaikt att reglera posterna med et nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiclla instrument som redovisas 1 balanstikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, vriga fordringar,
linefordringar, [everantdrsskulder, Gvriga skulder och neskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upplagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta, Kovtfristiga fordringar utelirs av fordringar som forfaller tll betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Ralagets rintebiirande lin 1dper med fre ménaders rintebindning och upptas tll upplupet anskaffmngsviirde elter [Brata
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkligt virde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantérsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala 6religger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda riintor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A5337-4F30-AA

01-31C 303382282

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr. 559092-0624

Likvida miedel
I likvida medel ingir kassa, banktillpodohavanden och Gvriga kortfristioa placeringar med férfallodag inom tre ménader frin
anskaffningstidpunkten.,

Koncernkonip

Tiligodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande | Eagle eftersom Eagle dr
avtalzpart med banken, Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar di sina behdlningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden gentemat dvriga fSretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om toly ménader.

Lineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad galler [AS 23. Detta mnebér ati bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hénfor
sig till.

Erhdllen eller anteciperad utdelming redovisas som finansiell int8kt medan Bmnad uidelning redovisas som en minshkuing av fritt
ceet kanital efter detta att drsetimumay fattat beshud om utdelning,

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som gn dkning av akiier 1 dotterbolag ach hos mottagaren som en Skning av il egel
kapital.

H *"

vilket innebir att erhdllng och lEmnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2
bokslutsdigposition,

Avsatiningar

Avsdtiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forplikielse till f8ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolike att it
nifléde av reswrser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskatias pd ett (illforlitligt siitt. Tidpunkten
eiler beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsiitining redovisas Ull den bista uppskattningen av det belopp gom kelivs {6r att reglera flaplikiclsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak {6r de ulgifter som avsitiningen ursprungligen var avgedd f6r. Avsittningar diskonteras till sing

nuviirden dir pengars tidsviirde 8r visentligt,

%
:
Kuassaflidesanalys
Kassallddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finng inga e kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafiiiden,

Transaktioner med nirstéende

Fastighetsfirvaliming, fastighetsadministration, projektledning och managementtjfinster kips in {rdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppriittat pa anmslingds
avstdnd. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och fBredljning inom koncernen.

Bolaget 8 fimansierat via Kn frdn koncernddretag, Linebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
koncernftretag och finansiella kosinader.
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Docusign Envelope [D: 4AB3ZOEBB-ASIT-4FB0D-AADT-310C303382282

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr. 5550920624

Viktiga antgpanden ach bediimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det aft foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmmingar somn paverkar redovizade tillgdngar, skulder, intékter och kostnader
samt dvriga upplysningar, Beddmmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimnliga utifrdn rddande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gbrs elier
andra firutsittningar foreligger. De omraden dév framfdr allt gbes uppskattningar och beddmnmgar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskriviingsbehov av forvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Farvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viasentliga bedbmningar
aveeends bland annat kalkyleiinta och dieektavkastningskrav har gjorts i syfie ati faststélla fastigheternas marknadsviiede, For att
spegla den asdkerhet som forelioger | gjorda antaganden, bedGmningar och uppskatiningar anges normalf eft sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finanziell rixk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten i den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par dr med hig inflation och Gkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gratt ner 11l och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medftnt rintes@nkningar och att vi seft att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat iterhfimta sig.

i

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering senom t.ex. obligationer ieen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gédr in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhuntering
Balaget utslitts genom sin verksamhet [Br en miingd olika finansiella risker:
* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs nisken att mte ha tillgang till finansiening av sin verksamhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsvintan {6riindras pd ofdrdelaktigt shtt
« Motpartarisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sing dtaganden

All riskhantering inom koncerpen hanteras av moderbolaget Hennstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolioy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelzeméten. De dvergnipande mdlen 1 finanspolicyn sammantatias
enligt nedan;

« SAkerstilla koncernens kapitalfBrafrining péd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukiuren pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

+ Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dwver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU podkinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committes som irdde 1
kraft 2024 har plverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som triider 1 kraft per |
januart 2025 beddms inte ha nigon visentlig phverkan pa bolaget,

Definition av nyckeltul

Nettoomsattning
Rirelsens hyresintikier,

Resulfat efter finanstella poster
Fesultat efter finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomshutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning,
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Docusign Envelope 1D 4B320EB8-A837-4F20-A8

WO1-310C30338228B2

Heimstaden A Sliandan 7-8 AB
Org.nr. 3539092-0624

Nater Gl resultatrikningen

Nat 2

Not 3

Not 4

Mot 5

Hyresintakter 2024
Hyresintikter 5141 078
Av arets hyresintikter avser 68% bostadshyror och 32% kommersielia kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella byresavial uppgar all:

Mindre dn | ar 2 686 790

[-3 ar 2 467 430

Mer dn 5 ar 752
5 154 972

Bostadskonirakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framglr av avtal.

Inkép och firsdljning inom koncernen 2024
Hyresintikter
Inkdp fastighetsskbisel -156 762

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvalining -308 324
[nkdp managementijinster -244 061

s [ErERR Y 3 FLEEEEEEE N e LR EEE R EEELE PUEEEn] Erree

<709 147
Driftkostnader 2024

Drift -1 183 752
Underball -579 060
Fastighetsskatt -232 7720
Fastighetsadministration -30% 324

R Do menendn me e S st B . e R

2393 856

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nd

Styrelse

4 898 014

875 546
307 524

| 504

1 184 574

2023
0
.95 482

-363 726
..... ﬁ

-459 208
2023

-1 (63 594
-Gl 852
~221 121
-363 726

won parsonal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har uthetalats,

22255 593

Méagon ersitining tll styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledambter har under aret uppgdft Gl 2 (23, varav 4 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Sldandan 7-8 AB
Org.ar. 359092-0624

Mot b

Mot 7

Mot 8

Riénteintidkter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Biantemtikier fran koncemforetag

Rintekostnader och liknande resuliatposter

Rantekostmader
Réntekostader till koncemfbretas

Skatt pd arets vesultat

Atuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effeletiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Sleatt enligt géllande skattesats, 20,6%

SkatteefTeki av:

Ej avdragsgilla kostnader

) skattepliletiga intikter

Farindring av skatteméssigt underskott
Ovriga skattemissioa justeringar

Skatt hinférhig ol tidhigare ar

Moter tll balansrakningen

Not 9

Forvaliningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Investermeay
Chinklassificeringar

Utgllende ackuwmulerade anskatfhingsvirden

Ingfdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Redovisat viirde bygegnader
Redovisat virde mark
Uppeift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Slindan 7 och 8

Sl
Stockholm
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2024

13
222 756

2023

138
116 460

393 775
2024

298
-978 343

2024

2296 511
-13 391

116 595

2023

o
-728 076

-728 076

2023

-247 395
-14 173

3089 902

1 503 109
-39 641

2024-12-31

21 158616
4
{

2261 568

| 279 659
~263 610

2023-12-31

13 281 664
~11 208
7 888 159

21158 6l6
-401 696

. "258 648

-660 344

20498 272

15933 815

4 542 457

20 49% 272

185 000 Q0

21 158 616
-244 33§
-157 358
-40] 696

20 756 920

16214 463
4 542 457

20 756 920

185 000 000




Liocusign Bnvelope 10: 4B320EBB-AS37-4F30-AACGT-31C303382282

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Org.nr. 558H92-0624

Mot 1

Mot 11

Nat 12

Pagdende investeringar forvaltmingsfasticheter 2024-12-31 20231231
Ingdende anskaffningsvirde 11208 7 888 159
Arets investeringar 0 11208
Chmklassificeringar “ =7 888 159
Utgdende ackumulerads anskaffningsvirden 11 208

Finansiella instrument

saimthiza finansiella tllgingar och skulder dr klassificerads gsom aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga finansiella
fordringar, leverantdraskulder och Svriga finansiella shulder, Redovisat virde beddms inde avvika frdn verkligt viirde

A4 diskonteringseffokion mie dr visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilledngar

Fordringar hos koncernfor

Finansiella skulder

Leverantoraskulder

Skulder till koncernfbretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avscende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skaticmssiga virden

Ingdende balans

Férdndring enligt resultaird

Utgaende balans

Sig 16 av 18

201 544
23 813 306

71 943
22 988 H07
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165 434
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23 060 850

2023-12-31

152 043

152043

137 871
14173
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Heimstaden A Slandan 7-8 AB

#

Org.nr. 559092-0624

Mat 13

Mot 14

Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

INya ldn

Aanorteringar

Upplupna kestnader och faratbetalda intiikeer

Upplupna drifiskostnader
Firutbetalda hyresintikter

(Ovriga noter

Mot 14

Mot 16

Not 17

Stallda sakerhetfer

Fastighetsintecknmgar
Varav tll férman f8r koncernfdretag

Eventualftrpliktelser
Bargenstirbindelger

YVarav ull Brmén for koncernftretag

Koncernfdrhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB, org

2024-12-31

22 863 823
758 305
0

23 623 1359
20124-12-31

182 523
308 877

491 400

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

20998 273
| 865 601
{

79 863 §23
2023-12-31

100 884
320 234

TS 1T

2023-12-31

2023-12-31

4

nr 559051-1837, med site 1 Malmé,

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB mgér 1 en koncern dir Hennstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0875
mied site | Malmd, uppriittar koncernredovizning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncarn dir Heimstaden AB
{publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, arg nr 929 301 684, med site | Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingir 1

en koncern dir Fredensbore 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 Ak uppritiar

koncernredovisning f8r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen tér Fredensborg 1994 A5 kan erhallas via

postigiiredenshorg no.
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Liocusign Envelope 1D 4B320EB8-A537-4F8D-AA0-310303382282

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
Orpnr, 559092-0624

Mot 18 Viseniliga handelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framedr av den elektroniska underskriften.

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfopande stér:

balanserat resultat 2033 124

arets resultat o 1 193 208
| 3226 331

Styrelsen foreslér aih;
i ny rékning Sverfdres 322633
322633

g
a

Malmé den dag som framgir av vir elektroniska underskrift.

1 . :: E-: " ity E: 3 :

s AECA2D2BERAB4LE. . g B B
Fobias Gronva

N e o4 ......... ;gmj_;gﬁ Zisrdl
haths Falkentoft i

Ordfdrande Styrelseledamot

Vir revistonsberfittelse har ldmnats den dag som framgdr av vir clekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
jrmiraint; 52 £ wg

Yo APRARIIEHR 1418,

Aunktorsernd revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Address: 213.115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6212025 2:36:38 PM
1D 1702edde-a844-42488-a21c-441e4faldbde

WMattis Falkentolt Sent; 6/2/2025 4:40:12 PM
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Security Level: Email, Account Authentication e AR02028E5HA05 Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM
(None}

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Waorkflow 10 Sbbbbooe-602b-4206-8934-27980 1884
Warkilow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The racipient will need to identify themselves with a valid governmeant [D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic I BanklD Sweden
Transaction Unique 1D b182e2a35-a586-5311-8d0b-efce26365e4b
Country or Region of 1D, 5E
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:09:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 21007 PM *
D: 18¢1088b-b121 4edf-aB2f-03ae4 3830831
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oleias Lrovnall Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
TéSTCERTFBCSADY.. Signed: B/2/2025 4:53:57 PM

Tobias Gronvall
tobias.granvall@heimstaden.com
Head of Finance
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(None) Signature Adoption: Pre-selected Sty
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Till bolagsstdmman | Heimstaden A Sléndan 7-8 AB, org.nr 558082-0624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen or Heimstaden A
Slandan 7-8 AB far &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
et med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réftvisande bild av Heimstaden A Slandan 7-8 ABs
finansielia stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafidden f6r  arel  enligt
arsredovisningslagen, Farvaltningsberatielsen &r 1Grenlig med
araredovisningens évriga delar.

Vi fillstyrker darfdr att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grung for ul fglandan

Vi har utidrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs ndrmare | avanitiet Revisorms
ansvar. Vi ar oberoande i forhallande till Heimstaden A Slandan
7-8 AB enligt god revisorsaed | Sverige och har i dwrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dassa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
andamaélsenliga som grund fdr vara uttalanden,

tillracklioa oon

Btyralsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansgvaret {8r alt arsredovisningen

uppréttaz och att den ger en réitvisands bild enligt
drsraedovisningslagen. Styrelsen angvarar 8ven {or den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for atl uppritia en
arsredovizning  som  inte innehéller nagra wvésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {6rmaga att forisitia verksamheten.
Den upplyser, nar g3 &r tillampligl, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheien och att anvanda
artagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drilt
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

RaVISDInS ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av s8kerhat om stt ars-
redovisningan som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akiigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter aller
misstag, och att lAmna en revisionsberditelse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig sékerhel &r en hég grad av sékerhst,
men &r ingen garanti 16r att en ravision som ulidrs enligt 1S4
nch god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
yisentlig felakiighet am an sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vizentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 18r-
vantas paverka de skonomiska peslutl som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionellt
omddme och har en professionallt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och beddmer vi riskerna (6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovigningen, vare sig dessa beror pa oggent-
igheter eller misstag, utformar och ulfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga {or aii
utgdra en grund {8r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighset till f8ljd av ocegentlig-
heter &r hogre an [Or en vasentlig felaktignet som berar pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av interr kKontrail,

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
wontroll som har betydelse {6r var revision tér att utiorma
aranskningsatgérder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {dr atl ulisla oss om effekiivi-
teten i den interna kantrollen.

s utvarderar vi lampligheten | ge redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillndrange upplysningar,

« drar vien slutsats om lamplighetan i att styrelsen anvander
antagandst om  fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det Hinng nagon vasentlig
osdkernetsfakior som  avser sadana handelzer eiler
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formana att forisdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att detl finns en visentlig ozdkerheisfakior, maste wi |
revisionsberdftelsen  fdsta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna | arsredovisningan om den wvasentliga
osakernetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningern.
Vara slulsatser baseras pé de revisionsbeviz som inh@imtas
fram till datumst for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser ellsr tdrhallanden gira att ett bolag
inta langre kan forisatta verkzamheten.

« utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, ach om &rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaxtionerna och handelserna pa ett satl som
ger en rattvisande bild.

Wi rnaste informera styrelsen om bland annat revisionans
olanerade omfatining och inrikining samt tidpunkien f6r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser unaer
revisionen, dariblang de eveniuella belydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Perneo dodimentiverel HIFEF-4UGSE-2UR0N-MOUS Y -XTEUH-LIOGH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

revision av styrelsens fGrvallning av Heimstaden A Slandan 7-
8 AB for &r 2024-01-01 -2024-12-31 samt av farslaget till

dispositioner hetrdifande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar wvinsten enligt
férslaget | farvaltningsbertielsen och beviljar styrelsens
ledaméter angsvarsirihet 16r rakenskapsarst,

Grangd for Wi talanden

Vi hiar utfart revisionen enligt god revisionssad | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avanittel Hevisorns
ansvar, Vi ar oberoendea 1 férhallande tili Heimstaden A Slandan
7-8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dyrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {0r vara uttalanden.

Styrelssns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {ar forslaget till disposi-
tioner betriffands bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
uldelning innefatiar detla bland annal en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelstdrvaliningsn och bolagets eskonomiska angelagenheter
| Gwrigl kontrolleras pa ett betryggands sdtt,

Bovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaliningen, och darmead

vart uttalande om ansvarsirihat, ar att innamta revisionsbevis

fér att mad en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon

slyrelseledamot i nagot véseniligt avseends:

« foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som Kan foranleda ersaliningsskylgighat mot
bolaget, eller

« pa nagol annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen sller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimig grag av sakerhet bedoma om forelagst

ar {renligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad ay sakernhel, mean ingen garanti
tar att en revision som utiérs enliat god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka aigérder eller forsummelser som
kan tdranleda ersfttningsskyldighet mot bolaget, eller atf et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdime och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller torlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsat gdrder som utirs
haseras pa var professionalla badémning med utgéngspunkt |
risk och vasentlighet, Del innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och tdrnallandan som ar
vasentliga [or verksamheten och dar avsteg och dvertradelsar
skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fGriust har vi granskat am farslaget ar forenliagt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
uncarahritt

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerot genom Penneo™ far
sdker dightal signering, Tecknarnas jdentitet har lagrats, och visas nedan,

“ted min sienatur bekriiftar jog Innehdllet och alla datum | detta dokumentet,”

JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Auktoriserad revisor

Serlenummer: 110e4606d25e3e]...]2855b4bch 1654
I 147,161 50050

L025-06-03 12:21:51 UTC

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppoifternas intesritet arvaliderad med hjalp av ett beraknat hashwviarde fior
originaldokurmentet. Alla keyptografiska bevis dr inbaddade | derna POF, vilket
sakerstaller bade aurenticitet och mdjlighet dfl framiida validering.

Detta dokurment 8r forgett med st bvalificerat elektroniskt sigll. For mer
irformation om Penneos kvaliiverade betrodds tlansier, se
hitpsi/feutl.penneo.cont

$a har verifierar du dokumentets akthet;

Mar du Sponar dokumentet | Adobe Reader kan du se ate det ar
certiflerat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehall
Farblir ofdrandrat sedan tidpunkten 16r undertecknandet. Bevis fr de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med halp av Penriegs
walidatar, https:/fpenneocomivalidator, eller andra validerings
verktye fér digitala signaturer,
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