e
k -

-~ ¥

i GL 2 2
. y =1 L -k

i, D T T (N Ty Ty T Py . :
AT ANDTIONA TN

ST

-.-""-l-—-r

Arsredovisning

for

559195-96388

R’éikensképsﬁret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i E3 Lundbyvassen 4:24 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa rsstimma 24-06-30. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i 4rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg 24-06-30

Gang Wei
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Styrelsen for E3 Lundbyvassen 4:24 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

_Faretagets verksamhet ar att aga, @ch forvalta fastlgheter samt darmed forenhg verksamhet. Foretaget

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under januari 2023 bytte foretaget namn till E3 Lundbyvassen 4:24 AB i samband med ett joint venture

med Fastighetsbolaget AB Balder. Ny dgare till foretaget 4r E3 Fastighetsutveckling AB.

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshirdar, vilket dven har paverkat inflationen

Som sti glt kraftlgt under aret Faretaget har en paverkan av Stl gande 1nﬂat10n som mneburlt hogre réntor,

lopan_de_ verksamhel_ utl_fmn fbra;ndrade .fomtsattn__l_ngar

Moderforetag

Foretaget dr deldgt dotterforetag till Geely Europe Innovation Centre AB, org nr 559166-5699 och
E3 Fastighetstveckling AB 559409-5332, med site i Goteborg.

Finansiering
Koncernens finansiering sker genom intern belaning.
Investeringar

Under aret genomforda investeringar uppgar till 295 686 tkr.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

*rlskhantermg och kansllghetsanalyser utfms

Foretaget dr 1 sin verksamhet exponerad 16r olika typer av risker;
Tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan paverka foretagets kassaflode.
Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv férvaltning.

Hallbarhet
Foretaget ser framst hallbarhet ur tva perspektiv, ett socialt ansvarstagande och ett klimat- och

miljépaverkansperspektiv. Fragor som ror féretagets engagemang kring social héllbarhet koordineras
med moderforetaget och dar ﬁnns ett sarskﬂt fokus pa lokala och regionala fragor kring sponsring av
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Ur ett milj6- och klimatpéVerkansperspektiv foljer fastighetsprojektet de mal som &r uppsatta for att na

Framtidsutsikter och finansiella mal

_mﬂj ocertlﬁel mgen 11111_] obyggnad Sﬂver dar sextcm ehka knterier krmg energlferbruknmg,

E3 Lundbyvassen 4:24 AB har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och langsiktigt 6ka

Hiindelser efter balansdagen
Uppbyggnaden av fastigheten fortskrider enligt plan.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 0
Driftsnetto -230
Resultat efter finansiella poster -836
Balansomslutning 449 948
Soliditet (%) 21,10

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

aktiedgartillskott

arets forlust

disponeras s8 att

424
-493
111 618
3,32

2021
~324
-348

12,30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

94 875 189

2020

324
-372
21 235

21,87

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

overskottsgraden. Fastigheten, en tolv vaningar hog kontorsbyggnad dr under uppbyggnad och berdknas
sta klar under 2024,
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Resultatrikning

Tkr

Fastighetskostnader
Driftsnetto

Rérelsens kostnader

Not

2,3

2023-01-01
-2023-12-31

-250

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-424
~424

Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 2 404 0

Rintekostnader och liknande resultatposter ¥ -1 797 -3
607 -3

Resultat efter finansiella poster -836 -493

Resultat fore skatt

S-katt pé drets resultat

Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat

-:336

0

-836

~493

-164

-657

-657

=657
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Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Not

2023-12-31

2022-12-31

Forvaltningsfastigheter 9 375 375

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstllgangar 10 388 088 92 402
1388 463 92 777

Summa anlidggningstillgangar 388 463 92 777
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 6233 4617

Ovriga fordringar 18 422 14 056 C
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 4 869 0 E
<

KrAQ 7442 EEUDI

29 524 18 673

Kassa och bank 31 961 167
Summa omsittningstillgangar 61 485 18 841

SUMMA TILLGANGAR 449 948 111 618

Pammns Anbivmnntnir-bnh P70 LIV



SUMMA EGET KAPITAL

E3 Lundbyvassen 4:24 AB
Org.nr 559195-9688
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 12

Fritt eget kapital

Erhéllna aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag 13
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Owriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50

96 950
-1 289

-836
94 825
94 875

195 352
58 974
47 896

302 222

5(017)

2022-12-31

50

4 950
-632
-657

3661
3711

66 465
.
66 465

19 138
7073
387
14 844
41 442

111 618

0 .
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Ingiende eget kapital 2022-01-01

Omf foregaende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31
Omf foregdende ars resultat

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

Balanserat
resultat

4 594

-276

-276

4318

-657

92 000

91 343

95 661

Arets
resultat

276

276
637

-381

-657

6 (17)

Summa
eget kapital

4 368
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Kassaflodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
Ks ssaflodesanalys Bocsatee facsgis

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -836 -493
Betald skatt -124 =261
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore _ -
fordndring av rorelsekapital -960 -754

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -9 235 -8 549
Forandring av kortfristiga skulder 11058 35 553
Kassaflode fran den lopande verksamheten 863 26 250

Investeringsverksamheten _
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -295 686 -69 991
Kassaflode fran investeringsverksamheten -295 686 -69 991

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 234 617 36 850
Erhéllna aktiedgartillskott 92 000 (
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 326 617 36 850

Arets kassaflode 31 794 -6 891
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 167 7 058
Likvida medel vid arets slut 31 961 167

Fravermlemde ZVANCLE LI WA T YD IYE EZAQ TN AZ L QD

Darmmam Aalasimose



E3 Lundbyvassen 4:24 AB 8(17)
Org.nr 559195-9688

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

orgm‘ 556810 9010 med sa_te i Gotcborg_

Grunder for drsredovisningens uppriittande

Arsredovisningar har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna réd.

Foretaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3, da foretaget dr ett
dotterforetag till Geely Sweden Holdings AB, organisationsnummer _5.5_6810_ -9010, som tillimpar IFRS 1
dess koncernredovisning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Vﬁsmﬂi[ga redﬁvifsningsbeidﬁmningar‘, uppskattningar 0Ch an’tagandeu

-uppskattnmgal och antaganden goras som paverkar det 1ed0wsade vardet av tlllgangar Skulder 1ntakter

och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden #r av viisentlig betydelse for foretaget
och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttj as. Faststallda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag for

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Forindringar i redovisningsprinciper och upplysningar

/frets fomndrmgar av redovzsmngsprmczper inom IFRS
RS med tillimning frén 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets

redowsnmg
Ovmga andrmgar J RFR 2

Nya IFRS som dnnu inte bor;]az‘ n!lampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Intikter

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag, da det 4r troligt att ekonomiska férdelar kommer

foretaget tillgodo och att intidkterna kan faststiillas pa ett tillforlitligt sitt.

sebemdy TTVRIWEL SN YT DRI E AL ZVANIAD ELKD
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Hyresintdkter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjirt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Reservering av hyresfordringar redovisas i resultatrakningen som en

minskad hyresintikt.

Im‘akz‘er fmn fa.sz‘zghefsfoma{]nmg

farkmppas med aganderatten dv ergar tﬂl koparen vﬂket normalt sker 1 samband med tﬂltradesdagen
savida det inte strider mot séirskilda villkor i1 kdpekontraktet. Resultatet faststills genom en jamforelse
mellan forsiljningspris och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintikter” - netto i
resultatrikningen.

Rdnteintdkter _ B _
Finansiella int&kter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhéll av
fastighetsinnehavet.

Admini‘stmﬁonskostnader

avseende lednmgsﬁmktlon

F’inansiella;; i‘ntﬁi‘kter och k‘o&stnader
Fmanswlla_ kﬂstnader utgors. ._aié' ranteko_s_tnader avskrwmn_gar Pd ﬁnanswlla tlﬂ_gangar s.amt
virdeforéndringar pa finansiella skulder.

Forvaltningsfastisheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark/byggnad) som innehas i syft
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

¢ att erhalla

Foretagets forvaltningstastighet vérderas till anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar dver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella

uppskrivningar.

Anskafﬁiingsvﬁrdet utgifirs av ft‘irvﬁrvspris inklusiVe direkt :h'a’,nfﬁfbara transaktitmskostnader“vid

Ovriga materiella anliiggningstillgangar

Pagdende projekt

Pagaende prOJekt utgms av dlrekt hanforbara utglfter und.er uppforandetlden Endast utglfter som

'underhallskaraktar belastar resultatet

Ovrzga materiella anldggningstillgangar

Anskaffningsvirdet utgdrs av anskaffningsvirde och direfter tillkommande virdehdjande
forbittringsatgirder.

Endast utgifter som genererar bestaende virdehdjning aktiveras,

IO LA Q TWALAD. ECH D
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Nedskrivningspriévning av anldggningstillgangar

Redovisat virde for anldggningstillgangar provas betrdffande nedskrivningsbehov nér hindelser eller
dndrade frutsattningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer kunna atervinnas. Om
det finns sddana indikationer och om det redovisade virdet 6verstiger det férvintade atervinningsvérdet,
skrivs tillgngarmna ner till dtervinningsvirdet. Atervinningsvirdet definieras som det hdgre av det
verkliga virdet reducerat med férsiljningskostnader for en tillgéng och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga fordrmgar
leverantérsskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgingar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att

erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och foretaget har Sverfort i stort sett alla
-rlsker GCh formaner SOm ar ferkmppade me d dganderétten.

och fmanswlla Skulder redowsas nér foretaget bhr part i mstrumentets avtalsmasmga vﬂlkor En
tinanstell tillgang (med undantag f6r kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent)
eller finansiell skuld vérderas vid forsta redowsmngstlllfallet till verkligt vérde plus, nér det géller
finansiella instrument som inte viirderas till verkligt virde via resultatet, transaktionskostnader som &r
direkt hénforliga till forvérvet. En kundfordring utan en betydande finansieringskomponent vérderas till
transaktionspriset.

Klassificering och efterfoljande virdering

Vid férsta redovisningstillfillet klassificeras en finansiell tillgdng som vérderad till: upplupet
anskaffmngsvarde verkligt virde via ovrigt totalresultat - skuldinstr :-'j"j"entsinvest‘eriﬂg; verkligt virde
via 6vrigt totalresultat - egetkapitalinvestering; eller verkligt virde via resultatet.

Finansiella tillgangar omklassificeras inte efter det forsta redovisningstillfillet férutom om foretaget
byter affdrsmodell for férvaltningen av de finansiella tillgangarna. En finansiell tillgang ska vérderas till
upplupet anskafﬁlmgsvarde om den uppfyller bada foljande villkor och inte identifierats som virderad
till verkligt vérde via resultatet: - den innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mél 4r att inneha
tinansiella tillgangar 1 syfte att erhalla avtalsenliga kassafloden, och - de avtalade villkoren for den
finansiella tillgdngen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och réinta pé det utestdende kapitalbeloppet.

Nedskrivningar - forviintade kreditforluster

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgdngar virderas alltid till ett belopp motsvarande
torvantade kreditférluster under fordrans aterstaende 16ptid. Forlustreserver for finansiella tiligangar
varderade t111 upplupet anskaffnmgsvarde dras av fran tlllgangamas bruttovarde En ﬁnanmell tﬂlgangs

finanswll tﬂlgang isin helheft ;eller en del av den_ .

Bortbokning av finansiella tillgangar och skulder

Foretaget tar bort en ﬁnanswll tlllgang fran balansrakmngen nér de avtalsenhga ratt1gheterna t111
kassaﬂedena genem en transaktmn 1 vﬂken 1 vasenth ghet alla 'rlsker och fordelar med agarskapet har
verforts eller i vilken foretaget inte dverfor eller behaller i visentlighet alla de risker och férdelar med
dgarskap och den inte behaller kontrollen 6ver den finansiella t1llgangen Foretaget bokar bort en
finansiell skuld fran balansrdkningen nér de ataganden som anges 1 avtalet fullgdrs, annulleras eller
upphor. Foretaget bokar ocksa bort en finansiell skuld nér de avtalsenliga villkoren modifieras och
kassaflodena fran den modifierade skulden dr visentligt annorlunda. I det fallet redovisas en ny finansiell

:ﬁﬁﬁﬁfﬁ'_ﬁ#ﬁr:mﬁfr TV EIQWN T DEICY Y W AQ AIASHAR EQED
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skuld till verkligt véirde baserat pa de modifierade villkoren.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En f{inansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

F‘ordringar pa forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anl'ﬁggningstillgéngar,
ovriga som omséttmngstiligangar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra hyresfordringar.

Likvida medel _ o
Likvida medel omfattar banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akz*ztell z"nkamsz‘skaﬁ

belopp som forvantas aterfas ﬁ'an eller betalas tﬂl Skatteverket De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

_Uppslgf uten inkomsz‘skarr

v1lken de avch agsgllla temporara skﬂlnadema kan anvandas

Vardermg av uppskjutna skattefordnngar skall bedomas pa Varje balansdag och Justeras 1 den man det

uppskjutna skattefordran kan utnyttj as. Uppsk_]utna skattef@rdrmgar- och skatteskulder faststa,lls t111 de
skattesatser som giller for den period da tlllgangen realiseras eller skulder betalas, utifrin skattesatser
och skattelagar som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hinforlig till samma skattemyndighet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt skuldfors i sin helhet nér forpliktelsen uppstar, vilket dr per den 1 januari arligen.
Kostnaden periodiseras dver den period som omfattas, det vill sdga tolv manader.

Skulder

Ovrlga materiella anléiggningstillgangar

P&g&endé pmjekz‘

genererar bestaende vardehaj ning av fastlghetema aktlveras .mbyggnadskostnader av
underhdllskaraktér belastar resultatet.

Darmvna doboimmanitimnarsbenl. 728000 SV DT YT DicrTA QG 2887044 2 EQi D!




E3 Lundbyvassen 4:24 AB 12 (17)
Org.nr 559195-9688

Ovriga materiella anldggningstillgdangar
Anskaffoningsvirdet utgérs av anskaffningsvérde och dérefter tillkommande virdehsjande
ey forbéttringsatgirder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehdjning aktiveras,

Koncernbidrag _

o Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflsdet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning _ _ _
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Driftsnetto
Hyresintdkter minskat med drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

WL AR FA A2 L CieDI

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Dannan Anbomaontawgcbal 77U LKV D1

Not 2 Fastighetskostnader
2023 2022

Fastighetsskatt 206 400

Ovriga kostnader 24 24

230 424
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Not 3 Transaktioner med nirstaende

2023

Inkép och forsidljning mellan koncernforetag

Forséljning 0

Inkdp 1091
1091

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foretaget har inte haft nigra anstillda och néagra l6ner har €] utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana
Ovriga arbetsuppgifter.

2023

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 51
&1

Not 6 -vr‘izga rinteintikter och liknande resultatposter

2023

Ovriga rénteintikter 2404
2 404

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023

Riéntekostnader till koncernforetag 2 265
Ovriga rintekostnader 10 205
Omklassificering -10 673

1797

13 (17)

2022

2022

44
44

2022

2022

670

670
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E3 Lundbyvassen 4:24 AB
Org.nr 559195-9688

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skattefordran

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2023

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 836

Skatt enligt gidllande skattesats 20,6 172

Ej avdragsgilla kostnader, rdntor 0

Ej bokforda, avdragsgilla kostnader 0
Ej virderat underskott 172

Redovisad effektiv skatt 0,0 {l
Uppskjuten skatt pi temporiira skillnader
2023

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Skatteméssiga underskottsavdrag 0
)

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Skattemissiga underskottsavdrag 0
0

2023

Procent

20,6

-33,2

Netto

Netto

14 (17)

Uppskjutna skattefordringar véirderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat

pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
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E3 Lundbyvassen 4:24 AB
Org.nr 559195-9688

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

[ngdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Antal aktier

Antal aktier
Vid arets borjan
Vid arets slut

2023-12-31

375

375

375
375

2023-12-31

92 402
295 680

388 088

2023-12-31

2023-12-31

500

500

15(17)

2022-12-31

375
375

375

375

2022-12-31

22411
69 991
92 402

2022-12-31

2022-12-31

500
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E3 Lundbyvassen 4:24 AB 16 (17)
Org.nr 559195-9688

Not 13 Riintebarande skulder

2023-12-31 2022-12-31
Langfnstlga skulder, forfaller senare in ett Ar men inom
fem ar efter balansdagen.,
Skulder till koncernforetag 58 974 66 465
Summa rintebirande, langfristiga skulder 58 974 66 465

Finansiell riskhantering
E3 Lundbyvassen 4: 24 AB utsatts lopande for ohka risker som kan fa betydelse for foretagets resultat

overgnpande malet ar att ha en kostnadseffektw ﬁnansmrmg Inom foretaget Kmlcemens Verksamhet
finansieras av koncerninterna 1an. Rintekostnader ir en av foretagets storre kostnadsposter, Foretagets
frimsta finansiella skuld utgérs av 1&n till koncernforetag. Dirutéver har foretaget kundfordringar samt
leverantorsskulder som utgér finansiella instrument. "

Rinterisk
Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppnad bésta finansnetto inom givna riskramar.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken {Or att det inte finns tillrdcklig likviditet for att moéta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflsdespaverkande poster analyseras
for att verifiera behovet av kapital.

Likviditet och reﬁnansieringsrisk

llllll

ramekansh ghet

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 19 902 14 844
19 902 14 844
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E3 Lundbyvassen 4:24 AB
Org.nr 559195-9688

'Féiretfageit har ett pantbrev hos SEB med férmansritt upp till MSEK 400 000 gillande fastigheten
Lundbyvassen 4:24.

Not 16 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser finns att rapportera efter balansdagen.

Goteborg

Emil Engelbrektsson Elisabeth Barkarmo
Ordftrande Styrelseledamot

Hans Oscarsson Gang Wet
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i E3 Lundbyvassen 4:24 AB

organisationsnummer 559195-9688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér E3 Lundbyvassen
4:24 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av E3 Lundbyvassen 4:24 ABs finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar:

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till E3 Lundbyvassen 4:24 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare.sig dessa berorpa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l[dmna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som-utférs enligt ISA och god
felaktighet om en ‘sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga.om de

enskilt eller tillsammans ritligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vsentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa riskeroch
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for attinte
uppticka en vasentlig felaktighet till f3ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse-av den del av bolagets interna

granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte foratt uttala oss om:
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta
verksamheten,

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera oni betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrellen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen harvi dven utfort en
'ré‘ui'sim av s'tyrelsen-sfﬁrv'altn' in g 'fiﬁr E'3 Lu nd’bwa*sfsenﬂ-'zﬁ AB'ﬁjr-

di .I_S-PO_S-FtIGH er b._et_raffa;nde ;b;a.l_ag.ets-v_m&t e_l;ler farl_ust._

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten: enligt forslaget
i forva Itmngsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
a-nsvaﬁr enli‘gt ’dé'nna’bes'k-rivs né’rma rei avs'nittetﬁe“w’sams mswr

gzod r.ewsorss:e_d_ 1..Su-e_ﬂ.gﬁ ech- har i wr;gt full_gj-ort uart_wkesetl-ska
ansvar enligt dessa krav.

Vi an'se'r- att d"e’ r‘e-visici-nsbe“vi's v-i h-a r inhﬁ mitat.ar tilirdckliga och

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande: bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav. som bolagets verksamhetsart,
omfattningoch risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

.Sty-re'lse-n a-ns‘ua ra r---f'rijr bolagets orgat riisa"tio-n -arjh--férvaltn-ingan av

fo.rtl.o maﬂ-d-e. bad_o.ma .bol.ag.ets.e.ko;nom-t-s.k;a situation o.c.h. att tillse

att bolagets organisation dr utformad s& att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

stwels._e!-e.da mot..l nag@t u-a-se-;n.t_i l.gt-;avs.ee;n:de:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

argredwasmngs!agen eller belagsordmngen

Vé rt m-ﬁl' betrfa‘ff'a nde | revis'i-an en-av 'fﬁf':--rsl'aget -t-ill disposfiti@ner av
att .m.ed. nmllg grad av sa.karhet,.be.dema om fﬂrsl;aget..ar forenll_gt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att.en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

E3 Lundbyvassen 424 AB
organisationsnummer 559195-9688

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
arivander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa.var
professionella bedomning med utgangSpunkt i risk och

-vasentllghet Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, ornraden och forhallanden som arvasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelserskulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden

som arrelevanta for vart uttalande om:-ansvarsfrinet. Som:

underlag Tor vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elter forlust har vi granskat om férslaget

ir férenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg 2024

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisaor
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