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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Vimmerby 3:314 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen gch revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansréjsiingen faststallts pa arsstdmman 2022-06-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelgens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Vimmerby 3:314 AB, 559281-0666, med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvaita fastigheter.

Bolaget utgdr ett helagt dotterbolag fill Stenhus Fastigheter 2 AB med organisationsnummer
559284-4673 med sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat’/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
beddémning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rékenskapsaret varit begréansad.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott fran moderbolaget med 17 000 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021 20202020
2 man
Nettoomséattning 15 738 1114
Resultat efter finansiella poster 6 376 885
Soliditet, % 24 3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kanital resultat resultat Totait
Vid arets borjan 25 000 521 940 546 940
Aktiedgartillskott, erhallna 17 000 000 17 000 000
Disposition enl arsstdmmobeslut 521 940 -521 940
Arets resultat 3796 512 3796 512
Vid arets slut 25 000 521 940 20 796 512 21 343 452
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 21 318 452 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 17 521 940
Arets resultat 3 796 512
Totalt 21 318 452
Disponeras for:
Balanseras i ny rékning 21 318 452
summa 21 318 452

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2021-01-01- 2020-11-04-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 15 737 701 1113 840
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 15 737 701 1113 840
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -5 968 685 -17 985
Ovriga externa kostnader -1 757 206 -156 126
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -676 464 -54 683
Summa rorelsekostnader -8 402 355 -228 794
Rorelseresultat { 3395 346 885 046
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resuitatposter -999 503 0
Summa finansielia poster -959 503 0
Resultat efter finansiella poster 6 375 843 885 046

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -1 594 000 -221 000
Summa bokslutsdispositioner -1 594 000 -221 000
Resultat fore skatt 4781 843 664 046
Skattor

Skatt pa arets resultat -985 331 -142 106

Arets resultat 3 796 512 521 940
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaaganingstillaanagar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Rrassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

R [ | o
Summa omesatiningstillaangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

2021-12-31

22 425 428

22 425 428

69 365 855

69 365 855

91 791 283

322 466
500
461 171

784 137

1434 466

1 434 466
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2020-12-31

22 185 517

22 185 517

22 185 517

0
27 408

263 864

291 272

1060 509

1 060 509
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

4,5,6

2021-12-31

25 000
25 000

17 521 240
3 796 512

21 318 452

21 343 452

1815 000

1815 000

66 300 000
0

66 300 000

0

41 381
1339 627
409 212

2761 214

4 551 434

94 009 886

4(7)

2020-12-31

25 000
25 000

0
521 940

521 940

546 940

221 000
221 000

0

19 794 145

19 794 145

1 740 350
137 044
142 106

0
985 713

2 970 213

23 537 298
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning | mindra féretag,

Bolaget har ingen anstélld personal och inga I6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
-6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader 25-50
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Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 22 240 200
-Arets anskaffningar 916 375 22 240 200
23 156 575 22 240 200
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -54 683
-Arets avskrivning enligt plan -676 464 -54 683
-731 147 -54 683
Redovisat varde vid arets slut 22 425 428 22 185 517
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar 69 365 855 0
Redovisat varde vid arets slut 69 365 855 0
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2021-12-31 2020-12-31
Skuid som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Korlfristiga skulder

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Vaseniliga handeiser efier rakenskapsarets slut

Kiingen avser fastigneterna vVimmerby 1 och Vimmerby 2.

2021-12-31

72 000 000

Inga

2021-12-31

62 900 000

3 400 000

inga vasentliga handelser har intrafiat efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderféretag

Vioderioretag i den minsta koncern dar f0retaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Stenhus Fastigheter | Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med sate i Stockholm.

Underskrifter

Stockholm 2022-06-15
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Var revisionsberéattelse har last
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Till bolagsstamman i Stenhus Vimmerby 3:314 AB, org.nr 559281-0666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Vimmerby 3:314 AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsliagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Vimmerby 3:314 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus Vimmerby
3:314 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddomer dr nddvdndig for ait upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

cmatnbas Gy of Prost 8 Yoyne Ciobha' Lerezo

Som del av en revision enligt ISA anvaénder vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel am bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet fo6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning av Stenhus Vimmerby 3:314
AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Stenhus Vimmerby
3:314 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat atl
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

i, i lln.lll.ﬂln.ﬂ W, el e L Sk ey

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lopemneest Binmoof Ernst & Youan Ciobal ) mitod

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan {Granleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertréadelser
skulle ha s&rskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022
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