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- forvaltningsberittelse
- resultatrakning
- balansrdkning

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsstaden Holding AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 202309 ~-09
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens {orslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.
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Fastighetsstad

Org.nr. 556078-2236

len Holding AB

Styrelsen och verkstillande direktéren far hiirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapséaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall ~ Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsittningen
Balansomslutning "

Belopp vid érets ingdng
Nyemission och foriandring i koncerns struktur 0
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Fastighetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten
Foretaget bedriver forvaltning av vardepapper.

Foretagets site r Halmstad

Flerarsjamforelse*, koncernen

2022
109 530 948

1619606 662
20,02

Flerirsjanforelse*

Nettoomsittning 0
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

-37999 416
267 396 011

Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelsen for 2018-2019 dr inte omriknad till K3.

;Agarfﬂrhallanden

429 235

92,94

2021
95077 444
328 027 879
345,01

1 273 410 689

4 499-
277 772 998

348 456 355

20206

90 370363
36 353 798
40,22

059 743 849
10,34

2020

83 472
1136520
72 008 081
82,99

2019

89 525 544

26 016 402

29,06

953 938 301
13,21

2019
523 049

15 280 680
78 541 127
75,92

2018
46 118 850
24 968 565

876 308 727

13,20

2018

8 887 031
84916 783
52,81

Bolaget dgs av Greger Petersson, Ann Petersson, Sebastian Petersson, Max Petersson Wigby och Pontus Petersson med 20% vardera.

Vasentllga héindelser under rakenskapsaret

Framtida utveckling
De storsta riskerna framat Hgger utanfor koncernens kontroll. Frimst paverkar osékerheten kring rénteutvecklingen samt utvecklingen
av energipriser och kriget 1 Ukraina. Samtliga kan paverka resultatet negativt.

Anviindning av finansieila instrument
Bolaget tillimpar sikringsredovisning i enlighet med K3 kapitel 11. Sdkringsinstrumenten utgors av rdnteswapar. Sikringsredovisning

tillimpas for att minska osékerheter rorande framtida rantebetalningar for fastighetslan.

Forindringar 1 eget kapital, koncern

Aktiekapital

800 000

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimrna;

Utdelning till aktiezgare
Arets forlust

Ow‘lgt
tillskjutet

kapital
4§

0

kapital inkl
arets resultat
321 740 336
-40 870 340

-21 688 824

Bolaget dr moderbolag till Fastighetsstaden i Halmstad AB (556686-2917) som 1 sin tur dr ett holdingbolag till ett antal
fastighetsbolag som forvaltar fastigheter med bostader och kommersiella lokaler i Halmstad.

1 bérjan pa dret gjordes en nyemission till dotterbolaget Fastighetsstaden i Halmstad AB pa4 totalt 120 mkr.

Innehav utan

bestimmande
mflytande

44870 340

10 809 669

Summa eget

kapital

392 674 186

0

-50 000 000
~10 879 155

800 000

Villkorade aktiesgartillskott uppgér till

Sida2avi®

2022-12-31
1.860 000

121813 859

331795 031

2021-12-31
1 86U 000
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Org.nr, 556078-2236

Férdndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma;

Utdelning vid extra stdmma

Arets forlust

Belopp vid arets utging

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

-balﬁﬂs;eradz vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1l aktiedgarna utdelas
i ny rakning &verfores

Forslag till beslut om vinstutdelning

Aktiekapital
800 000

Ovrigt bundet

eget kapital
- 160 000

Ovrigt fritt
eget kapital
57805 117

50 o_o_o 000

_J&rets

resultat
277772 998

277 TT2 998
-37999 415

Summa fritt

eget kapital
335578 115

0
-50 OOO 000

800 000

160 000

285 578 115
-37999415

247 578 700

2 000 006

245 578 700

247 578 700

285 578 115

2022-12-31

1 860 000

Styrelsen foreslar att utdeining ldmnas med 2 000 000,00 kr. vilket motsvarar 250,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar ansluimmg till arsstimman.

37999 415

247 578 700

2021-12-31
1 860 000

'Styrelseri anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgdr av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forindringar av beﬁnthg verksamhet s3 som visentliga investeringar, forséljningar eller awecklmg

Hansyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfatining och risker stéller pa koncernens egna kapital samt till

koricernens konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i §vrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.

Sida 3av 18
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RESULTATRAK

NING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Aterforing av nedskrivning av
anlaggnmgstlllgangar

Ovnga rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och
ft}rdrmgar som &r anldggningstiligdngar
Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Ovrlga rantemtakter fran kancemfmetag

.....

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Hinforligt till:

Moderforetagets aktiesigare -
Innehav utan bestdmmande inflytande

Not

[¥5

Koncermen

2022-01-01

2022-12-31

109 530 948
Q.
1 648 027

2021 01-01

2021-12-31

95 077 444
146 800
1056275

Moderbolaget

2022-01-01

0

6 500

2021-01-01
2021-12-31

4.499
0
0

111 178 975

-31522 988

-7151 982
-22 930 654

18 363 350
-24 155

96 280519

29076 823
-5 875 033

-16318 567

18 175 407

6 300
-309 435
0

{0

4 499
43 790

-43 266 429

67 912 546

~1 880 675

-37 244 029

487 386

63 185 503

283 853 437

97 596

§]

-309 435

-302 935

-1 880676
-36.229 703

464 840
O.

-43 790

-39 291

277 606 354

0
0
258 277

293 316

29 085 644

-67 483 311
429 235

-11 308 390

328 027 879

328027 879

-10 238 627

| -50 942
-37 696 481

-37 999 416

-37 999 416

277 812 289

277 772 998

277 772 998

"

-10 879 135

-21 688 824
10 809 669

Sidad av iR

317 789 252

15733 406

-37 999 416

277 772 998
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Fastighetsstaden HOldi'ﬂgAB

Org.ntr. 556078-2236

Not

TILLGANGAR
Amaggnmgs'ﬁugﬁngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag " 10
Fordringar hos koncernforetag 11

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt 12
styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehay 5
Andra langfristiga fordringar 15

Summa anliiggningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen

2022-12-31

1 450 261 102

57747916

2021-12-31

974 757 239
2814294

5 632 756

Moderbolaget

2022-12-31

1 511574 190

0
0

3 585 205
46225 791

4)

983204 289

0
0

3333054
19 263 795
2 620 096

205174 012

0

46 225791

()

0 _

78625 026
15237 848

0
§962 152
2620 096

49 810 996

1561385186

14 433 487

6000 000

5 548 605

25216 945

7 750 843

0
198 171 2779

3261 186 _

251 399 803

251399 803

1230 585
0

105 445 122

105 445 122

0
0O

. . .:26:5' 043
28 247 135

209 183 308

55806147

1237 085

54 349 304

29 974 341

29 974 341

58 221 476

1 619 606 662

SidaSavi8

55 806 147

264 989 455

1273 410 689

14759 123

14759 123
15 996 208

267396 011

54 349 304

243 011 233

348 456 355
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Org.nr. 556078-2236

Fastighetsstaden Holding AB

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital |
Annat eget kapital inklusive érets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiefigare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital, koncern
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder .
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Foérskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

17

18
14

19, 20

21

Koncernen

2022-12-31

800 000
209 181 172

2021-12-31

800 000
321 740 336

209981 172

322 540 336

121 813 859

331 795 031

42 315 269
620435

70133 850
392 674 186

18 463 752

Moderbolaget

2022-12-31

800 000

160 000

2021-12-31

800 000
160 0600

G000

285578 115

_=37999 415

960 000

57805117

247 578 700

248 538 700

335578 115

336538 115

42 935 704

1131726 138
88 704

19 084 187

783 062 776

11 428 675

0
41 504

Sl ©

0
11 381 475

1131814 842

2.084 600
2107 999
28 769 458
27210 819

0
39716 532
12 884

13 098 793
0

794 491 451

11 233 501
25 906 564
5 988

5 842 031
0

1410 000
4145 377
2 632 087

15985 317 _

41504

0

0
12500
701 643

18 066 664
35 000

11 381 475

SO OD

0

0
217 515
259 250

113 061 085

1619 606 662

Sida6avig

67 160 865

18.815 807

267 396 011

348 456 355
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Fastighetsstaden Holding AB

Org.nr. 556078-2236

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar1

kassaflodet

Erhallen rénta m.m.
Erlagd rinta
Betald inkormstskatt

Kassaflode firan den lopande verksamheten

fore fﬂrandrmgar ayv mrelsekapltal

mrels:'ekapltal
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

_Mmskmng(Jr)/@knmg( ) av fordrmgar

Mmsknmg{ )/oknmg(-!-) av kertﬁ'lstlga Skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forsiljning av byggnader och mark

Forviirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forsilining av inventarier, verktyg och

installationer

Forvirv av padgdende nyanldggningar och
forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Forviry av koncarnforetag

Forsiljning av andelar i koncernforetag
Arets limnade 14n till koncernforetag
Forviry av andelar 1 intresseforetag
Férviry av 14ngfristiga virdepapper

Forsdljning av langfristiga virdepapper

Aterbetalning av 1an fran utomstdende

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning
Inlésen av aktier

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

lewda medel Vld arets bmjan

Likvida medel vid drets slut

Not

10
10

11
12

13
15

Koncernen

2022-01-01

67 912 546

9039 289
532491
-29 506 447
-11 301 625

2021-01-01

63 185 503

-19 589 780

-7 691 080

Moderbolaget

2022-01-01
2022-12-31

-302 935

0

464 840
-50 942
0

2021-01-01
2021-12-31

-39 291

0

551 593
-345 658
0

-6 655 868
190 788 462

6 437 541

-173 336 496

-2 184 802

-185 304 378
2 600202
12 510 380

34 403 680

41 843
187 383 001

12 500

18 266 542

166 644

-157793
-58 500
-131 825

-25 868 045
0
-662 732

536 652

-186 903 801
-1 880 674

0
-12 500

-195 674 038
131 468 013

2620 095

137974 918

.56 570 422
730 880

-129 204

8 000

-5 415 992
-98 460 000
346 755 242
0

0

-19 263 796
633 700

D

-126 548 986

-1 880 676
),
0

-195 674 037

137 418 544

2620096

_182 096 186

346 755 242
)

-8 962 152
0

633 700

335 139 579

302 821 413

2 576 467

0
-50-000 000
0

168 288 408

0

0

-2 149 793
20 027 551

184 065 059

0
0
-11 339 971
-50 000 000
0

234 928 942

L O:
-134 399
-1 000 000
0

255 397 880

-25831 806

55 806 147

14 991 482

45304 972
10 501 175

39590 181
54 349 304

51698 357
2 650 947

29974 341

Sida 7av 18

14759 123

54 349 304
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Fastighetsstaden Holding AB

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁr'sre"dwi_sﬁingen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oftrindrade jamf{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ow iga tillgdangar, avsiftningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om mget annat anges nedan.,

I 1 takm eda wsnmg

mkﬁmsten ‘tﬂl n@mlnellt varde (faktumbelopp) om ersattnmgen erhalls i hkwda medel dlrekt wd leverans Avdmg gors for
ldamnade rabatter.

'fNyttJandepermden f::-mpmvas per Varje balansdag F 01] ande nyttjandeperloder t1llampas

Antal &r
Byggnader _ 4-100
Inventarier, verktyg-och installationer 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsviérde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga

'wllk@r Fmansmlla tlllgangar tas bm't fran balansraknmgen nér dﬁn avtalsenhga ratten 1111 kassaﬂadet fran tlllgangen upphﬂr

.Kundf@rdﬁn;ar"vﬁrd_erazs: till anskaffningsvérde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebédrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstiligdngar och finansiella langfrif;tlga skulder samt rantebdrande kortfristiga fiansiella fordringar och
skulder varderas sévil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande vérdering till upplupet anskaffningsvirde, vitket

normalt dr detsamma som verkligt viirde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hinforliga
transaktionsutgifter sisom courtage.

Sida 8av I8



" Fastighetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

del av tidigare

o Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen.

5

Yy

5“51 Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
H - eller hindelser.

i;"‘

Eﬁ Uppskjuten skatt beréiknas pa temporéra skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
(a skuld Skll] er 31g fran det skattemasmga vardat Tamporara sklllnader beak‘tas e] 1 Sk:l]nader”hanfmhga till mvestermgar 1

:Sklllnader SOm harmr fran den Forsta redowsnmgen av goadwﬂl eller vxd den f‘arsta redowsnmgen av en tﬂlgang 61131“ skuld.
savida inte den hénforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

tempordra skillnader.

Uppsk_]uten skattefordran avseende underskmtsavdrag eller andra framtlda skattema351ga avdrag redovisas 1 den omfatining

Avsdttningar
Avsitthingar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héindelse, det r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitlipt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bemrs av den. Avsittningar redovisas inte. .
for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattmngar tas endast i ansprak fer de utglfter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

Siikringsredovisning
Koncernen tillimpar sdkringsredovisning 1 enlighet med K3 kapitel 11. Sakringsinstrumenten utgdrs av rénteswapar.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterﬁ)retag ar ﬁ:tretag 1 Vllka maderfﬁretaget dlrekt 61161‘ 1nd1rekt mnehar mer 4n 50 % av mstetalet eller pa an:nat sétt har
strategler 1 syﬁe att erllalla ekonomlska ﬁt}rdelar Red{}wsmngen av mralsef@rvarv bygger pa enhetssynen Det mnebar att
forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deligda
dotterforetag,

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beridknas till summan av verkligt viirde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgdngar
med tillagg av uppkamna och wertagna skulder samt emltterade egetkapltalmstrument utglfter som &r dlrekt hanﬁ}rhga fill

wd fewawstldpunkten av fbrvarvade ldentlﬁerbara tlllgangar m:h Gvertagna skulder samt mmorrtetsmtressa
Mmmltﬁtsmtressa Varderas t111 Verkllgt varde v:d fbrvarvsudpunkten Fran och med fowawstldpunkten mk]uderas i

uppkmmnen ._ gmdmll .eller ne ga‘tw goadwﬂl

#

Sida 9 ay 18



Qrg nr. 556078-22,36

Not 2

Intresseforetag

Aktieinnehav 1 mtresseﬁ)retag, 1 vilka koncernen har lagst 20% och hégst 50% av rosterna eller pd annat sitt har ett
iftsméssi ina y sty f'mgen redaws&s enllgt kapltalandelsmetoden

och negatw gaodwﬂl reducsrat med evsnt’uella mtemvmster I kﬁncemens resultatraknmg redowsas som “Andel 1

intresseforetags resultat" koncernens andel i intresseféretagens resultat efter skatt _]usterat 10r eventuella avskrivningar pa
eller upplosningar av forvirvade over-respektive undervirden, inklusive avskrivning pa goodwill/ upplosning av negativ

goodwill. Erhédllna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde. Vinstandelar upparbetade efler férvarven av
intressefdretagen som-dnnu inte realiserats genom utdelning, avsétts till kapitalandelsfonden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Nettoomsittning Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Nettoomsiittning uppdelad pi

intikisslag

Varuforsaljning 0 4 500 0 4 500

Hyresintdkter 109530950 05072943 = 0O 0
109 530 950 95 077 443 0 4 500

Ersittning till revisorer K@ncernen - Moderbolaget

Baker Tilly Halmstad KB

Revisionsuppdrag 837 000 440 500 117 600 30 500
Revisionsverksamhet utéver

revisionsuppdrag 180 600 300 000 0 0
Skatterddgivning 15 000 15 000 0 0

1032000 755 500 117000 30 500

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete 10r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika t;
kvalitetssikringstjdnster. Ovriga tj dnster 4r sddant som inte ingér i remsmnsuppdmg, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning,

Ner av

Personal Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Medelantalet anstdllda
Medelantalet anstillda bygger pé av
bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 10,00 9,00 0.00 0,00

varav kvinnor 3,00 3,00 0,00 0,00
varav mén 7,00 6,00 0,00 0,00
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Fastighetsstaden Holding AB

Org.nr. 556078-2236

Not 5

Loner, ersittningar m.nu.

Loner, ersittningar, sociala
kostnader och
pensionskostnader har utgatt med
foljande belopp: N

Styrelsen och VD:
Loner och ersittmingar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:

Liner och ersittningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Kénsfordelning i styrelse och

foretagsledning

Antal styrelseledamoter

varav kvinnor
varay min

Resultat fran andelar i

koncernforetag

1436264

184 455

1378 529
193 846

1620719

106370

3 248 497
128 657

s ) o 5 ol

3 682 965

1 690 193

1 530 405

e 2

6093877

6
'
3

Koncernen
2022

-1 880 676

Sida 11 av 18

6479934

2021

283 853 437

Moderbolaget
2022 2021

1880676 277 606 354




Fastighetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

NOTER

Not 6  Skatt pa drets resultat 2022 2021
Konecernen

J—

; wE » - = T
k. £ 1 . : -, i Ry ¥ 3
A WA SR

Aktuell skatt -5 780 388 -4 899 590
Uppskjuten skatt -5.528 002 -4 059 516
Aterford uppskjuten skatt I ¢ -1279 521
-11 308 390 -10 238 627

o T T ot B T R R

33}
202

Avstimning av effekfiv skatt
Resultat fore skatt 429 235 328 027 879

¢

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

-88 422 -67 573 743

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -10 733 237 -636 910
Ej skattepliktiga intdkter 3783 031 3744 134
Skattemassiga justeringar 2 102 945 - 59729193
Underskottsavdrag som nyttjas i r 378 475 91014
I 4r uppkomna underskottsavdrag -1 223 180 -253 278
Forindring Uppskjuten skatt _ -5528002 -5 339 037
Summa ' -11 308 390 -10238 627

Moderbolaget 2022 2021

Avstimning av effektiv skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%) 7 827 880 .57 221 238

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -7 850 738 97
Skattemdssiga justeringar 0 57 186 909
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar 22 858 | 34426
Summa 0 0

Sida 12 av 18
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Fastlghetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

Not 8

NOTER

Bygenader och mark

Ingaende anskafiningsvirde
F@fs'al_]nmgar/utrangermgar

Aktiverat fran pigdende arbete
Forvirvade anskafiningsvirden

Utgdende ackumulerade
anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Férvirvade avskriviningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade
uppskrivningar néetto
Ingdende nedskrivningar
Forviryvade nedskrivningar -
Aterford nedskrivning
Arets nedskrivningar
Utgéaende ackunulerade
nedskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde markanldggningar

Redovisat viirde mark

I ovanstiende redovisat virde ingar

f@rvaltmngsfastl gheter med

Koncernen

2022-12-31

1120537 002

25719 927
746 412

221721867

2021-12-31

1 064 635 469

56 570 422
-894 552
225 663

. 0 e e

Moderbolaget

2022-12-31

Iy, OO oD

2021-12-31

1 673 879 773
-146 859 763
209 760

-50 996 225
-24 052 443

1120 537 002
-131 055 026

163 672

-15 968 409

cocoo

o e

-221 698 671

-146 859 763
1 080 000

1080000

1 080 000

0

.18 456 560
18 456 560
-3 000 000

0

o

o o

oo oo

-3 000 000

0 _

1450261 102

1297 862 890

10935 772

141 462 440

974 757 239

879 864 828
3719 000
89 173 411

D [

< o

1450261 102

1450261 102
2249 800 000

974 757 239

974 757 239
1 637 900 000

5:‘.':1': i R et L i

o

Slo oo

& <

Uppgift om verkligt viirde baseras pa virderingar av oberoende virderingsman. Vardermgama har utforts med etablerade
virderingsmetoder och med tillimpande av marknadsméssiga direktavkastningskrav pa 2,8%-7,2%.

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljmngar/utrangeringar
Forvirvade anskafiningsvirden
Utgéende ackumulerade
anSka‘ffningsvardan

Fmsaljnmgar/utrangenngar
Forvirvade avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Koncernen

2022-12-31

5037 206
-66 058

3969101

2021-12-31

5510012
129 204
-602 010
0

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

, OO

9602 981
-2 222 912
66 058

3437 553
443 402

5037206
-2 474 763
602 010

0

-350 159

coo oo

-6 037 809

=2222912

3565172

Sida 13 av I8
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Fastighetsstaden Holding AB

Org.nr. 556078-2236

Not 9

Not 10

NOTER

Pagiende nyanliggningar och

forskott avseende materiella

Ingéende anskaffningsvirde
Inkép

Aktiverat som byggnad
Ombklassificering

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvérden
Utgaende redovisat viirde

Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

-Koretag
Organisationsnummer
* Fastighetsstaden i Halmstad AB

556686-2917

Uppgifter om eget kapital och
resultat - |
Fastighetsstaden 1 Halmstad AB

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Férsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade

Halmstad

Koncernen

2022-12-31

5632756

-633 212

2021-12-31

442 427

5415992

-225 663
U _

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

[ oo o

57 747916

57 747 916

Antal/Kap.

andel %
6128
59,78%

5632 756

Redovisat
virde

205174 012

205 174 012

Eget kapital
185 051 160

126 548 986

9

o o

oo

2021-12-31

Redovisat
virde
78 625 026

78 625 026

Resultat
-4 934 994

49 313 914

78 625 026
78 625 026

205174012
205174 012

'-aHSRaff‘ilingsv'airden_
Utgi.éeﬂdﬁ redovisat virde

Not 11 Koncernen Moderbolaget

Not 12

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
Fastighets AB Maskinstaden
556843-0572

Timmerstaden Grevie AB
559338-9074

Site
Halmstad

Bastad

2022-12-31

0
0
0

2021-12-31

0
()
0

2022-12-31

15237 848

15237 848

12021-12-31

10 200 000
5037 848
0

15237 848

Antal/Kap.

andel %
250
50,00%
125

50,00% _

Sida 14 av 18

2022-12-31

Redovisat

virde

3 572705

12 500

0
0.

3585205

0
0

15 237 848

2021-12-31
Redovisat
virde

3333 054

0

3333054



Fastighetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

Uppgifter om eget kapital och Eget kapital Resultat

resultat |
| Fastighets AB Maskinstaden 1840814 479 302
e Timmerstaden Grevie AB 25 000 0

€ Ingéende anskaffningsvirde | 3333 054 3110 208
Inkop 12500 0
Andel av arets resultat 239651 222 846
~ Utgaende ackumulerade

() anskaffningsvirden 3 585 205 3 333 054

Not 13 Andra langfristiga

Not 14

viirdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Byeggnader och mark

Byggnader och mark

2022-12-31

19263 795

195 674 038
-132 508 768

82 429 065
-36 203 274

-36 203 274

46 225 791
2022-12-31

8962 152
195 674 038

-122 207 125

-36 203 274

-36 203 274

Sida 15 av 18

46 225 791

Temporir
- skillnad
205413 927 __

Temporir
skillnad

89 629 864

skattefordran
0

2021-12-31

0
19 263 795
0

19 263 795
o

0

19263 795
O .

8 962 152

8 962 152
0

3062 152

Uppskjuten
skatteskuld
42 315 269

Uppskjuten
skattefordran

SV

42 315 269

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

18463 752

0

18 463 752
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NOTER
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Not 15

Not 17

Not 18

Not 19

Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde
Amorteringar '
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirde
Amorteringar

Utgdende ackumulerade
anskafiningsvirden
Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid drets ingdng
Antal/vdrde vid arets utgang

Ovanstdende aktieantal fordelar sig
enligt foljande

A-aktier
B-aktier

Avsittningar

Uppskjuten skart
Redovisat virde vid &rets borjan
Arets avsittningar

Redovisat virde vid arets slut

Ovriga avsittningar
Redovisat virde vid drets borjan

Amortering efter 5 ar

2022-12-31

O

2022-12-31

2 620 096

-2 620 096

Koncernen

2022-12-31

2 265 043

2021-12-31

. 7633 700

2 620 096

2 620 096
2021-12-31

633700

2 620 096

2 620 096

Moderbolaget

2 265 043

3261 186 0
3261 186 0

Antal aktier

8 000
8 000

2022-12-31

1 600
6400

Koncernen
20622-12-31

18 463 752
23 851517

8 000

Moderbolaget

2021-12-31 2022-12-31

14 404 236

0

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,60

2021-12-31

1 600
6 400

8 000

2021-12-31

42315 269

620435

18 463 752

Slo ©

620 435

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

972 907 210

Sida 16 av 18

620435 0
0

620 435

2022-12-31

694 721 568 0

Sl

Moderbolaget

0



Fastighetsstaden Holding AB
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NOTER

Not 20 Skulder som avser flera poster __ Roncernen _ __ Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

] Langfristiga skulder o __
. Skulder till kreditinstitut 1131726138 783062776 0

td Korifristiga skulder
t™ Skulder till kreditinstitut 39 716 532 25 906 564 0 0

Not 21 Upplupna kostnader och Koncernen Moderbolaget
forutbetalda intikter D S o N
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Upplupen rinta 0 420 803
Forutbetalda hyror 19 500 516 11294 137
Upplupna lonekostnader 867 502 747 000 0
Sociala avgifter 272 561 234700 0 0
Ovriga upplupna kostnader : 6570240 3288 677 35 000 25925

27210819 15985317 35000 259 250

S S oo
I

Not 22. Derivatinstrument 2022-12-31 2021-12-31

Typ av instrument Nom.belopp / Verkligt virde Redovisat

- Antal . - virde
Rénteswap 455 000000 29 103 430 0 0

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till &rsstdmmans forfogande star

balanserad vinst | 285578 115

arets forlust _ -37999 415
247 578 700

Stytelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 2 000 000

1 ny rdkning overfores 245 578 700
247 578 700

Not 24 Stillda sikerheter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1259 176 000 881 007 000 0 0

Foretagsinteckningar 6 800 000 6 800 000 6 300 000 6 300 000

Summa stillda sikerheter 1265976 000 887 807 000 6300000 6300 000

Sida 17 av 18



Fastighetsstaden Holding AB

Org.nr, 556078-2236

Ei Not 25 Eventualférpliktelser Koncernen Moderbolaget
b3 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
{ ""f[

S Borgensforbindelser

12710 000 7792000 12710000 7792000

7792000 12710000 7792000

o - 12710000

g {H‘;]
Cond?
N |

varav till forindn for ) .
koncernforetag 0 0 0 0

Not 26 Definition ay nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sebastian Petersson Pontus Petersson

Min &1

sionsbeérittelse har limnats den Twey 2023

- Maria Nilsson
/ Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fastighetsstaden Holding AB
Org.nr. 556078-2236

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag harutfort en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen for Fastighetsstaden Holding AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredwlsmngen och
koncemredawsmngen upprattats 1 enllghet med

rattwsande bild av mﬂdarbﬂlj.ageta mh_ .kmwmcns fi nansw;lla
stallning perden 31 december 2022 och av dessas finansiella

resultat och kassafldde for ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncermnredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen

och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalariden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1-avsnittet "Revisomns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och

andamélsemllga som grund for mina uttalanden.

Remswnen ayv arsredowsni'ngen och koncernredovisningen for ar

2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphordc i fortid
och som lamnat en revisionsberittelse daterad 17 maj 2022 med
omodifierade uftalaniden i Rapport om arsredovisningen och
koncemredovisningei.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmélan entigt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 .2 §
aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for
att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallanda dlrektﬁre_n ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedfﬁmer ﬁr nﬁdfﬁndi g for att upprﬁ"tta e ﬁrs,red'@visnin g och

Vrd up-pratztandet_av- ars-redwi_smngen-ech_kan;c::ernredowsmngen

ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren for beddomningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhailanden som kan péaverka

formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget,

upphi’::r'a med verksaimheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse

som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ech g@d rewsmnssed Svenge alltzd komner att upptacka en

de enskllt eller t1llsammans nmll gen kan f‘owantas paverka de
ekonormiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen och Koncernredovisningen.

Som del av en revision emigt'IS'A enviinder jag pf@féSs’ibneIlt'

rew.smnen Dessutﬁm

. 1dent1ﬁerar och bedomer Jag riskema fbr vasenthga felaktigheter 1

ﬁagenth gheter e]]er mlsstag, utformar GCh utﬁ:&r gmnsknmgsatgarder'
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och dndamélsenliga fér att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att mte_upptacka en vasentlig felaktighet til
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lﬁmphghat'en i de redovisningsprinciper-som
anvands och nmhgheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anviinder antagandet-om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen, Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar stutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen och
koncemredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
:arsrfzdawsnmgen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag ochen koncem mte langre kan
fortséitia verksamheten.

1{2)
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« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen och
kencemredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen i entheterna eller

aff'ﬁrsaktivitetema 'ini:)m kancemen for ait gﬁra ett utt‘alande
wervaknmg @ch utﬁ:srande ay koncermewsmnen Jag 4r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jz ag maste ocksa
mfamera om betydelsefulla 1akttagelser under rewsmnen

som _]ag I_d.ent_i ﬁerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag #ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande.
dlrektorens f'arvaltmng for Fashghf;tsstaden Hﬂldmg AB f‘m ﬁr 2022

i fervaltnmgsberattelsen m:h bewhar styrelsens ledammter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Sérskild forteckning Gver 14n och sakerheter har uppréttats i
enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och
andamalsenliga som 'grund. for mina uttalanden.

1nn_cfattar_ de:_tt_a_.bland _annat en b.edummng ay om utdﬁlmngaxl ar
forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets och koncernens
yerksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens nktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de
fitgarder som #dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras
i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Marja Nl's{m

Hevisorus ansvar.
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande Gm ansvarsfnhet Ar att mhamta rewsmnsbews ﬁ)r att med

eller verkstallande dlrektoren i nagat Vasenth gt avseende

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men mgen garanti for

att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av

fﬁwaltnmgen och farslaget tlll dlspc}s,ltloner av bolagets vmst eller

tlllkcsmmande granskmngsatgarder som utﬁ}rs bas&ras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,

omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som 4r
relevanta f0r mitt uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval ay underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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Halmstad den 27 februar 2023

Charlotte Falk

Auktoriserad revisor




