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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Byggnadsaktiebolaget Tornstaden intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 19 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Hloo (ad

Marcus Westman
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Byggnadsaktiebolaget Tornstaden avger féljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver byggverksamhet och arbetar med uppférande av framst bostader men aven
kommersiella och offentliga fastigheter till kunder inom den privata saval som den offentliga sektorn.
Huvuddelen av entreprenadprojekten utgors av flerbostadshus och den geografiska marknaden bolaget
verkar inom ar i huvudsak storgdoteborg med omnejd, Bolaget har tva dotterbolag med bas i Stackholm
och Malmo och darmed ar byggverksamheten representerad i Sveriges tre storstadsregioner.

Bolaget arbetar efter ett mantra “valskotta projekt” vilket ar vart framsta satt att marknadsfora bolaget
gentemot vara kunder. Det innebdr att vi ska leverera projekt med ratt kvalité i ratt tid till vara kunder
samtidigt som produktionen utfors kostnadseffektivt. Denna kombination gér oss attraktiva pa
marknaden, vilket visat sig med manga aterkommande kunder. Att leverera valskotta projekt kan vi
maojliggéra genom att vara medarbetare arbetar med ett stort engagemang, affarsmannaskap och inte
minst ett med stor kompetens om de olika skedena i byggprocessen,

Huvudkontoret ligger i Goteborg vilket ocksa ar dar bolaget har sitt sate.

Det gangna aret och forvantad framtida utveckling

Det gangna aret inleddes med en inflationstakt for konsumentprisindex pa hoga 12,3 procent och dven
om inflationen successivt sjunkit tillbaka under 2023 har Riksbanken fortsatt med sina rantehojningar
fram till den senaste hdjningen i september 2023 da de hojde styrrdntan till 4,0 procent. De snabbt
forandrade marknadsforutsattningar har fatt en stor effekt pa ekonomin och i synnerhet rantekansliga
branscher sasom bygg- och fastighet.

Okade finansieringskostnader och en avvaktande bostadsmarknad har inneburit en drastisk minskning
av bostadshyggandet. Trots en kraftig minskning av bostadsbyggandet och en hardare konkurrens har
bolaget under aret kontrakterat flertalet projekt. Orderstocken uppgick vid utgangen av aret till ca 1 360
miljoner (1 250) vilket dar hogre an samma period foregaende ar. Bolaget har under aret dverlamnat

flertalet projekt till ndjda kunder.

Bolaget ar finansiellt mycket stabilt med en stark balansrakning. Bolagets starka kassa har inneburit ett
positivt finansnetto som val bidrar till arets resultat.

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Byggnadsaktiebolaget Tornstaden verkar i en projektrelaterad entreprenadmarknad vilket medfor bland
annat operationella, strategiska och finansiella risker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett stabilt
och l6nsamt bolag. Denna riskhantering ar en stor del av bolagets |6pande arbete. De risker som
beddms ha storst potentiell paverkan dr; konjunkturnedgangar, underentreprendrer pa obestand,
Okade produktionskostnader samt felaktiga projektbedomningar.

Hallbarhetsrapport
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden uppfyller kravet pa att uppratta hallbarhetsrapport enligt
arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapport som omfattar bolaget har upprattats i Tornstaden Holding AB,

org. nr. 559009-4024 med sate i Goteborg.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 940 876 1205 438 948 342 875 352 1077 287
Resultat efter finansiella poster 109 198 111 556 152 700 126 162 149 784
Kassalikviditet (%) 298 213 249 265 250
Avkastning pa eget kap. (%) 24 25 37 33 47
Soliditet (%) 65 52 59 61 59
Medeltal antal anstallda 65 78 82 86 93
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital (tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 1 000 263 215 92 187 356 402
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 92 187 -92 187 0
Utdelning -74 800 -74 800
Arets resultat 88 016 88 016
Belopp vid arets utgang 1000 280 602 88 016 369 618
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 280601772
arets vinst 88 016 143

368 617 915
disponeras sa att
| ny rakning overfores 368 617 915

368 617 915
Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.

o)
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
o0 Tk -2023-12-31 -2022-12-31
efp .
i
fid
:::::i
:
) Rorelsens intakter
Nettoomsattning 040 876 1205 438
Ovriga rorelseintikter 1 649 0
942 526 1205 438

Rorelsens kostnader

Ravaror och byggtjanster -784 450 -1 039 207
Ovriga externa kostnader 2,3 -16 292 -16 367
Personalkostnader 4 w -56 905 -63 274
-857 647 -1 118 848
Rorelseresultat 5 84 878 86 589
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 6727 18 347
Ranteintikter 7 17 864 6 859
Rantekostnader 8 -271 -240
24 320 24 966
Resultat efter finansiella poster 109 198 111 556
Resultat fore skatt 109 198 111 556
Skatt pa arets resultat S -21 182 -19 369
Arets resultat 88 016 92 187
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10, 11 5486 2722

Summa finansiella anldaggningstillgangar 5 486 2722

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31 806 111 711
Fordringar hos koncernforetag 80 116 28 051
Ovriga fordringar 38 528 48 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 6318 1 997
Summa kortfristiga fordringar 156 768 190 131

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 110 160 10 100
Summa kortfristiga placeringar 110 160 10 100
Kassa och bank 295 731 483 215
Summa omsattningstillgangar 562 659 683 446
SUMMA TILLGANGAR , 568 145 686 168
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER 18
Eget kapital 13, 14
Bundet eget kapital
- Aktiekapital 1 000 1000
1 000 1000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 280 602 263 215
“Arets resultat 88 016 92 187
_ 368 618 355 402
Summa eget kapital 369 618 356 402
Avsdattningar
~Avsattning till garantireserv 9321 9 265
Summa avsattningar 9321 9 265
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 100 036 143 217
Fakturerad ej upparbetad intakt 47 377 137 862
Skulder till koncernforetag 1308 1307
Aktuella skatteskulder 16 484 6 649
Ovriga skulder 13 758 19 779
~Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 243 11 687
Summa kortfristiga skulder 189 206 320 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 568 145 686 168
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Kassaflﬁdesanaws Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat 84 878 86 589
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 56 2 695
Erhallen rdnta 17 864 6 859
Erlagd ranta -271 -240
Betald inkomstskatt -11 347 -17 657
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 91 180 78 246
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 79 905 -30 901
Forandring av kortfristiga fordringar -39 815 106 067
Forandring av leverantorsskulder -43 181 16 218
Forandring av kortfristiga skulder -97 949 45 623
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -9 860 215 253
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -2 764 -645
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 311
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 764 -334
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -74 800 -114 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -74 800 -114 400
Arets kassaflode -87 424 100 519
Likvida medel vid arets borjan 493 315 392 796
Likvida medel vid arets slut 405 891 493 315

Q.
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Entreprenaduppdrag

Utfoérda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrdkning. Berakning sker pa
basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den berdknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget, | balansrdakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intakt
bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som kostnad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar andelar i dotterfdretag, kortfristiga

placeringar, kundfordringar, 6vriga fordringar samt leverantorsskulder. Finansiella instrument varderas
utifran anskaffningsvardet. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har l6pt ut eller overforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker
och formaner som ar forknippade med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa
tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och
skulder,

Avsattningar
Avsattningar redovisas i balansrdakningen nar det féreligger forpliktelse ach det ar sannolikt att

forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet ar okand eller osaker. Avsattning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida
garantikrav de ndarmaste fem aren och sker med 1 procent av arets nettoomsattning.

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat [6ner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handeise och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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Koncernforhallanden
Foretaget ar moderféretag men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§

upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget AB Tornstaden,
organisationsnummer 556509-0163 med sidte i Goteborg upprattar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rdreisens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar
Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebira en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nédsta rakenskapsar.
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Not 1 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett dotterbolag till AB Tornstaden, org.nr 556509-0163 med sate i Goteborg, som ager 85,1%

av aktierna.

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar AB
Tornstaden med organisationsnummer 556509-0163 med sate i Géteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Tornstaden Holding AB med organisationsnummer 559009-4024 med sdte | Goteborg.

Bolaget dger 98% av aktierna i Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost, org.nr. 559006-2096 samt 96,1%
av aktierna i Byggnadsaktieholaget Syd, org.nr. 559142-4444, bada med sate i Goteborg. Bolaget ar
sdledes moderbolag men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 957 tkr {1 642 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022

Ihom ett ar 528 535
Senare dn ett ar men inom fem ar 242 376
770 911

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstallande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 150 150
150 150
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
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2023 2022
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 12 12
Man 53 66
65 718
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 1523 1453
Ovriga anstillda 35 464 37 617
36 987 39 070
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 457 436
Pensionskostnader for ovriga anstalida 3352 4 060
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12 798 13 576
16 607 18 072
Totala loner, ersattningar, sociala kosthader och
pensionskostnader 53 593 57 142
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen " 0% 0%
Andel méan i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 5 Inkop och faorsaljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala ink6ép som skett fran andra foretag i
koncernen 1,80 % 1,40 %
Andel ay arets totala forsaljning som skett till andra foretag |
koncernhen 6,40 % 4,80 %
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022
Erhallna utdelningar 6727 18 043
Resultat vid avyttringar 0 304
0727 18 347
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2023 2022
Ranteintdkter fran koncernféretag 316 1632
Ovriga rdnteintikter 17 548 5218
Kursdifferenser 0 10
17 864 6 859
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader 82 240
Kursdifferenser 50 0
Resultat vid forsaljning 140 0
271 240
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 21182 19 369
Totalt redovisad skatt 21 182 19 369
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 109 198 111 556
Skatt enligt gdllande skattesats -22 495 -22 981
Ej avdragsgilla kostnader -94 -170
Ej skattepliktiga intdkter 1 407 3782
Redovisad effektiv skatt -21 182 -19 369
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Not 10 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2722 2 085
Inkop 2 764 645
Forsaljningar 0 -8
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 486 2722
Utgaende redovisat virde 5 486 2722
Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Byggnads AB Tornstaden Ost 98% 98% 9 800 4 429
Byggnads AB Tornstaden Syd 96,1% 96,1% 9610 1 057
5486
Org.nr Sate
Byggnads AB Tornstaden Ost 559006-2096 Goteborg
Byggnads AB Tornstaden Syd 559142-4444 Goteborg
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 5402 1224
Ovriga poster 915 773
6 318 1 997
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 200 000 0,45
Antal B-Aktier 2 000 0G0 0,45
2 200 000
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Not 14 Disposition av vinst

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 280 602
arets vinst 88 016
368 618
disponeras sa att
| ny rakning overfores 368 618
368 618
Not 15 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna [6ner 616 616
Upplupna semester|éner 5708 5 335
Upplupna sociala avgifter 1 987 1 870
Ovriga poster 1932 3 865
10 243 11 687
Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Garantiavsattningar 56 2 695
56 2 695
Not 17 Likvida medel i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassamedel 9 S
Banktillgodohavanden 295 722 483 206
Kortfristiga placeringar, jamstadllda med likvida medel 110 160 10 100
405 891 493 315
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Not 18 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 97 390 97 345
97 390 97 345

Ansvarsforbindelser for koncernbolag
Moderbolaget har stallt sdkerhet i form av borgensataganden om totalt 97 390 tkr till férman for évriga

koncernbolag. Moderbolaget har inte stéllt annan sakerhet till férman for 6vriga koncernbolag.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman | Byggnadsakticbolaget Tornstaden
Org.anr. 556658-6573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay drsredovisningen for
Byggnadsakticbolaget Tomstaden {6r dr 2023,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
riitttvisande bild av Bypgnadsakticbolaget Tomstadens finansiella
stitllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for drel enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar,

lag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen cnligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndirmare 1 avsiittet "Revisoris ansvar”, Jag fir
oberoende i forhdllande till Byggnadsaktiebolaget Tornstaden enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat édr tillréickliga och
indamalsenliga som grund 6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det iir styrelsen och verkstiillande dircktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt dcsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direk(dren
ansvarar dven for den interna Kontroll som de bedmer fir
nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheler eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande dircktoren f6r beddmningen av bolagets {Grindga att
fortsiilla verksamheten, De upplyser, niir si dr (tldimpligt, om
farhallanden som kan pdverka formagan att fortsiitta verksamheten
och alt anviinda antagandet om fortsatl drift, Antagandet om fortsatt
drifl tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser afl hkvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gdra nédgot av delta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr at{ uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaler ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
ach att [iimna en revisionsberiitielse som innchdller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hég grad av sitkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa gnund av
oegenltligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan térviintas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instiitining under hela
revisionen. Dessttom:

« identificrar och beddmer jag riskerna {or viisentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatglirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
indamdlsenliga for att uigdra en grund [6r mina ultalanden. Risken
for att infe upptiicka en viisentlig felaktighet tll {oljd av
ocgentligheter ir hogre an for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, cflersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiéittande av intcm kontrofl.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r liimpliga med hiinsyn ill
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om clicktiviteten 1

den iterna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstiillande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1t de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formfga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen
fista uppmiirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen oni
den viisentliga osiikerhetsfaktom cller, om sddana upplysningar éir
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet {6r revisionsberiitteisen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte liingre Kan fortsiitia

verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerma och
hiindelserna pa ctt sétt som ger en riittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déiribland de eventuella betydande brister t den interna kontrollen

som jag 1dentifierat. J/k
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktérens forvaltning for
Byggnadsaktiebolaget Tomstaden f6r ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréiiffande bolagets vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligl forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéillande dircktdren ansvarsfriliet fOr ritkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enliglt denna beskrivs niirmare 1 avsniltet "Revisorns ansvar”,
Jag #ir oberoende 1 forhdllande till Byggnadsakticbolaget
Tornstaden enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fillgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillriickliga och
findamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {Or fOrslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst cller forlust. Vid {Orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir
forsvarlig med hiinsyn {ill de keav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation édr utformad sd att bok{oringen,
nedelsforvaliningen och bolagets ckonomiska angeliigenheter i
6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande séitt, Verkstillande direktéren
ska skota den lopande forvaliningen enligl styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidia de atgéirder som ér nddvindiga
for att bolagets bokftring ska fullgdras i dverensstiimmelse med lag
och for att medelstorvaliningen ska skotas pa elt betryggande sitt,

Revisarns ansvar
Mitt mdl betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstiilande direktdren 1 ndagot visentligt avseende:

« foretagil nfigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyidighetl mot bolaget,

eller

 pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt méal betriiftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detfa, édr
alt med rimlig grad av siikerhet beddma om fOrslaget ir forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller fGrsummelser som kan
(Granleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elicr att ctt forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {Grenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tll dispositioncr av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pd revisionen av rilkenskapema, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

professionella bedomning med utlgangspunkt i risk och viisentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgiirder,

omrdden och forhdllanden som ér viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtritdelser skulle ha s#irskitd betydelse {0r
bolagets situation. Jag gar igenom och préovar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra forhillanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrilhet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget fir forenligt

med akticbolagslagen.

Goteborg den 28/3 2024

SOl
/ Anktori?e‘:
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AB Tornstaden | 1{28)
Org.nr 556509-0163

Styrelsen och verkstdllande direktoren for AB Tornstaden avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redaovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaliningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt ddarmed férenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt dagande och forvaltning av fastigheter.
Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Agarférhallanden
Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar

Tornstaden Holding AB med org. nr 559009-4024 med sdte | Goteborg.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Vi kan aterigen summera ett mycket handelserikt ar pa bygg, fastighet och finansmarknaderna.
Riksbanken inledde sina rantehojningar under 2022 och fortsatte fram till september 2023 da de hojde

styrrantan till 4,0 procent. Sannolikt har Riksbhanken avslutat sina rantehjningar for den har gangen da
inflationen fortsatter att bromsa in. De snabbt féorandrade marknadsférutsattningarna har fatt stor
effekt pa ekonomin och i synnerhet for rantekdnsliga branscher sasom bygg- och fastighet. P3
bostadsmarknaden skedde den stora prisnedgangen redan 2022 och under 2023 har priserna
stabiliserat sig. Aven om det inte kommer nagra fler rantehdjningar och marknaden prissitter flertalet
sankningar under 2024 antas prisbilden pa bostader ligga kvar pa dagens nivaer under en ldngre period
framover.

Dyrare finansiering, en avvaktande bostadsmarknad och 6kade kostnader for produktion har
tillsammans inneburit en dramatisk minskning av bostadshyggandet. Enligt Boverkets prognos har
antalet nystartade bostdader under 2023 uppgatt till ca 25 000 vilket dr en minskning med ca 55 procent
jamfort med aret innan. De kraftigt minskade volymerna innebdr att konkurrensen om byggprojekten
Okar vilket har markts tydligt under aret. Samtidigt innebdr nedgangen att det ackumulerade
underskottet pa bostdder okar successivt och pa lite [angre sikt, ndr marknadsforutsdttningarna
forbattras, kommer volymerna sannolikt aterhdamta sig i snabb takt.

Projektutveckling har under aret fardigstallt tva projekt som levererats till slutkund. Det ar ett Brf
projekt i Stockholmsregionen och ett Brf projekt i Géteborgsregionen. Inflyttning i de bada projekten
skedde under varen 2023. Under verksamhetsaret har det inte startats nagra nya produktioner utan
fokus har varit att fardigstalla pagaende detaljplaner for att kunna starta projekt nar
marknadsforutsatiningarna dar de rdtta. Det pagar flertalet aktiva detaljplaneprocesser och arbetet med

att Oka byggrattsportfoljen fortskrider. ( /%”:';L
( o

| /
!(U 0

/

Koo R

ﬁ Ty
. s

i
"‘i% i-,j /
47

2



AB Tornstaden 2 {28)
Org.nr 556509-0163

Bygg
Den kraftiga inbromsningen gallande nyproduktion av bostader har inneburit tuff konkurrens om nya

projekt. Trots det har byggverksamheten levererat en orderingang om 1 684 mkr vilket @r en okning
med 1 procent mot féregaende ar. | den vikande byggkonjunkturen innebdr det att bygg har tagit
relativa marknadsandelar. Orderstocken vid arets utgang uppgick till 2 448 mkr, en minskning med 3
procent. Omsattning uppgick till 1 750 mkr vilket innebar en negativ tillvaxt om 21 procent jamfort med
motsvarande period féregaende ar.

FOr att kunna mota den vikande bostadsmarknaden, vilket beddms innebara lagre volymer de
kommande aren, har stor vikt lagts pa organisationen for att sikerstédlla att vi ar ratt organiserad till den
radande marknaden. Med den allt tuffare konkurrensen om nya projekt blir det @n viktigare att utveckla

relationerna med vara kunder och komma in i samarbeten i ett tidigare skede dar vi tillsammans med
var kund kan utveckla projekten och skapa effektiva och ekonomiskt hallbara projekt.

Fastighet fortsdtter att utveckla sin verksamhet och fokuserar pa att bevaka sina intressen i de
kommuner vi ar verksamma. Den egna forvaltningen |6per pa val och ett par storre hyresavtal har
omforhandlats under aret. Vakansnivan haller sig ndra noll och de fatal uppsagningar av hyreskontrakt
som varit under aret har ersatts med nya hyresgdster. Det totala antalet hyresratter i bestandet uppgick
vid utgangen av aret till 421 lagenheter och de kommersiella ytorna i forvaltning till 41 500

kvadratmeter. Produktion av 113 lagenheter i Kungdlv pabdérjades under 2023 och berdknas vara klara
for inflyttning sista kvartalet 2024,

Visentliga riskfaktorer

Verksamheterna ar projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga

verksamheten ligger framst i anbudstortarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och konjunktur och

omvarldsrisker. En effektiv riskhantering @r grunden for ett stabilt och l16nsamt bolag. Denna s iy

riskhantering ar en stor del av bolageis l0pande arbete. - i \
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Flerarsdversikt (tkr)
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Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 1788 696 2 259 606 1927 661 1734550 1698 669
Resultat efter finansiella poster 174 163 247 441 368 976 258 979 406 641
Balansomslutning 2 250176 2 482 747 2246 027 2122547 2036 100
Soliditet % 56 49 54 53 49
Avkastning pa eget kap. % 12 17 28 20 41
Avkastning pa totalt kap. % 8 11 18 13 22
Medelantal anstdllda 127 149 152 143 134
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2016
Nettoomsattning 19 351 20 103 18 888 16 417 16 760
Resultat efter finansiella poster 118 347 202 297 213 358 107 772 242 859
Balansomslutning 944 935 853 765 815 803 758 573 706 585
Soliditet (%) 99 99 98 99 98
Avkastning pa eget kap. (%) 16 28 32 19 44
Avkastning pa totalt kap. {%) 13 24 28 16 35
Medelantal anstalida 9 10 S 8 7
FOr definitioner av nyckeital, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital (tkr)

) Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet Kapital- inkl. arets Minoritets-

Koncernen kapital kapital andelsfond resultat intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 2 000 16 648 1109 424 96 782 1224 854
Forandring av

kapitalandelsfond 19 597 -19 597 0
Utdelning -50 000 -12 075 -62 075
Forandring min.

intresse -21 427 -27 659 -49 086
Arets resultat 139 712 8 074 147 786
Belopp vid arets

utgang 2 000 16 648 19 597 1158112 65122 1261479 ?;Z
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Aktie- Rasery- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2 000 16 648 594 505 230 679 843 832
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 230 679 -230 679 0
Utdelning -50 000 -50 000
Arets resultat | 138 202 138 202
Belapp vid arets utgang 2 000 16 648 775 184 138 202 8932 034
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
halanserad vinst 775 183 878
arets vinst 138 202 204

013 386 082
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 50 000 000
i ny rakning dverfores 863 386 082

913 386 082

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och ey
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter. b
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning -2023-12-31% -2022-12-31
Tkr
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1 1788 696 2 259 606
Ovriga rorelseintakter 3 909 | 0
Summa rorelsens intakter 1 792 605 2 259 606
Rorelsens kostnader
Ravaror och byggtjanster -1 514 790 -1 906 415
Ovriga externa kostnader 3,4 -38 429 -36 874
Personalkostnader 5 -115 935 -130 263
Avskrivningar -20 775 -19 296
Nedskrivning av omsattningstillgangar -400 0
Ovriga rorelsekostnader -290 0
summa rorelsens kostnader -1 690 619 -2 092 848
Rorelseresultat 101 986 166 758
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 0 3 000
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 47 766 77 140
Resultat fran foretag med ett dgarintresse i 13 82
Resultat fran dvriga vardepapper 145 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 51015 10 397
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -26 762 -0 936
Summa resultat fran finansiella poster 72 177 80 683
Resultat efter finansiella poster 174 163 247 441
Resultat fore skatt 174 163 247 441
Skatt pa arets resultat 11 -35 006 -34 937
Uppskjuten skatt 11 8 630 0
Arets resultat 147 786 212 504
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 139712 189 694
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 8 074 22 810
AL,
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstitlgangar

Byggnader och mark 12 869 169 865 307
Inventarier 13 376 404
Pagaende nyanldggningar 14 79 544 1 359
Summa materiella anlaggningstillgangar 949 089 867 070
Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 17,18 42 911 23 603
Fordringar hos intresseféretag 5152 0
Uppskjuten skattefordran 11 960 3 330
Summa finansiella anlaggningstillgangar 60023 26 933
Summa anldggningstillgangar 1009112 894 003
Omsattningstillgdngar

Varulager m m

Ovriga lagertillgdngar 8 780 0
Pagaende arbete for annans rakning 19 9325 6511
Summa varulager mm 18 105 6 511
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 165 492 256 227
Fordringar hos intressefOretag 66 726 66 239
Ovriga fordringar 98 081 149 651
Upparbetad men ej fakturerad intakt 47 998 C
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 20 18 562 7212
Summa kortfristiga fordringar 396 859 479 329
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 170 444 10 184
Summa kortfristiga placeringar 170 444 10 184
Kassa ach bank

Kassa och bank 655 656 1092 720
Summa kassa och bank 655 656 1092 720
'Summa omsdttningstillgangar 1 241 064 1588 744
SUMMA TILLGANGAR 2 250176 2 482 747
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Koncernens Not 2023-12-313 2022-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital

Eget kapital hénforligt till moderforetagets

aktiedigare

Aktiekapital 2 000 2 000

Ovrigt tillskjutet kapital 16 648 16 648

Annat eget kapital inklusive arets resultat 1177709 1109 424

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare 1196 357 1128 072

Innenayv utan bestimmande inflytande 65122 96 782

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset 65 122 96 782

Summa eget kapital 1261 479 1224 854

Avsattningar

Avsatining till garantireserv 17 534 17 135

Summa avsattningar 17 534 17 135

24, 25,

Langfristiga skulder 26

Skulder till kreditinstitut 517 600 571 550

Summa langfristiga skulder 517 600 571 550

Kortfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 2 300 2 300

Leverantorsskulder 230972 274 065

Skulder till intresseforetag 15 000 0

Aktuella skatteskulder 25 735 12 927

Ovriga skulder 29 355 62 219

Fakturerad men ej upparbetad intakt 74 478 229 979
~Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27 75723 87 718

Summa kortfristiga skulder 453 563 669 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2250176 2482747 44
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassatlodesanalys -2023-12-31 2022-12-31
Tkr
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 101 986 166 758
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 28 65 805 10 667
Erhallen ranta 51015 10 397
Erlagd rdnta -26 762 -3 936
Betald inkomstskatt -22 198 -47 082
Kassaflode fran den I0pande verksamheten f6re
torandring av rorelsekapital 169 846 135 804
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapitalet
Forandring av pagaende arbete -11 594 -2 280
Forandring av kundfordringar 90 735 -40 979
Forandring av Ovriga kortfristiga fordringar -22 265 -70 836
Forandring av leverantorsskulder -43 093 19 259
Férandring av ovriga kortfristiga skulder -185 360 145 283
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 731 186 251
Investeringsverksamheten
Forandringar i materiella anlaggningstitlgangar -102 795 -32 061
Forandringar kop/forsaljning intressebolagsandelar -2 015 168 487
Forandring av langfristiga fordringar -5 152 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 962 136 426
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder -53 950 65 700
Corsaljningar till/forvédry fran minoritet -49 086 6 814
Utdelning till minoritet -12 075 -25 066
Uthetald utdelning -50 000 -185 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -165 111 -137 552
Arets kassaflode -276 804 185 125
Likvida medel vid arets bdrjan 1102 904 917 779
Likvida medel vid arets slut 29 826 100 1102 904
/r’gf{;{r
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsatining 1 19 351 20103

Summa rorelsens intakter - 19 351 20103

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -11 480 -12 439
Personalkostnader 5 -10 922 -11 741
Avskrivningar -164 -178
Summa rdrelsens kostnader -22 566 -24 358
Rorelseresultat 2 -3 215 -4 255

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 6 95 962 204 406
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 27 279 3 002
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 679 -856
Summa resultat fran finansiella poster 121 562 206 552
Resultat efter finansiella poster 118 347 202 297
Bokslutsdispositioner 10 28 490 35 357
Resultat fore skatt 146 837 237 654
Skatt pa arets resultat 11 -8 635

Arets resultat 138 202
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Moderbolagets | Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Inventarier _ 13 239 404
Summa materiella anlaggningstillgangar 239 404
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15, 16 100 862 53 259
Summa finansiella anldggningstillgangar 100 862 53 259
Summa anlaggningstiligangar 101 101 53 663
Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 495 655 579 784
Ovriga fordringar 41 710 39 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 20 g 579 3336
Summa kortfristiga fordringar 546 944 622 352
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 60 200 0
Kassa och bank

Kassa och bank ) 236 690 177 750
Summa kassa och hank 236 690 177 750
Summa omsattningstillgangar 843 834 800 102
SUMMA TILLGANGAR 944 935 853 765 /.
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 271

Eget kapital 22, 23

Bundet eget kapitdl

Aktiekapital 2 000 2 000
Reservfond 16 648 16 648
Summa bundet eget kapital 18 648 18 648
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 775 184 594 505
Arets resultat 138 202 230 679
Summa fritt eget kapital 913 336 825 184
Summa eget kapital 032 034 843 832

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 932 937
Skulder till koncernforetag 3092 3037
Aktuella skatteskulder 4475 1683
Ovriga skulder 1 899 1828
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 2 503 2 448
Summa kortfristiga skulder 12 901 9 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 944 935
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 215 -4 255
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 28 164 178
Erhallen rdnta 27 279 3 002
Eriagd ranta -1 679 -856
Betald inkomstskatt -5 843 -5 553
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 16 706 -7 484
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 30
Forandring av Kortfristiga fordringar 134 947 86 911
Forandring av leverantorsskulder -6 -253
Forandring av kortfristiga skulder 134 -11 037
Kassafidde fran den lopande verksamheten 151 781 68 167
investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -23
Fordndringar i finansiella anldggningstillgangar -46 323 6 809
Erhallen utdelning 63 682 93 366
Kassaflode fran investeringsverksamheten 17 359 100 152
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning _ -50 000 -185 000
Arets kassaflode 119 140 -16 681
Likvida medel vid arets borjan 177750 194 431
Likvida medel vid arets slut 29 296 890

\ |

177 750 47
&y ;
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Noter
Tky

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats entigt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvary av ett dotterféretag som en transaktion varigenom
moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och overtar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hilften av résterna for samtliga andelar, eller pd annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseforetag
Som intressefbretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestdmmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte
mer an 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas aven innehav 6verstigande
50 % dar innehavet inte ar langsiktigt.

iInnehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den 0kning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt
kapitalandelsmetoden 6kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Intdaktsredovisning

Entreprenaduppdrag
Utforda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrdakning. Berdkning sker pa

basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den berdknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intdkt
hland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.

Tjansteuppdrag
Intakter fran tjdnsteuppdrag redovisas som intakt enligt fardigstallandemetoden, det vill sdga senast nar

arbetet vasentligen ar fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagaende arbete. En befarad forlust

redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintdkter |
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintdkterna redovisas efter avdrag fér}f ‘;;CZ o \g

moms och rabatter. 4 ”ﬁ*/j{g %f/ Y\r\\;”xwf
T Y s - ‘
— 1 AN
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Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt pltan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar _ 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
nventarier 20%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de hanfor sig till.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvadrdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar botaget blir part i instrumentets avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
palansrakningen nar rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétien.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hdanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.

Leasegivare
Koncernens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare
Koncernens samtliga feasingavtal klassas som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas

som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas

utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjuten skatt berdaknas pa
temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och

skulder.

Avsatthingar
Avsattningar redovisas i balansrdakningen nar det foreligger forpliktelse och det &r sannolikt att

forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdaknas pa ett tiliforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet ar okdnd eller osaker, Avsattning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida

garantikrav de narmaste fem aren och sker med 1 procent av arets nettoomsattning. £
e D'
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Ersattningar till anstallda

Ersatiningar till anstallda avser alla former av ersdttningar som féretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat ioner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare hdandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

gOoras.

Offentliga hidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anidggningstiligangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvdrden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetainingar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Medelantal anstéllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och beddmningar
Inga vasentliga kallor till osdakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms kunna
innebdra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

R

under ndsta rakenskapsar.




Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets kostnader avseende leasingavtal, uppgér till 3 522 tkr (3 079 tkr).
Framtida leasingavgifter, fOr icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen
2023 2022
Nettoomsattningen per rérelsegren
Forvattningsverksamhet 111 022 101 280
Byggverksamhet ) _ 1677 674 2 158 326
1788 696 2 259 606
Moderbolaget
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
_Forvaltningsverksamhet 18 351 20 103
19 351 20 103
Not 2 Inkép och forsdijning mellan koncernforetag
Moderbolaget
2023 2022
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen 19,50 % 17,69 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag i koncernen 99,80 % 99,32 %

2023 2022
Inom ett ar 2 779 2 871
Senare an ett ar men inom fem ar 2 019 4103
4 798 o 974

Moderbolaget

Arets kostnader avseende leasingavtal, uppgar till 4 392 tkr (4 154 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022

Inom ett ar 160 321

Senare an ett ar men inom fem ar 0 138
160 N 459 / <7
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Not 4 Arvode {ill revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstdllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 1 060 850
Ovriga tjanster 23 35
1083 885
Moderbolaget
2023 2022
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 755 545
Ovriga tjdnster 23 35
778 580
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstilida
Kvinnor 28 29
Man 99 120
127 149
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 3 983 4 080
Ovriga anstdllda | 71 265 77 054
| 75 248 81 134
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1260 1196
Pensionskostnader for ovriga anstallda 7 353 8 074
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 26 287 28 271
34 901 37 541

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 110148
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2023 2022
Medelantalet anstdllda
Kvinnor 4 4
Man 5 6
9 10
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1514 1442
Ovriga anstéllda 5164 5 468
6 678 6910
Saciala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 512 487
Pensionskostnader for dvriga anstallda 650 685
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 369 2 435
3532 3 607
Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 10 210 10 517
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2023 2022
Resultat vid avyttringar 0 3 000
0 3 000
Moderbolaget
2023 2022
Erhallna utdelningar 94 682 198 366
Resultat vid avyttringar 1280 6 040
95 962 204 406
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen
2023 2022
Resultat vid avyttringar 28 165 77 140
Resultatandel fran intressebolag 19 597 0
47 766 77 140 -,
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen
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2023 2022
Ovriga ranteintdkter 51 149 10 197
Kursdifferenser 6 200
Resultat vid forsaljningar -140 0
51 015 10 397
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga ranteintakter _ 27 279 3 002
27 279 3 002
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Ovriga rantekostnader 26 762 9 936
26 762 9 936
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga rantekostnader 1679 856
1679 856
Mot 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 33 180
~Lamnade koncernbidrag -4 690

28 490
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
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Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt -35 006 -35 351
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 9 580 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader -950 414
Totglt redovisad skatt -26 376 -34 937
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 174 163 247 441
Skatt enligt gallande skattesats -35 878 -50 973
Ej avdragsgilia kostnader -545 -1 667
Ej skattepliktiga intakter 10 991 17 289
Justering avseende skatter for foregaende ar 6 0
Ovrigt -950 414
Redovisad effektiv skatt -26 376 -34 937
Moderbolaget
2023 20272
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -8 641 -6 975
Justering avseende tidigare ar 6 0
Totalt redovisad skatt -8 635 -6 975
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 146 837 237 654
Skatt enligt gallande skattesats -30 249 -48 957
Ej avdragsgilla kostnader -21 -126
Ej skattepliktiga intdakter 19 768 42 108
Justering avseende skatter for foregaende ar 6 0
Ovrigt 1 860

Redovisad effektiv skatt -8 635
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Not 12 Byggnader och mark

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1043 379 951 187
InkSp 23 211 7 602
Forsdljningar/utrangeringar -25 0
- Omklassificeringar 1253 84 590
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1067 818 1043 379
Ingaende avskrivningar -178 072 -158 954
Arets avskrivhingar 20577 -19 118
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198 649 -178 072
Utgaende redovisat virde 869 169 865 307
Bokfort varde mark 212 934 192 300

212 934 192 300

Offentliga bidrag
Erhallet investeringshidrag for hyreshus uppgar till O tkr (24 629 tkr)
Not 13 Inventarier
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 602 13 579
Inkop 171 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 13 773 13 602
Ingdende avskrivningar -13 198 -13 021
Arets avskrivningar ) 199 -177
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 397 -13 198
Utgaende redovisat vadrde 376 404—} ﬂm
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 637 6614
nkép ) 0 23
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 637 6 637
Ingaende avskrivningar -6 234 -6 056
Arets avskrivningar | -164 - -178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 398 -6 234
Utgaende redovisat varde 235 404
Not 14 Pagaende nyanldggningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1359 61516
Inkop 78 185 24 433
_Omklassiticeringar i 0 -84 580
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 544 1359
Utgaende redovisat virde | 79544 1359
Not 15 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 53 259 54 366
Inkop 48 179 311
Forsédliningar N | -576 -1418
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 862 53 259
Utgaende redovisat varde 100 862 53 259
Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen
Kapital-
Namn Org.nr. Sate andel %
Tornstaden Invest AB 556517-6475 Goteborg 100
Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Géteborg 100
Tornstaden Projektutveckling Holding AB 556796-1734 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 1 AB 559311-5271 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 2 AB 559311-5289 Goteborg
Tornstaden PU Projekt 3 AB 559311-5297 Goteborg
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden 556658-6573 Goteborg
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Bygenadsaktiebolaget Tornstaden Ost*
Bygegnadsaktiebolaget Tornstaden Syd*

Tornstaden Bygg Holding AB™

Fastighetsaktiebolaget Tornstaden

Tornstaden Bulycke AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB
Tarnstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB
ornstaden Stenbrottet AB
ornstaden Parkering AB
ornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kdlleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rind0O Batteriet AB
Tornstaden Rind0O Bryggeriet AB
Tornstaden Rindo Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB
Tornstaden Rindo Bataljen AB
Markforvaltnings AB Torpnstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastiljen nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Tornstaden Maden

KB Skoldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB
Tornstaden Haga AB

*Kapitalandel avser det indirekta agandet i bolaget.

559006-2096
559142-4444
556870-3044
556658-6557
556309-3425
556795-2782
55686006-6365
556866-6589
556889-7036
556881-5251
556901-3856
556708-5377
559006-2047
559020-8616
559043-4071
559068-6019
558091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4615
059225-5151
556971-3273
559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617
969691-2766
969691-5264
916837-9/742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566
559388-6525
558443-4101

GOteborg
GOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Gotehorg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GOteborg
Goteborg
Goteborg
GoOteborg
Goteborg
GoOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
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Moderbolaget
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Kapital- Antal aktier/ Bokfort
Namn andel % andelar varde
Tornstaden Invest AB 100 1000 50
Bygenadsaktiebolaget Tornstaden 85 1 873 000 99 278
Fastighetsaktiebolaget Tornstaden 100 1 000 1434
Tornstaden Projektutveckling AB 100 1000 100
100 862
Not 17 Andelar i intressefdretag
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 603 23 280
Inkop 257 425
Forsaljningar -546 -102
Resultatandel fran intressebolag ) 19 597 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 42 911 23 603
Utgaende redovisat virde 42 911 23 603
Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag
Koncernen
Kapital- Bokfort
Namn Org.nr. Sate andel % varde
Tornstaden Brata AB 556999-1283 Goteborg 100 100
Tornstaden Rindo 2 AB 559091-4627 Goteborg 100 100
Tornstaden Rindo Villastad AB 559091-4676 Goteborg 100 100
Tornstaden Ockerd Centrum AB 556973-9013 Goteborg 100 16 030
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras 50 2202
Tegelbrukstappet AB 559033-6433 Boras 50 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 559291-7768 Goteborg 100 100
Hovasangen Bostad AB 559388-6434 Goteborg 50 19 769
Snittblomman Ekonomisk forening 769637-8491 Goteborg 100 1
Krukvaxten Ekonomisk férening 769637-8616 Goteborg 100 1
Kanningsbaken Ekonomisk forening 769641-3678 Goteborg 100 1
Spirbaken Ekonomisk férening 769641-3751 Goteborg 100 1
Ranocken Ekonomisk férening 769641-3702 Géteborg 100 1
Ljusbojen Ockerd Ekonomisk férening 769641-3694 Goteborg 100 1
Haga Angar Ekonomisk forening 769641-9139 Goteborg 100 1
42 911 ‘;{
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Not 19 Pagaende arbete
Koncernen

25 (28)

Ansvarsforbindelser for koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 14 173 11 297
Fakturerade belopp -4 848 -4 786
8 325 6 511
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 1785 1741
Upplupna ranteintakter 13 808 2723
Ovriga poster 2 969 2 748
18 562 7 212
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 1 005 968
Upplupna ranteintakter 8 406 1499
Ovriga poster 169 869
9579 3 336
Not 21 Eventualfarpliktelser
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 479 387 466 276
479 387 466 276
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
_Eventualforpliktelser 597 072 586 306
597 072 586 306

Moderbolaget har stallt sakerhet i form av borgensataganden om totalt 597 072 tkr (586 306 tkr) till
forman for dvriga koncernbolag. Moderbolaget har inte stallt annan sdkerhet till forman for ovriga |,

koncernbolag.
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Not 22 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

26 (28)

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 20 000 100
20 000
Not 23 Disposition av vinst
Moderbolaget
2023-12-31
Foarslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 775 184
arets vinst 138 202
913 38606
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 50 000
i ny rdkning overfores B 863 386
913 386
Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 508 400 562 350
508 400 562 350
Not 25 Skulder som avser flera poster
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 517 600 571 550
517 600 571 550
Kortfristiga skulder |
Qvriga skulder till kreditinstitut 2 300 2 300
2 300 2300 -
72
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Not 26 Stallda sdkerheter

27 (28)

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 575 000 641 000
575 000 641 000
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 1164 1186
Upplupna semesterloner 10476 10 505
Upplupna sociala avgifter 365/ 3673
Upplupna rantekostnader 3 248 2 203
Forutbetalda intakter 30719 27 080
Ovriga poster 26 459 43 071
75 723 87 718
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Ioner 63 50
Upplupna semesterldner 986 951
Upplupna sociala avgifter 330 315
Upplupna rantekostnader 393 123
Ovriga poster 731 1009
2503 2 448
Not 28 Justering fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 20775 19 296
Garantiavsattningar 399 3 560
Forandring ej kassaflodespaverkande skulder 44 631 -12 585
65 805 10 667
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 164 B 178
164 "
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 655 656 1092 720
Korttristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 170 444 10 184
826 100 1102 904
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida mede]
Banktitlgodohavanden 236 690 177 750
) Kortfristiga placeringar, jamstéallda med likvida medel 60 200 0
296 890 177 750

AB Tornstaden
Qrg.nr 556509-0163

Not 29 Likvida medel | kassaflodet

28 (28)

Not 30 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

AB Tornstaden uppfyller kravet pd att upprétta hallbarhetsrapport enligt Arsredovisningslagen.
Koncernens halibarhetsrapport upprattas av moderbolaget Tornstaden Holding AB, org.nr.
5590098-4024, med sate | Goteborg.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman { AB Tornstaden
Org.nr. 556509-0163

Rapport om drsredovisningen ach koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay drsredovisningen och
koncemredovisningen f6r AB Tomstaden (Or dr 2023,

Enltgt nun upplattning har drsredovisningen och
koncernredovisningen upprilats t enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansieila
stiillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassaflade fGr dret enligt drscedovisningslagen,
FOrvaltningsberittelsen dr fBrenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déircfor att bolagsstdmman faststitller resullatriitkningen
och balansrikningen for moderbolaget och tor koncernen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare t avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberaende i forhallande till moderbolaget och koncemen eniigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigl fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tllrackliga och
indamalsenliga som grund for mina utlalanden,

Styrelsens och verkstiitfande direkidrens ansyvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att Arsredovisningen och koncemredovisningen uppritias och att de
ger en réttvisande bild enligt arsredovismingslagen. Styrelsen och
verkstillande dircktéren ansvarar dven {or den interna kontroll som
de bedémer ir nddviindig {or att uppritta en arsredovisning och
koncemredovisning som inte innehdlier ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncemredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstiillande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncemens formaga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som Kan paverka
formagan att {ortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drifl tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gora ndgot av detla.

Revisorns ansyar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredavisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter cller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kominer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa
erunnd av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimbigen kan [orviintas paverka de
ckonontska beslul som anviindare fattar med grund
arsredovisningen och koncernredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutont:

* identifierar och beddmer jag riskerna {Or viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder
bland annat utifran dessa risker och inhiimiar revisionsbevis som 4r
tillréickliga och dndamalsentiga for atl utgdra en grund 6r mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ér hogre dn for en viisentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information clicr dstdosiittande av intern kontroll.

» skaflar jag mig en [Orstidelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse (Br min revision {6r alt utforma
granskningsatglirder sowm ar lampliga med hénsyn till
omstéindighetermna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten |

den mlema kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten i styrelsens och verkstillande direktdrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvéinder antagandct om fortsait drift vid
uppréittandet av drsredovisningen och koncemredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig oséikerhetsfaktor som avser
sddana hidndelscr eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formdga at! fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pd upplysningama i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfakiorn etler,
om sdadana upplysningar dr otillriickliga, modificra uttalandct om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbewis som inhiimtas fram til datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden g6ra att ett bolag och en koneern mnte lingre Kan

fortsitia verksamheien.

» ulviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen och
koncermnredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

hiindelserna pa ett siti som ger en riittvisande bild.

» inhfimtar jag tiliriickliga och éindaméalsentiga revisionsbevis
avseende den finansiclla informationen i enheterna etler
aftiarsaktiviteterna inom konceren fGr att gbra ctt uttalande
avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar {Or styrning,
dvervakning och utférande av koncemrevisionen. Jag dr ensam

ansvarig f6r mma uttalanden.

Tag maste informera styrcisen om bland annat revistonens planerade
omfattning och inrikining sant tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de eventuclla betydande brister 1 den interna kontrolien i/

som jag identifierat.
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Somt en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige

Rapport om andra keay enligt [agar och andra forfatiningar . ’ : A :
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

m Uttalanden skeptisk.. installning under hc‘lﬂ rc.visi{)_nf:*n. Granskningen ay
Eﬂ;ﬂ Utbver min revision av drsredovisningen och kKoncernredovisningen ﬁ?waltgungcn OCI_I I‘qr_slnget il d}sposn:oner"a}' hn!ngets Vi r:!lcr
E'l‘; har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande FF::::B[ gmn{(jjar 215 lLﬁ'PSI p,ﬁ e x;;smnen ﬂvrr.mfﬁlsﬁnp en:q. YI""‘I
posi dirckiorens forvaltning [6r AB Tomstaden {or ar 2023 samt av . DU gral?‘s nl.ngsatg:nr Graoul m Cfrb. fle.ras b “mm .
o forslaget till dispositioner betrifTande bolagets vinst eller forfust. l[};;ﬁ;jﬁfl;};' 1;':t‘fii‘;“};‘;l*l*gir{:‘;‘-;r;‘[‘]%ﬂfﬁfﬁé‘:}":ﬁ‘:;f;;l?_f‘gl;f‘if,jg:_"3"‘3*'
noe ¢ ¢ « alll b Sedidcllle B .
:’:‘,‘,‘:} {ng li”51)'_f ker ﬂtl“hOIHESStﬁ"“"ﬂ“_ qis{lﬁ'*ﬂ"ﬂf vinsten enligt forslagel omriden och forhdllanden som &r viisenthiga f6r verksamheten och
E:] 1 ron’ﬂltnlngSthﬂt[UISCll och hﬂ‘u'll_[ﬂr SlyfﬂlSﬂ'HS ledamdter och dir avsicg ach overtridelser skuille ha sirskild bg[)rdelsg for
verkstiillande direkiGren ansvarsfrihel for fﬁl{ellSkﬂpSﬁI’El. bg]ﬁgclg sitination. _lﬂg gﬁr jggn{]m och provar fattade beslut,
. beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden sotn ér
Grand for uttalander relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r milt
Jag har utfort revisionen cnligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt utlalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiflande
ansvar enligt denna beskrivs pdnmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”. bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Jag dr oberoende i [orhallande ill moderbolaget och koncernen yttrande samt elt urval av underlagen for detta for att kunna bedoma
,. Cll“gl god revisorssed | Svcrigc och hart fj‘u’l'igl fll"g](}ﬂ mitt oni f‘drglﬂge[ Hr ﬁjrgn[ig{ medd ﬂk{iebg[agglﬂgcn‘
‘) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdntat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden, oy 2 g
Gotebarg den / ;/(fg’ e £ f
Styrelsens oclt verkstiillande direktérens ansvar /C/ 7

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betritffande bolagets vinst cller {orlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en beddémning ay om wtdelningen ér u(h('
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens

S
Koll ég
i ; . - 1 H
verksambhetsar!, omfattning och risker stéiller pa storleken av Auktarisepad revisor
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov, ~

ltkviditet och stitllning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets och koncemens ckonomiska situation
och att tillse alt bolagets organisation {fir utformad sd att

bok foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska F otokopians éver ensstammels
angeligenheter § 6vrigt kontrolleras pa ett betnyggande siitt. mecd Originalet W — 50
Verkstillande direktoren ska skéta den lopande forvaliningen enligt ygas.
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styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de
atgéiirder som dr nddvindiga 16r all bolagets bokforing ska fullgdras /7 7 B ﬂc{/
| dverensstiimmelse ned lag och for att medelsférvaltningen ska , W 1

skitas pa ctl betryggande siitl, f
Marie Hjelim

Revisorns ansvar

Mitt mal betriftande revisionen av forvaliningen, och diirmed mitt

wttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta revistionsbevis {6r att med
| cn rimlig grad av sitkechet kunna beddma om nigon styrelseledamot
} cller verkstillande direktéren i ndgot viisentligt avseende:

» fOretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som Kkan fSranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget,
clier

» pd ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

/ Mitt mal betréffande revisionen av (orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dinmed mitt uttalande om detta, iir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om {Grslaget fr forenligt

med akticbolagslagen.

Rimlig sitkerhet fir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som uttors enligt god revisionssed [ Sverige alltid
kommer atl upptiicka dtgirder eller fGrsummelser som kan
toranleda crsdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ¢tt torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte idr fGrenligt med

akliebolagslagen.
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