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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Verksambeten omfattar fastighetsforvaltning och handel med virdepapper.

Foretagets séte dr 1 Goteborg

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma:

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning

2022 2021 2020 2019
1 343 844 1 046 060 1171 000 1 144 000
223 905 433 833 556 000 487 000
19,30 26,51 70 61
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Swmma fritt
eget kapital eget kapital
100000 3909 866 429668 4339534
429 668 -429 668 0
-2 000 000 -2 000 000
117 976 117 976
100 000 2 339 534 117 976 2457 510
2339 534
117 976
2 457 510
1 000 000
1457 510
2 457 510
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 000 000,00 kr. vilket motsvarar 1 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lammade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1 343 844

0

1343 844

-352 744

-476 726

2021-01-01
2021-12-31

1 046 060

84 326

-829 470

514 374

7
-290 476

-290 469

223 905

-151 000
78 000

-73 000

150 905

-32 929

117 976

1 130 386

-233 424

421 761

-655 185

475 201

0
-41 368

-41 368

433 833

0
110 000

110 000

543 833

-114 165

429 668
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Sumima materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sumina kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

@ suvivA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

9350 363
66 819

0417 182

5727 125

2021-12-31

9597 753
0

5727 125

15 144 307

219 139
52 695
18 200

290 034

143 351

143 351

433 385

15 577 692

9597 133

7858 125

7858 125

17455 878

693
19 331

20 024

1 199 285

1 199 285

1219 309

18 675 187




Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000

100 000

2 339 534
117 976

2021-12-31

100 000

2 457 510

2 557 510

567 000

100 000

3 909 866
429 668

567 000

3310 129
2 500 000

11 310 129

600 000
125

0

136 433
406 497

4 339 534

4 439 534

645 000

645 000

9814 110
2 500 000

1 143 053

15 577 692

12314 110

868 712
29 900
25216
35 790

296 925

1276 543

18 675 187




Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 75
Markanldggningar 20

Inventarier, verkiyg och installationer

- Fordringar &r vérderade till de belopp varmed de berdknas inflyta
- Ovriga tillgangar och skulder redovisas till anskaffningsvarde dar inget annat anges

- Interima poster periodiseras enligt god redovisningssed

- Inkomstskatter avseende aret och foregaende ar med avdrag for inbetalda preliminéra avgifter redovisas
tillsammans med ev. saldo pa skattekontot som Ovrig fordran/skatteskuld. I posten ingar dessutom fastighetsskatt
- Beviljad checkrdkningskredit uppgar till 100 000:-.

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrakningen

Not 2 Bygenader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15572 200 11 662 000
InkSp 212 631 3910 200
Utgaende anskaffningsvérden 15784 831 15 572 200
Ingaende avskrivningar -5 974 447 -5 552 686
Arets avskrivningar -460 021 -421 761
Utgaende avskrivningar -6 434 468 -5 974 447
Redovisat varde 9350 363 Q597 7353
Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 83 524 0
Utgaende anskaffningsvarden 83 524 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -16 705 0
Utgaende avskrivningar -16 705 0
Redovisat virde 66 819 0
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER

Not4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Arets limnade lan

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

9 ¢ LT~EC-FC

Auktoriserad revisor
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2022-12-31

7858 125
20 000
-2 151 000

3t 145

2021-12-31

O
7858 125
0

5727 125

2022-12-31

2 400 000
3910 129

7 858 125

11310 129

2022-12-31

13 000 000

7858 125

2021-12-31

3474 8438
8 839 262

12314 110

2021-12-31

13 000 000



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Konvalina
Fastighets AB for ar 2022. '

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Konvalina Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 forhéllande till Konvalina Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovnigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om hwruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]dmna en revisionsberitielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegenthigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéimman 1 Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ir lJAmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en shutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en viasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksambeten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionshyra Géteborg AB

Mdlndalsvidgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872 — . 3 e —
SR et Hisen peen e : 30C

Tel: 031-730QC 44 0O H;E%jﬁ ?%} 5& L%G!ﬂaa; ' Ind=zpendent Accounting Firms

revision@r3.se  www.r3.se 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Konvalina Fastighets AB f6r
ar 2022 samt av [orslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 f0rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsitihet £or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende 1 f6rhallande till Konvalina Fastighets AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillvdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvayr

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grnundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella beddémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr védsentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och Overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r
relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {Orlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna bedéma -
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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