Arsredovisning

for

EMAB-gruppen Fastighet 1 AB

556932-9526

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 EMAB-gruppen Fastighet 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Habo den 30 juni 2023

Pontus Inge
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Org.nr 556932-9526

Styrelsen for EMAB-gruppen Fastighet 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet.

Agareuppgifter;
Bolaget dgs till halften vardera av EMAB Gruppen AB, 559124-8033 och Projektboxen AB,

559008-7762.

Foretaget har sitt site 1 Habo Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 127
Resultat efter finansiella poster -355 -409 -202 -39
Soliditet (%) 31,1 36,6 44.4 8,8

Bolaget har inte haft nagon versamhet under aret.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2470432 -409 027 2 111 405
Disposition enligt bestut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -409 027 409 027 0
Arets resultat -355 357 -355 357
Belopp vid arets utgang 50 000 2 061 405 -355 357 1756 048

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2488450 (2488452)./3
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 061 405

arets forlust -355 357
1706 048

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 706 048
1706 048

2 (8)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatr'a'kning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -44 730 -78 054

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar =TT 6335 -59 4773

Summa rorelsekostnader -122 365 -137 527

Rorelseresultat -122 365 -137 527

Finansiella poster

Réntekostnader =232 992
Summa finansiella poster -232 992
Resultat efter finansiella poster -355 357
Resultat fore skatt ~-355 357
Arets resultat -355 357

-271 500
-271 500
-409 027

-409 027

-409 027
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

3 TILLGANGAR

< Anliggningstillcangar

-
")

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2329 738 2 329 738
Inventarier, verktyg och installationer 3 157 001 184 636
Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 2 967 692 2 967 692
Summa materiella anliggningstillgangar S 454 431 5 482 066
Summa anliggningstillgangar 5 454 431 S 482 066

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13919 1 158
Summa kortfristiga fordringar 13 919 1158

Kassa och bank

Kassa och bank 172 302 287 126
Summa kassa och bank 172 302 287 126
Summa omséttningstillgangar 186 221 288 284
SUMMA TILLGANGAR 5 640 652 5770 350
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital | 50 000 - 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 061 405 2470432
Arets resultat -355 357 -409 027
Summa fritt eget kapital 1706 048 2 061 405
Summa eget kapital 1756 048 2 111 405
Langfristiga skulder 5

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 2 000 000 2000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 272 527 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 1 100 000 1 372 527
Skatteskulder 7378 14 220
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 504 699 272 198
Summa kortfristiga skulder 1 884 604 1 658 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER S 640 652 S 770 350
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintiikter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. /?

i
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Not 2 Byggnader och mark
Avser mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafifningsvérden 2329 738 2 329 738
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 329 738 2 329 738
Utgaende redovisat virde 2 329 738 2 329 738
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 338 156 338 156
[nkop 50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 388 156 338 156
Ingiende avskrivningar -153 520 -94 047
Arets avskrivningar -77 635 -59 473
Utgaende ackumulerade avskrivningar -231 155 -153 520
Utgaende redovisat varde 157 001 184 636

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden | 2 967 692 2 349 670

Inksp 0 618 022

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 967 692 2 967 692

Utgaende redovisat virde 2 967 692 2 967 692
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Langtristiga skulder till 4garbolag 2 000 000 2 000 000

2 000 000 2 000 000

/!
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [amnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Habo den 30 juni 2023
David Wickman Bj6rn Andersson
Ordférande

Pontus Inge Sfefan Nilsson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 30 juni 2023

Baker Tilly Stockholm KB
.ar'"'#'f -

dkind revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i EMAB-gruppen Fastighet 1 AB
Org.nr 556932-9526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r EMAB-gruppen Fastighet 1 AB {6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av EMAB-gruppen Fastighet 1 ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till EMAB-gruppen Fastighet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppriitta en arsredovisning som mte mnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som uttérs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

EMAB-gruppen Fastighet 1 AB, Org.nr 556932-9526
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {Or visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uftalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £f6ljd av
ocgentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision 1or att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som imnhédmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna péa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
EMAB-gruppen Fastighet 1 AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 {6rhallande till EMAB-gruppen Fastighet 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

EMAB-gruppen Fastighet 1 AB, Org.nr 556932-9526
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. |

Revisorns ansvar |

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgéirder som utf6rs baseras pa min
professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omriden och forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets sifuation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Baker Tilly Stockholm KB

odkénd revisor, Far

EMAB-gruppen Fastighet 1 AB, Org.nr 556932-9526



