Arsredovisning
Fastighetsbolaget Odenskog AB

Org.nr 556715-0684

Rakenskapsar 2021-07-01 - 2022-06-30

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2022-11-09. Arsstamman beslét att godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Sofia Kagstrom, Styrelseledamot
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Arsredovisning for rakenskapséaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsbolaget Odenskog AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Ostersund
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).



Fastighetsbolaget Odenskog AB
Org.nr 556715-0684

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget férvaltar fastigheten Svarven 14 i Ostersund. Fastigheten omfattar ca 13 600 kvm
uthyrningsbara lokaler i omradet Odenskog. Antalet hyresgaster uppgar till drygt 40. Vakansgraden har

varit 1ag.

Agarférhallanden

Fastighetsbolaget Odenskog AB &gdes vid utgangen av rakenskapsaret 2022-06-30 i sin helhet av

Kenneth Wikstrom AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019 2018
(18 man)

Nettoomséattning 11 769 16 885 8 692 9038
Resultat efter finansiella poster 4 049 2 658 450 1098
Balansomslutning 79 802 78 436 39 891 40 909
Soliditet (%) 21,3 17,4 30,6 28,8
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 060 000 6 739 785 2 374 473 12 174 258
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:

Balanseras i ny rékning 2 374 473 -2 374 473 0
Fusionsresultat 586 586
Arets resultat 2736 055 2736 055
Belopp vid arets utgang 3 060 000 9 114 844 2736 055 14 910 899
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9114 844
arets vinst 2736 055

11 850 899
disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 11 850 899

11 850 899
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Resultatrakning Not 2021-07-01 2020-01-01
-2022-06-30 -2021-06-30
(18 man)
Rérelsens intékter
Nettoomséattning 11 769 447 16 885 243
11 769 447 16 885 243
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 700 740 -10 475 236
Personalkostnader 2 -1 200 -140 907
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 730 976 -2 262 904
-7 432 916 -12 879 047
Rorelseresultat 4 336 531 4 006 196
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -287 494 -1 348 599
-287 494 -1 348 599
Resultat efter finansiella poster 4 049 037 2 657 597
Bokslutsdispositioner -850 000 375 000
Resultat fore skatt 3199 037 3032597
Skatt pa arets resultat -462 982 -658 124
Arets resultat 2736 055 2374 473
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Balansrékning Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 72 422 692 70173 749
Inventarier, verktyg och installationer 4 80 446 94 682
72 503 138 70 268 431
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 227 018 194 931
227 018 194 931
Summa anlaggningstillgangar 72 730 156 70 463 362
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 593 049 2 320 997
Ovriga fordringar 87 3000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 266 441 268 010
2 859 577 2 592 007
Kassa och bank 4212 102 5380 394
Summa omsattningstillgangar 7 071 679 7 972 401
SUMMA TILLGANGAR 79 801 835 78 435 763
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 060 000 3 060 000

3 060 000 3 060 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9114 844 6739 785

Arets resultat 2736 055 2 375059
11 850 899 9 114 844

Summa eget kapital 14 910 899 12174 844

Obeskattade reserver 2660 000 1810 000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 2 561 355 2 821992

Summa avsaittningar 2 561 355 2 821992

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 27 739 000 29 039 000

Skulder till koncernféretag 26 035 501 26 033 201

Summa langfristiga skulder 53 774 501 55 072 201

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 300 000 1 300 000

Forskott fran kunder 64 500 64 500

Leverantdrsskulder 422 187 1205131

Aktuella skatteskulder 616 898 846 851

Ovriga skulder 751919 518 329

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2739 576 2621915

Summa kortfristiga skulder 5895 080 6 556 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 801 835 78 435 763
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anladggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Fastighetsbolaget Odenskog AB
Org.nr 556715-0684
Not 2 Medelantalet anstéllda

2021-07-01 2020-01-01

-2022-06-30 -2021-06-30
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ingéende anskaffningsvarden 84 314 036 48 348 982
Inkép 3 965 683 35 965 054
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 279 719 84 314 036
Ingédende avskrivningar -14 140 287 -11 900 801
Arets avskrivningar -1716 740 -2 239 486
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 857 027 -14 140 287
Utgaende redovisat varde 72 422 692 70 173 749
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 236 338 319 104
Forsaljningar/utrangeringar 0 -82 766
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 236 338 236 338
Ingédende avskrivningar -141 656 -201 015
Forsaljningar/utrangeringar 0 82777
Arets avskrivningar -14 236 -23 418
Utgaende ackumulerade avskrivningar -155 892 -141 656
Utgaende redovisat varde 80 446 94 682
Not 5 Langfristiga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 22 539 000 23 839 000

22 539 000 23 839 000
Not 6 Stéllda sakerheter

2022-06-30 2021-06-30
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Fastighetsinteckningar 31 894 000
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31 894 000

31 894 000

Umeéa 2022-11-07

Kenneth Wikstrém Sofia Kagstrém
Kenneth Wikstrém Sofia Kagstrom
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-11-09

Hans Nilsson
Hans Nilsson
Auktoriserad revisor

31 894 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Odenskog AB, org.nr 556715-0684

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Odenskog AB fér rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Odenskog ABs finansiella stallning per den 30
juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Odenskog AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Fastighetsbolaget
Odenskog AB for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Odenskog AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 09 november 2022

Hans Nilsson

Hans Nilsson
Auktoriserad revisor
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