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KELLA Fastigheter AB 1(8)
556886-6528

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KELLA Fastigheter AB, 556886-6528, med sate i Kronobergs 1an, Tingsryd kommun far
harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

- Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med dotterbolaget BOMI Fastigheter AB, 556520-8567, med .
séte | Lessebo. Koncernredovisning uppréattas ej med stéd av ARL 7 kap 3 §.

Flerarsodversikt Belopp i kr
2021-07-01- 2020-07-01- 2019-07-01- 2018-07-01-

2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30

Nettoomsattning 2 875 827 2 928 503 2779010 2671 002
Resultat efter finansiella poster -148 487 -20 492 193 004 187 029
Soliditet, % 2 2 | 2 2

Forandringar i eget kapital

AKlie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 10 000 420 860
Disposition enl arsstédmmobesliut
Arets resultat -148 487
Vid arets slut 100 000 10 000 272 373
Resultatdisposition |
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 272 373 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 420 860
arets resultat 148 487
Totalt 272 373
disponeras for
balanseras i ny rakning 272 373
Summa 272 373

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. ,
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KELLA Fastigheter AB 2(8)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 875 827 2 928 503

Ovriga rorelseintakier 16 834 3 970

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 2 892 661 2932473

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -1 669 087 -1 790 350

Ovriga externa kostnader -138 712 -01 442

Personalkostnader -654 475 -506 462

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -230 390 -229 734

Summa rorelsekostnader -2 692 664 -2 617 988

Rorelseresultat 199 997 314 485

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 653 10 391

Rantekostnader och liknande resultatposter -353 137 -345 368

Summa finansiella poster -348 484 -334 977

Resultat efter finansiella poster -148 487 -20 492

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt ~148 487 -20 492

Skatter

Arets resultat -148 487 -20 492
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 3 7 564 635 7 750 850
Inventarier, verktyg och installationer 4 333 281 377 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 897 916 8 128 306
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 300 000 16 300 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 16 300 000 16 300 000
Summa anlaggningstillgangar 24 197 916 24 428 306
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 315 141 315 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 410 08 885
Summa Kortfristiga fordringar 406 551 414 696
Summa omsittningstillgangar 406 551 414 696
SUMMA TILLGANGAR 24 604 467 24 843 002
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 110 000 110 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 420 860 441 352
Arets resultat -148 487 20 492
Summa fritt eget kapital 272 373 420 860
Summa eget kapital 382 373 530 860
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 6 523 952 489 057
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 13 291 694 13 616 690
Ovriga skulder 8 Q432 471 9114 918
Summa langfristiga skuider 23 248 117 23 220 665
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 856 267 544
Skatteskulder 13 815 9 699
Ovriga skulder 10 343 944 344 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 513 362 469 781
Summa kortfristiga skulder 973 977 1091 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 604 467 24 843 002
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisnihgslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01- 2020-07-01-
) 2022-06-30 2021-06-30
Rantekostnader, koncernforetag -136 723 -134 703
Rantekostnader, ovriga -216 414 -210 665
Summa -353 137 -345 368
Not 2 Anstallda och personalkostnader
Personal

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Medelantalet anstalida 2 2
Summa 2

2 o
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KELLA Fastigheter AB 6(8)
Not 3 Byggnader och mark
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 061 788 11 061 788
11 061 788 11 061 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan | -3 310 938 -3 124 723
-Arets avskrivning enligt plan -186 215 -186 215
-3 497 153 -3 310 938
Redovisat varde vid arets slut 7 564 635 7 750 850
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 441 750 415 500
-Nyanskaffningar ~ 26 250
Vid arets slut 441 750 441 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -64 294 -20 775
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -44 175 -43 519
Vid arets slut -108 469 -64 294
Redovisat varde vid arets slut 333 281 377 456
Not 5§ Andelar i koncernforetag
| 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: 16 300 000 16 300 000
Redovisat varde vid arets slut 16 300 000 16 300 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % véarde
BOM! Fastigheter AB
556520-8567, Lessebo 3 000 100 16 300 000
16 300 000
Not 6 Checkrakningskredit
2022-06-30 2021-06-30
Beviljad kreditlimit 600 000 600 000
Outnyttjad del -76 048 -110 943
Utnyttjat kreditbelopp 523 952 489 057 4/
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KELLA Fastigheter AB 7(8)
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 11 991 710 12 316 706
11 991 710 12 316 706
Not 8 Skulder till koncernforetag
2022-06-30 2021-06-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 9431 641 0114918
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stallts f6r
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 25 765 000 25 765 000
25 765 000 25 765 000
Ovriga stéllda panter och darmed jamférliga sékerheter ~ -
Summa stallda sdkerheter 25 765 000 25 765 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Skulder som redovisas I fler an en post
2022-06-30 2021-06-30
Skulder som redvisas i flera poster 13 616 690 13 941 686 .-
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Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamof | KELLA Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma202290/z5 Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i KELLA Fastigheter AB
Org.nr 556886-6528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen f6r KELLA Fastigheter AB for rikenskapséaret 2021-07-01 -
2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av KELLA Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-06-30

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ﬁr'tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att

uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta

verksambheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: .,

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 356886-6528
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- identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 61jd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hidnsyn till omstidndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
séitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining {or
KELLA Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och bevﬂj ar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. ,-

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528
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Auktoris¢rad revisor

REVISION AB

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdftfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras péi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk 1nstdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Karlskrona den 25 januari 2023
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