Arsredovisning

for

Logistea Fastigheter 11 AB

559451-9109

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Logistea Fastigheter 11 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-27. Arsstimman beslutade att

gsodkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 28 maj 2025
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Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nr 559451-9109

Styrelsen for Logistea Fastigheter 11 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

L (6)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta rorelsedrivande dotterbolag med fastighetsforvalining.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat samtliga aktier i Logistea Nybro Skiffern AB, 559147-4464 och 1

Logistea Busterud 1:161 AB, 559199-4545.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
(3 man)
Nettoomséittning 4 375 100
Resultat efter finansiella poster -2 338 -176
Soliditet (%) 59,0 93,8
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Bolagets bildande 25 000 98 690 087
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning -176 211
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 25 000 98 513 876

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Arets
resultat

-176 211

176 211

-2 807 621
-2 807 621

98 513 876
-2 807 621
95 706 2355

95 706 255
95 706 255

Totalt

98 538 876

0
-2 807 621
95 731 2355

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nr 559451-9109

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaklion 09222115557546896786

Not

Signerat L, NZ, GN

2024-01-01
-2024-12-31

4 375 430
4 375 430

-4 406 308
-4 406 308
-30 878

19 887
-2 827 508
-2 807 621
-2 838 499

30 878
30 878
-2 807 621

-2 807 621

2 (6)

2023-10-10
-2023-12-31
(3 min)

99 994
99 994

-106 244
-106 244
-6 250

0
-169 961
-169 961
-176 211

0
0
-176 211

-176 211




Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nr 559451-9109

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordvingar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa korttristiga tordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 0922211555754¢89G786

Not

Signerat PL, NZ, GN

2024-12-31

159 707 020
159 707 020
159 707 020

0

1 680 363
911 396
2 591 764

2591 764

162 298 784

3 (6)

2023-12-31

102 884 128
102 884 128
102 884 128

225 000

[ 890 000
99 994

2 214 994

2 214 994

105 099 122
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Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nr 559451-9109

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221 15557546896786

Not

Signerat PL, NZ, GN

2024-12-31

25 000
25 000

98 513 876
-2 807 621
95 706 255
95 731 255

47 618 655
47 618 655

15169 517
-1

3779 358
18 948 874

162 298 784

4 (6)

2023-12-31

25 000
25 000

98 690 087

-176 211
98 513 876
98 538 876

-

0
0
6 560 246
6 560 246

105 099 122




Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nr 559451-9109

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

5 (6)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forvirv och tillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not Stallda sakerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Logistea

Transaktion 09222115557546896786

Signerat PL, NZ, GN

2024-01-01
-2024-12-31

2 8277 508
2 827 508

2024-12-31
102 834 128

56 822 892
159 707 020

159 707 020

2024-12-31

159 707 020
159 707 020

2023-10-10
-2023-12-31

169 961
169 961

2023-12-31

0
102 884 128
102 884 128

102 884 128

2023-12-31

102 884 128
102 884 128
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Logistea Fastigheter 11 AB
Org.nt 559451-9109

AB med organisationsnummer 556627-6241 med séte 1 Stockholm.

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Niklas Zuckerman
Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546896786

Philip Lofgren
Styrelseledamot

Stgneral PL, NZ, GN
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20241231

Huvuddokument

7 sidor

Startades 2025-05-15 16:30.28 CEST (+0200) av Ellen Rue |
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Initierare

Ellen Rue {ER)
Novier Real Estate

ollen.rue@novier.se J

+46708404649
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Signerare
Philip Léfgren (PL) Niklas Zuckerman (NZ)
philip.lofgren@logistea.se niklas@logistea.se
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Gabriel Novella (GN)
gabriel.novella@se.ey.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"GABRIEL NOVELLA™
Signerade 2025-05-19 14:07:37 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Logistea Fastigheter 11 AB, org.nr 559451-9109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Logistea
Fastigheter 11 AB for ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Logistea Fastigheter 11 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Logistea Fastigheter
11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
koniroll som de beddbmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nadr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstaqg, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbhevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av cegentlig-
heter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fadsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Logistea Fastigheter 11

AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Logistea Fastigheter
11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen d&r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbhevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inie ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisiocnen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna
atgdrder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlaq f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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