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rsredovisning

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nivika Cityfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstémma den 29 december 2023. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Varnamo den 29 december 2023

| S Bergmaﬁ
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Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Arsredovisning
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_Arets resultat

Nivika Cityfastigheter AB
Org.nr 556306-4459

Styrelsen fér Nivika Cityfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret

2022—-09-01 — 2023-08-31.

1(10)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sate 1 Varnamo.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med séte | Varnamo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 23107 20 349
Resultat efter finansiella poster 2 321 4 667
Balansomslutning 200 363 198 936
Soliditet (%) 7 9
Antal anstéllda 0 0

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
‘Balanseras i ny réakning

3679608

Belopp vid arets utgang

300 000 60 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets fortust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2020/21

14 482

4115

204 734

7
O

Balanserat
resultat
10 492 579

14 1 72 187
-1 296 009

12 876 178

12876 178

12 876 178

2019/20

13 906

4 428

120 436
8
0.

Arets

resultat
3 679 608

-3 679 608
-1 296 009

2018/19

{14 man)
15 323
5056

119 122

Totalt

0
-1 296 _"009' _
13 236 178
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Nivika Cityfastigheter AB 2 (10)
Org.nr 556306-4459 "

Resultatrakni ng Not 2022-09-01 2021-09-01
= 1 -2023-08-31 -2022-08-31
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Rorelsens intikter
Hyresintakter 23 107 391 20 348 846

_Ovriga rérelseintakter - 1140 2460

g
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Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
_Avskrivningar av materiella anlég

ningstillgangar

-0 268 374
-1 677 967

20 351 306

-8 647 792

-3 248 135

14226013

-13 117 845

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

7 233 461

0
-2 566 554

-6 361 537

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

~ Arets resultat

2 320 981

.2 566 554

4 666 907

613 310

215 709

- 1_ 1308:{) 300

- -1.296 009

5 280 217

_-1600 609

3679 608
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Nivika Cityfastigheter AB
Org.nr 556306-4459

Balansréakning Not

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

_materiella anldggningstillgdngar 8

2023-08-31

166 412 814
7 607

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9,10

30 640 000

3 (10)

2022-08-31

164 350 206

168650654 166 121 396

30640 000

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- Kassa och bank

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

199 290 654

61158
712 264
208 000

196 761 396

40 876
246 000

91 037

1308 694

“Summe smeSmigsilgingr

SUMMA TILLGANGAR

1072 459

200 363 113

2174 687

198 936 083
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Nivika Cityfastigheter AB
Org.nr 556306-4459

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
_Arets resultat

Not

2023-08-31

300 000
60 000

360 000

14 172 187
-1 296 009

2022-08-31

300 000
- 60 000

360 000

14 172 186

" Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

_Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

11

12

13 236 178

5618 095

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

sSumma Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

80 254 685

14 532 186

4 540 782

4540782

82 037 345

80 254 685

1782 660
1194 530

576 876

93 202 113

658 732

1806 637

82 037 345

1782 660
1271059
1 004 400

89 304 197

117 049

99 221 548

200 363 113

94 429 853

198 936 083
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Nivika Cityfastigheter AB 5(10)
Org.nr 556306-4459

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

.-Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredewsnlng
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning |
Inték'ter har taglts upp tlll verkllgt varde av vad som erhallits eller kommer att erhaliasﬂ GCh redovi’sas i den

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar . .

Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 1,3-2,4%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras, Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalia kassaﬂoden fran mstrumentet har Iopt ut eller overforts cch balaget har overfc)rt | stort

balansraknm_gen n;a_r fQ_rpllktelse_rna h_a_r _regle_rats e;lle;_r pa a_nna_t sat_t u:phort

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har Gvergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget : ar leasegivare av redovisas
som anlaggningstillgang.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Nivika Cityfastigheter AB 6 (10)
Org.nr 556306-4459

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till folid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpllkteiser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pé balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med sate | Varnamo, som
slutligt moderbolag.

NiYGKeel*t’a_f'Isedeﬁ'n-iti‘o%:n er
Sohdstet (%)

Upprattandet av bckslut och tlllampmng av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomnlngar uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Férvaltningsfastigheter - verkiigt vérde
Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och bedomningar en betydande paverkan.

Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt beddmningar av
aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

Fastigheterna ar foremal for regelbunden vardering och ar gjord per .-b'Gkslﬁutsdag.

korrekt blld av belaget

Not 2 Anstalida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Penneo dokumentnyckel: VZFAJ-NFZSC-3E3FW-VIMWIZ-0D3VS-6COOT
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Nivika Cityfastigheter AB

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

-2023-08-31

-3 441 872

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
_Forandring av veravskrivningar

-6 362 746

2022-09-01
-2023-08-31

1350 000

-3 900 000

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

_skillnader

2022-09-01
-2023-08-31

-2 987
0

 -1077 313

7 (10)

2021.00-01
-2022-08-31

~1 202 328
-2 566 554

2021-09-01
-2022-08-31

1100 000
-500 000

-2 536 690

613 310

2021-09-01

23 535
-160 620

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Skattemassigt avdrag for ej bokférda
kostnader

Skattemaéssig justering avskrivning
byggnader

Schablonintékt pa periodiseringsfonder

Procent

20,60

2022-09-01
-2023-08-31
Belopp

44 436
1 967

1199 157
-61 654

~30 174
-1 156 719

-1 080 300

Procent

_Skatteeffekt aterféring av rinteavdrag
Redovisad effektiv skatt

"~ 1.38

-1 600 609

2021-09-01
-2022-08-31
Belopp
5280 217

1414 727
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Nivika Cityfastigheter AB.
Org.nr 556306-4459

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

2023-08-31

205 272 636

5 528 970

8 (10)

2022-08-31

198 205 031
7 067 605

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivn ingar

210 801 606

-40 922 430
-3 466 362

-37 687 605
-3 234 825

Uigéen de ackumulerade avskrivnin gar

=44 388 792

-40 922 430

“Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

_Ingaende anskaffningsvarden

166 412 814

2023-08-31

1994796

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

1994 796

-1 973 879

-13 310

2022-08-31

1994796

=13 310

Utgaende ackumulerade :avé:kﬁifﬁifng ar

-1 987 189

' Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvarden

7 607

1750 273
479 960

-1 873 879

ETE

1354 559
395 714

_lnkﬁg y

“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2230233

1750 273

“Utgaende redovisat varde

2230233

1750273
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_Periodiseringsfond 2019

_Arets av

Nivika Cityfastigheter AB
Org.nr 556306-4459

Not 9 Andelar i koncernféretag

_Ingéende anskaffningsvérden

2023-08-31

30 640 000

9 (10)

2022-08-31

30 640 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

30 640 000

| Utgééndse-'redovisat varde

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

y Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Nivika Rosen AB L 100% 100%

30 640 000

Antal Bokfort
andelar varde

1060000 30640 000

30 640 000

Org.nr Sate

30 640 000

Nivika Rosen AB 5567 74-0880 Varnamo

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

2023-08-31

7 607

0

1 300 000
725 000

20 917
1350 000
1300 000

725 000

Not 12 Avsattningar

Uppskijuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

2 032 607

1077 313

3395917

2022-08-31

3124 328

1416454

&

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

5618 095

2023-08-31

73 124 045

4 540 782

2022-08-31

74 906 705

73 124 045

74 906 705
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Nivika Cityfastigheter AB 10 (10)
Org.nr 556306-4459

Not 14 Stéllda sékerheter
2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 91475000 91475 000

91 475 000 91 475 000

Not 15 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualfdrpliktelser.

Varnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor
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