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Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kista Ang AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
Arsredovisningen har faststillts p& Arsstimma 2024-06- g/

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm 2024-06- < 7~

Kresteen Hanna
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Styrelsen for Kista Ang AB avger foljande drsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredowsmngen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgeifter inom parentes avser foregdende ar.

Bolag.;_et har sift siite i S-tockholm_ kommu_n i Stockholms lén.
Bolaget ska bedriva fastighetsfwaltning och diarmed forenlig verksambhet.
Bolaget planerar att upptora en fastighet med ca 270 ytettektiva nindre lagenheter 1 Kista Ang.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Detaljplanen avseende Kista Ang har vunnit laga kraft.

Planerat tilltrdde av fastigheten Hattarvik 1 i september 2023 har ej skett och pa grund av radande

ogynnsamma marknadsforhallanden arbetar bolaget med olika 10sningar fOr att kunna starta projektet. En
16sning har varit att utoka planerad volym fran 200 till ca 270 lidgenheter.

Bolaget har dven under aret initierat diskussion om att tilltrdda marken senare.

Bolaget har under aret genomfort nodvéndig projektering infor tilltrdde av fastigheten vilket berdknas ske
under 2024.

Det tragiska kriget i Ukraina, samt volatila makroekonomiska faktorer sdsom inflation, valutamarknaden
och rédnteldget har lett till 1agre tillvaxt och stérningar 1 den globala ekonomin. Bolaget bedémer dock att
det inte har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning under aret.

ﬁgarfﬁrhéllanden

AB med org nr 559122 5916 som i sin tur ags av Index Rea] Estate Sweden 2 AB Ined
org.nr.559288-5213.

Index Real Estate Sweden 2 AB dgs av Index Real Estate Sweden AB med org. nr. 559292-4749. Index
Real Estate Sweden AB idgs av Index Real Estate Sweden 4 AB med org. nr. 559288-5197.

Index Real E’State Sweden 4 AB é’gs till 95% av Index Inve‘;t International A (publ’) med Org. nr.

Index Real Estate Sweden 4 AB ags t1ll 5% av Twopence AB med org.nr. 559345-2732.
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Kista Ang AB
Org.nr 559117-7935

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
drsstimman:

Balanseras 1 ny rakning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

o Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC

2023

-4 061

12 185

Aktie-
kapital
50.-000

30000

2022
4 840
30,2

Balanserat

resultat

1614 465

6 100 000

7 511 165

2021
96,0

Arets.
resultat

-203 300

203 300

-4 061 168
-4 061 168

2020
1 741
3.5

2 (9)

2019
95
1 598

Totalt

1 461 165

0
6 100 000
-4 061 168
3 499 997
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7511 165
arets forlust -4 061 168
3449 997

disponeras sa att

i ny rikning overfores 3449 997
3 449 997

o Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC Oneflow 1D 7875588
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Resultatriakning Not 2023-01-01 2022-01-01
S s -2023-12-31 -2022-12-31

Rirelsens kostnader 2 .
Ovriga externa kostnader -215 460 -171 284
Rorelseresultat -215 460 -171 284
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 845 709 32015
Resultat efter finansiella poster -4 061 168 -203 300
Resultat fore skatt -4 061 168 -203 300

Arets resultat -4 061 168 -203 300

o Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Pégéeﬂde arbeten 4 6 O 5 4 52 4 83 9 62

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 5 6 100 000

SUMMA TILLGANGAR 12 185 452 4 839 602

& Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC
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Balansriikning Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7511165 1 614 465

Arets resultat 4061 168 -203 300
3 449 997 1411 165

Summa eget kapital 3 499 997 1461 165

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37 995 217 731
Skulder till koncernforetag 4 878 711 3145 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 3768 750 15 000

o)

Summa kortfristiga skulder 8 685 456 3378 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 185 452 4 839 602

& Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC Onefiow 1 /875088
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsmngen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Inkomstskatter . _ _ _
Total skattutgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu 1nte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillampar de lattnadsregler som géller t6r mindre bolag och uppréttar ingen kassaflodesanalys.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sohditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngar uppskattmngar och antaganden SOm anses vara mnh ga wd den tldpunkt da bedommngen
SOIM under radande omstandl gheter anses vara nmll ga Resultatet av des sa dnvands for att bedoma de
redowsade Vardena pa tﬂl gangar och skulder som mte annars framgar tydh gt fran andra kallor Det

ses; .ovarrezgelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa bal ansdagen bedoms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rakenskapsar.

# nerat 2024-06-27 164621 UTC
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader avser dréjsmalsranta/skadestand om 3 750 000 kr till Stockholm Stad

_ 2023 2022
Rantekostnader till koncerntoretag -95 709 -32 015
Ovriga rantekostnader -3 750 000 0

-3 845 709 -32 015

Not 4 Pagiende arbeten
2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 4839 602 1713 574
Inkop 1 245 850 3126 028
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 085 452 4 839 602

Utgaende redovisat virde 6 085452 4 839 602

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Index Holding 3 AB 6 100 000 0
6 100 000 0

Not 6 Skulder hos koncernforetag

Bolagets likvida medel ingdr from mars 2016 1 ett gemensamt koncernkonto i Index Invest International
AB (publ) hos Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pa kontot
redovisas som kortfristig koncernfordran eller koncernskuld.

2023-12-31 2022-12-31
Index Asset Management AB 226 800 U
Index Invest International AB 4 651 91.1 3 058 206

Index Real Estate Sweden AB 87 500
4 878 711 3 145 706

o Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Revisionsarvoden 1875 15 000

Drojsmalsrianta/Skadestand mark Stockholms Stad 3750 000 0
3768 750 15 000

Not 8 Stallda sakerheter

Not 9 Visentliga héndelser efter riikenskapsarets slut
Bolaget har traffat nytt avtal om att tilltrdda marken senast 2024-09-17.

Bolaget toljer noggrant utvecklingen 1 omvirlden tor att sakerstalla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kresteen Hanna Henrik Bader
Styrelseledamot/Ordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-06-27 16:46:21 UTC
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Revisionsberattelse

'Tlll bolagsstamman | K|sta Ang AB, org.nr 509117-7935
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redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kista Ang AB fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kista Ang ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsnltte't Rewsoms ansvar VI ar obemende i fc:».rhallande till
Kista Ang AB enligt god revisorssed | Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar. enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S'tyre;lse ns ansvar

oegenthg__heter e:l_l.e_.r m_l_s_sta_g_._

'Vld upprattandet av arsredovusnmgen ansvarar styrelsen f.r' bedomnmgen av balagets formaga att fortsat"ta
'verksamheten oc:h att anvanda antagandet om fartsa‘tt drlft Antagandet om ff:nrtsatt drlft tlllampas de:)ck m‘te om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felakt!gheter vare sng desaa ber@r pa @egentllgheter eller mlsstag @ch at't Iamna en
revisionsberattelse som innehallervara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revnsnenssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredwisnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

styrelsens Iedam@ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kista Ang AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

_. .. jé}i@%j%% U?{:‘:




pwe

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekon@mlska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

'Vérl: mél betré’ffande& retv'isi'onen av ft?jrval'tningezn och dérme'd vér’t utta&lande @m*an'sv*arsfrihet ér‘*at’t inhémta

'vasentl i__gt avseende

o fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar-att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenllgt med: aktlebolagslagen

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl for att en rewsmn som utfers enligt god

ersattnlngsskyld@het mot bolaget eller att ett forslag t|II d|sp031t|oner av b@lagets vmst eller forlust Inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
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