Fastighets AB Pilgatar 15 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-3991

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen for Fastlghets AB Pa!gatan 1 5

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden
-B’a'l'aget f‘a‘r helﬁgt dbt‘te'rbalag t“il’I ’E‘inar’Matts&on Fastighe‘ts A’B 5‘5‘662‘6’ 19’12 st}m 'i Sin tur ér'h*el'ﬁg't detterbalag til‘l

upzprattas i saval .Emar .Mattssan _.Fas.tlg hafts..AB som Elnar Mattssc}n AB.

Allmznt om verksamhéten
Balaget 4r agare till fastigheten Pérontradet 7 i Stockholms kommun. Fastigheten innehéller i huvudsak bhostédder men
ocksa lokalobjekt fér uthyrning. Dén tekniska ach ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson

Fastighetsforvaitning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersittningar eller formaner utgatt.

FOretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt-avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid dverensstémmer med den avrundade

summan.

Framtida utveckling
Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utdver normal underhallsplan véntas for

de narmaste aren. Vakansgraden &r lag och bedéms fortsatta att vara s under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyy

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att derina kopia av drsredovisningen dverensstammer
med G.r'ig'in;al&t:, dels att resultat- ocn baiansrakmngen fast-

Sida 1 av 10



Fastighets AB Pilgatan 15 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3991

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr
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Till arsstimmans férfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat 2:892 355
Arets resultat ~140 661

~
235300

e
¥

2

2751695

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande: -
Balanseras. i ny rakning 2751895

2751695

Vad betraffar foretagets resuitat och stéllning i Ovrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

belopp i thr

Hyresintékter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och-marknadsforing

Rorelseresuitat

ZZ.E:'i'na:ns-i_eﬁIla. poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

. 202212-31

3672
-1 773
1 899

453

1446

885
=i 241
1 085

~141
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3694
-1 560
2134

-451

1683

1677

-1 G600

677

-1 684

28

~861
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastighater

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos kancernfaretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av-10

23 095

23095

22 717

22717
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Org 1r: 556642-3991

Balansrakning

_beloppitkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Raservfond

Fritt eqet kapital
Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder

Depasitioner

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Qvriga kortfristiqga skuider
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

© 2022-12-31

100

2892
141

2 872

611

611

- 54

59 262

97
1277

281

61 685

65 168
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2021-12-31

100
2()

3713
-961

2872

591

591

54
59 214

156
1729

61 476

64 938
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Rapport 6ver fordndring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna
_ Aktiekapital  reserver

Fritt eget kapital
Arets

_Balanserat resultat _resultat

Summa

_12&2:1,—-*-051:5-'(31 - ) - _ pr — 7

Arets resultat

‘Balanseras i ny rakning

Aktieagartillskott

4050 1050

961

961

0
961
-961

3713061

2872

Balanseras i ny rékning
Aktiedgartiliskoit
Arets resultat

T TRETYI

-141

0
141
141

2022-12-31 1020

2802 141

2872

2022-12 31

2021-12 31

2729

2 588

'.O-ui’ilkaraﬁt--'-a'-ktie?:gffam”Skmt
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‘e, Redovisnings- och virderingsprinciper
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f.':?l' Aliménna redovisningsprinciper |
o Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

& koncerniredovisnifig {K3).

Intdktsredovisning
'Bﬁ[agets hyresavtal klassi'ﬁt:eras som aperatiﬁnel!'a Iea‘singautal Hyresihté’ikter redwisaa i den 'peri*od' de avser. H‘yr&Sintﬁl{ter

hyresk.o ntraktets. lb.p.tld....lﬁﬂstn ader som wdarefa kt-u-r.er.as. ‘t!.ll. h__yresgast rted.owsas som mté kter...

For hyresrabatter som [dmnats med anledning av effekter av Covid-19 tilldmpas Bokféringsndmndens allmé&nna rad BENAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken
rabatten dr hdnférlig.

Statligt hyresstéd
Stathigt hyresstod som-erhallits i form av ersattnirig for imnade hyresrahatter med anledning av effekter.av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintikter i resultatrikningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag _ _ | )
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redevisas som bokslutsdisposition

skatt:
Tatal skatt utgars av aktuell skatt och uppskjuten skatt Skatter redawsas i resultatrakmngen utam da underhggande

Aktuell skatt:
Aktuell skatt-avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifrdn den skattesats som giller per balansdagen.

U p pskjuten‘ akatt

ba!ansraknmgsmemﬁien Enl igt denna redﬂvisas uppskjutna skatteskulder Gth uppskjutna skattefordringar p3 temparara
skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive. skattemasmga virden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga

skattemdassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstiligangar
Mat_e_rl_ell_a och immateriella an]aggnlngst:l[gangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

Faljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 &r
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15.ar
Kok 30 ar
Fonster 50 3¢
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Pilgatan 15 - Arsredovisning 2022;

Not 1
Hdndelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat

2022

2021

Hyresintékter
QOvriga rorelseintakter
Driftkostnader

Reparation, underhéll och hyresgédstanpassning

Fastighetsskatt

Tomtréatisavgald

Kundfariuster

Driftaverskott
Avskrivning

Bruttoresultat enligt resultatrakningen

Koncerinterna inkdp uppgar il

Not 3
Leasingavtal - leasgivare

3672
0
-1.308
-380
-84

0

2B e

1 899
453
1 446

679

2022

3694

1212
270
-78

2134
-451
1 683

454

2021

Operationell leasing

Lokaler
lnom 1 ar

Senare &n 1 4r men inom 5 ar
Senare dn 5 ar

Bostdder |
(Garage och parkeringsplatser

Finansieila intdkter och kostnader

Leasingavtal dar foretaget 4r leasgivare avseende hyra av lokaler ach bostider.

140
a8
Q

237

Q

2022

206

218

3433

2021

Koncerninterna ranteintakter
Koncerinterna réntekostnader

Ovriga finansiella intakter
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

884
-190

L0
-1 051

356

2022

376

623

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Aktuell skatt
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Not 6

2022

2021

Aktiveringar
Avyttringar

10712
18 821
831

40712
18 821

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och utrangering
Arets avskrivhing

730 364

-6 816

453

29 533
4
451

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Summa byggnader och mark
Taxeringsvéarden

Byggnader
Mark

T

23 095

53 060

- -6816

22717

Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvarden

Nof 7

97537

2022

2021

Antal aktier
Kvotvéirde i kronaor

Not 8 B |
Avsdttning skatter

1600

100

2022

1000
100

2021

Uppskjuten skatt

611

591

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader fér fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemdassigt och redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar

hogre én de redovisningsmassiga.

Not 9
Skulder till kreditinstitut

611

591

2021

by

Forfaller till betalning inom 12 manader
Farfaller till betalning inom 5 &r
Faorfaller till betalning senare &n'5 ar

Totalt

Not 10

.

589 333
-118

59 214

_ 2021

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar for lan
Eventualférpliktelser

Ingangna eventuaiforpliktelser |
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Min revisionsberéttel

Fastighets AB Pilgatan 15 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-3991

Stockholm 2023 -0 6~(4

Stefan Rank
Ordférande

o

eXar avgivits 2023 - 05 “

Katrine Séderberd
Auktoriserad revisq

Stockholm 2023 - 0 §-19)

e
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Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastighets AB Pilgatan 15, org.nr 556642-3991

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Pilgatan 15 f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt. min uppfat’cnmg har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Pilgatan 15s finansiefla stédllning per den 31 december 2022

och- av dess finansiella resultat foér &ret enligt

arsredovismngslagen Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker ddrfor att bolagsstédmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

.Jag har utfc:rt remslonen enllgt In‘ternatlonaf Standards on

-enhgt dessa standarder beskrws ndrmare i. ..a.vsn.ltteta

F?ewsoms ansvar. Jaq ar obemende 1 fﬂrhall’ande ’tlll

-och har i awtgt fultgmrt mitt yrkesetts ka ansvar enhgf dessa
krav.

'tlllrackllga och andamalsenhqa som qrund for mina
uttalanden.

51‘;71?&)’5&!?5 ansvar

arsredawﬁmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den

interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktsgheter, vare sig dessa beror pa
oggentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets fﬁ'rmﬁqa att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
v&rksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Stvrelsen avser a;tf_:’ llk_wdera_ b@laqet ,UDph_Qra med

g8ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

'f‘@t_i_aw.sni.n.qen som helh.et. mte m.n.e.haller négra va.sen.ti.lqa

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptdcka en

vasentllq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentllgheter elfer misstag och anses

vara v.as_entllga_ om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fﬁ'rvantas pa’verka de ekanomiska beslut som anvandare

A Tnembe firin of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
_.omdrz}me och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:;

s identifierar och beddmer jag riskerna for v"af'SEntiiga
felaktigheter | arsredowsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tlllrackl[ga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasantllg
vasentllg felaktlghet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan mnefatta agerande i maskopi,
forfalskning,. uteldamnanden, fefaktig

information eller assdasattande av intern koniroli.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
*mterna kﬂntmll som har betydeise for mm rewsmn for att

_h.ans.yn .tilj cams.ta.ndfgh.etema meﬁ mte.far att utta}a r__mg
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag Iamphgheten | de redwisningsprmmper
som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats, med
'grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda tiil betydande
tvivel.om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen aft det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om A&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri

den interna kontrollén som jag identifierat.
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b Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort ~ Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men Ingen
£ e rEVISIE}n av styre[sens fgrvaItn;ng av Fagt]ghets AB '.garanti for att en revision som UthFS E‘ﬂilgt g{}d revisionssed
5??; Pilgatan 15 fér &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av ﬁi: SVEI‘IQE alltid kommer att upptacka atgarder eller

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eiler

forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ladamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-Jag har utfért revisionen enlzgt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till

Fastighets AB Pilgatan 15 enligt god revisorssed i Sverige

och har i6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar
tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

De--t: ar srtyreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst elfer f6riust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar
bland annat att fortidpande bedtma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medeisférvaltningen och bnlaqets
':ek@namlska angeiagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseande;

s -,faretaglt nagen atgard eller gjart 5|g skyldlg 'tlll naqan

.arsredmnsn_l_ngs_[agen e[ler boiagsordnmgen

Mitt mal betratfande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget arvoreniigt med aktiebolagslagen.

A rnember fism-of Ernst & Young Global Limited

:balaget eller att ett fc-rs!ag tlll d:spﬂmtloner av bﬂlaqets
vinst eller férlust inte ar frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispcmtioner

av bolagets vinst eller fé&riust grundar sig framst pa

revisionen av  ridkenskaperna. Vilka tillkoemmande

granskningsatgdrder som utférs baseras pa min

professioneila beddmning med utganqspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och férhallanden som é&r

vidsentliga fér verksamheten och déir avsteg -och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,

'beslutsunderlag, mdtagna atgarder e.nch andra furha[landen

underlag fﬁr mrtt uttalande om styrelsens forsiag tlll

dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Séderberg |
Auktoriserad revisor \_
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