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Org nr 556710-2768

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 13 maj 2022. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocks4 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéattelsen stémmer éverens med originalen.

Stockholm 2022-05-25
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& Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning 5
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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3KR Grocery Stores Sweden AB
556710-2768

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

2(11)

Bolaget, med site 1 Stockholm, har till uppgift att direkt eller via bolag &ga och {6rvalta fastigheter. Bolaget dger och

t6rvaltar 35 fastigheter beldgna runt om i Sverige. Bolaget har ¢) haft ndagra anstéilda under aret. Bolagets

redovisningsvaluta dr svenska kronor.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under éaret har viirlden fortsatt drabbats av Covid 19-pandemin. Bolaget har dock inte paverkats i ndgon storre
omfattning. Verksamheten har efter vissa anpassningar kunnat bedrivas utan storre storningar. Paverkan pa det

ckonomiska utfallet beddms vara begrénsat.

Bolaget har under aret fatt ett nytt koncernmoderbolag LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststdlld
balansrdkning

Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

tkr
tkr
%

2021

45 173
19 004
5,58

Aktie-
kapital

100

100

2020

46 208
11335
3,:20

Balanserat

resultat

7733
12 669

20 402

2019

46 067
1 930
1,60

Arets

resultat

12 669
~-12 669
13 400

13 400

2018

44 213
-16 722
0,02

Totalt

20 502

13 400

33 902
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kr):

I "

(o Balanserat resultat 20402 198
o Arets resultat 13 399 809
-----

& Totalt 33 802 007
o

.

M)

0 Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande (kr):

‘A

&5

j;'i:j Balanseras 1 ny rakning 33 802 007
i

™)

!, Totalt 33 802 007

Betriffande foretagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkningar samt noter.
Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér €} annat anges.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 45 173
Ovriga rorelseintédkter 0
Realisationsresultat vid fastighetsforsdljning 12 642
Summa rorelseintiakter 57 815
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -20 778
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédgeoningstillgangar -11 172
Summa rorelsekostnader -31 950
Rorelseresultat 25 865
Finansiella poster
Resultat frén andelar 1 koncernforetag 437
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 1175
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -8 473
Summa finansiella poster -6 861
Resultat efter finansiella poster 19 004
Bokslutsdispositioner
Fordndring pertodiseringsfond -1 873
Ldmnade koncernbidrag -2 562
Fordndringar av dveravskrivningar -50
Summa bokslutsdispositioner -4 485
Resultat fore skatt 14 519
Skatter
Skatt pd arets resultat -1 157
Ovriga skatter 38
Arets resultat 13 400
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2020-01-01
-2020-12-31

46 208
20
2 383

48 611

-20 547

-9 769

-30 316

18 295

246
1
-1 207

-6 960

11335

1 981

1 981

13316

-647

12 669
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

[

Eé“é Anlaggningstillgangar

t:iﬂt

L Materiella anldggningstillgangar

b Byggnader och mark 4 388 564 415 326

oy Inventarier, verktyg och installationer 5 2 696 2 435

"Sji Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

w‘r:' anldggningstillgdngar 6 0 573

o

?: Summa materiella anldggningstillgangar 391 260 418 334

G

1

fE Finansiella anldggningstillgangar

5! Andelar 1 koncernforetag 7,10 163 797 163 360
Fordringar hos koncernforetag 8 19 114 17 944
Summa finansiella anldggningstillgangar 182 911 181 304
Summa anlidggningstillgangar 574 171 599 638

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 50
Fordringar hos koncerntoretag 18 201 61 001
Ovriga fordringar 866 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 238 230
Summa kortfristiga fordringar 19 332 61 720
Kassa och bank

Kassa och Bank 57 163 7 067
Summa kassa och bank 57 163 7 067
Summa omséattningstillgangar 76 495 68 787
Summa tillgangar 650 666 668 425
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernttretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2021-12-31

100

100

20 402
13 400

33 802

33 902

1 873
1197

3 070

0
597 214

597 214

1371
2 562
1 647
485
10415

16 480

650 666
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2020-12-31

100

100

7733
12 669

20402

20 502

0
1 147

1147

288 641
344 251

632 892

1 465
1102
682

6

10 629

13 884

668 425
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga
tillgdngar, skulder samt avsittningar har vdrderats till anskaffningsvdrden om annat ej anges.

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvdrde om detta beddms vara
visentligt. Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter koncernforetag
Rinteintikter externa

Summa rianteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag
Réntekostnader externa
Rénteskillnadserséttning
Ovriga finansiella kostnader

Summa riantekostnader

2021-12-31

1170
3

1175

2021-12-31

-3 627
-4 720
~-129

3

-8 473

2020-12-31

0
]
1

2020-12-31

0

-7 070
0

~-136

-7 206
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
- Ink6p

- Forsaljningar’

- Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

- Aterforda avskrivningar pa forsiljningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

- Aterforda nedskrivningar

- Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
- Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2021-12-31

465 616
137

-20 169
2192

447 776

-49 936
1224
-8 528

-57 290

-304
304
-1 922

-1 922

388 564

2021-12-31
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2020-12-31

468 587
0

-5 360
2 389

465 616

-41 602
24D
-8 659

-49 986

-2 973
2 669
0

-304

415 326

2020-12-31

42 043
1287

43 330

-39 608
-1 026

-40 634

2 696

41 881
162

42 043

-35 829
-3 779

-39 608

2 435
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden T
- Inkop 7 146
- Forsédljningar -4 240
- Omklassificeringar -3 479
Utgaende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0
Not 7 Andelar i koncernforetag

2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 163 360
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 163 360
- Resultatandel 1 KB 437
Utgaende redovisat viirde 163 797
Namn Org nr Séte Kapitalandel (%)
3KR Grocery Stores Sweden 11 AB 559031-2939 Stockholm 100
3KR Borren 13 AB 556927-6065 Stockholm 160
3KR Kalfjdrilen AB 556928-4408 Stockholm 100
3KR Stenskvittan AB 556927-6073 Stockholm 100
3KR Tapprinnan KB 969700-5198 Stockholm 09,99
3KR Tapprédnnan AB 556956-5509 Stockholm 100
Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 17 944
- Tillkommande fordringar 1170
Utgaende anskaffningsvirden 19 114
Redovisat viirde 19 114

9(11)

2020-12-31

2 320
804

0

-2 551

S73

573

2020-12-31

163 114

163 114

246

163 360

2020-12-31

0
17 944

17 944

17 944
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Not 9 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder:
Forfaller mellan 2 och 5 ar
Skulder till kreditinstitut 0 288 641
Skulder till koncernitretag 597 214 344 251
Summa skulder 597 214 632 892

Bolaget har 16st de externa lanen till kreditinstitut genom interna l&n fran moderbolaget. Extern upplaning sker 1 Tre
Kronor Property Investment AB.

Not 10 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 295 725 309 180
Aktier i dotterbolag 163 797 . 163 360
Summa 459 522 472 540

For egna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget pantsatt
fastighetsinteckningar och andelar 1 koncerntoretag.

Pantséittningarna dr begrédnsade till belopp som kan pantséttas utan att st 1 strid med Aktiebolagsiagen (2005:551) 17
kap §§ 1-4.

Not 11 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Borgenforbindelse till koncernitretag 0 176 206

Borgensétagande for 1an till kreditinstitut om totalt 0 tkr (464 847 tkr) delas med bolagen inom koncernen som omfattas
av samma kreditavtal.

Bolaget har under aret 16st de externa lanen till kreditinstitut genom interna 1an fran moderbolaget. Extern upplaning
sker 1 Tre Kronor Property Investment AB.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 13 Uppgift om moderforetag

3KR Grocery Stores Sweden AB #gs av 3KR Property Holding 11 AB, org nr 559169-9086, med séte 1 Stockholm.

np [.STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som 3KR
i Grocery Stores Sweden AB ér dotterbolag till och dér koncernredovisning uppriittas.
Gt

.

W

5

G Stockholm den 20 april 2022
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VISIONSDere

Till bolagsstamman i 3KR Grocery Stores Sweden AB, org. nr 556710-2768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

[ T et T T e e} s pym— ok apry

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér 3KR Grocery Stores Sweden AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av 3KR Grocery Siores Sweden ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (J1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obercende i forhallande till 3KR Grocery Stores Sweden AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéitelse daterad den 26 april 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara: uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr higre &n for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasia uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

L e e T R T R L T T o e & L T A = " P = el e o B el AN At ORI,

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér 3KR Grocery Stores Sweden AB for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fGr
rdkenskapsaret,

Revisionsberattelse 3KR Grocery Stores Sweden AB, org. nr 5§56710-2768, 2021 1(2)
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Grund for ttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till 3KR Grocery Stores Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

it

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 april 2022

riSerad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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