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Faststallelseintyg

Hjertmans Fastigheter AB (556056-5482)

Rakenskapsar 2024-09-01 - 2025-08-31

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-12-18. Arsstdmman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Sundsvall, 2025-12-18

Sten Hjertman, Styrelseledamot
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Styrelsen fér Hjertmans Fastigheter AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Arsredwisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och har sitt sate i Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Industriradhus fardigstallt och samtliga lokaler redan uthyrda.

Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintdkter, fakturerade kKostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfagande star fﬁliande medel:
Balanserat resultat 41 222 785
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Arets resultat 9 920 607
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 3 500 000 kr, vilket motsvarar 233,33 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen har gjort beddmningen att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfor forenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje

styckena.

Rékenskapsaret 20240901-20250831




2025122202208

Hjertmans Fastigheter AB
556056-5482

Resultatrakning

Resultatrakning Not

Rorelseresultat
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Rorelsekostnader 2
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Av- ﬂch nedskrwnmgar av materle[la och immateriella
anlaggningstillgangar
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Forandring av overavskrivningar
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Resultat fore skatt

Skatter
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Balansrakning

Balansrikning Tillgdngar Not 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR
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‘Materiella anléggningstillgangar
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Summa anlédggningstillgangar 134 576 967 117 935039

Omsattmngstlllgéngar
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Kortfristiga fordringar
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10420 b6 259
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Summa obeskattade reserver 16 911 367 12 821 998
Langfrlst:ga skulder
Ovriga skulder till kredltmstltut 7 63 500 000 71 500 000
Summa langfristiga skulder 63 500000 71 500 000
Kortfrlstlga skulder
Leverantorsskulder 1 465 550 2 125 022

Skulder till koncernforetag 0

g Wiy b | W7 AP AT P eyt et g A R W e g D el g T T ea b Tl e Bt i e T ] Lala bl B Mo e Tuiah GdeE PITEE R T TR St Ty L F T = A e S e - Tl r oo Bt i L Tl i ] R e e R T S e B L o T o L T T e . i i o R T IR T T R E R A e i alL ot B SR P SR . IR |

Skatteskulder 0

v ey R g e o m A A R A A A e m Bl tmiwmaga L L A AR R A Bl e PR SRR B e b wta A P ra e, Bl A o fuy B o cd A bLdey e b R B T e Fd

Ovriga skulder 88 284"

araf ot g Pl ant A gt A P S ey | s A P I P B Bl el o Fl Ty Nur Laglw I S e g s B - g g im m et o e b il e ey e - e g e R A e bl gk R e e e el o e ey d g L ol gl S W g e f oy M s F e P Rod B N Patediesd . wlofa e e s casbwtiel e Frdm et o A tw wlead Far Cpe of JRlf g euadw e oo 1 1y ey

Upplupna knstnader och forutbetalda intakter 4 355 595

T PR B RN R e LR TR L L DR B R TIPSR LI O - R R TR IR ST L N N P N S Fuh (Y e g el i T oo e i

979 694
0

L&Twm afy (0 el @ e - e T BT !

P BT L T - B P oD al, ™

74 494

i1 e B . T L S o TP Y

4 252 387

Summa kortfristiga skulder 5909 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 964 188

Hidkenskapsaret 20240901-20250841

7431 597

134 476 380




2025122202211

Hjertmans Fastigheter AB
556056-5482

Sida 7 (10)

Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens altménna rad
(BFNARZ2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje bhalansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgdng Ar

Materiella anldggningstillgangar

- Byggnader 25-50
- Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Bristande jamfdérbarhet vid andrade principer
Not 2 - Ovriga upplysningar till resultatrakningen
Felaktig fordelning av kostnader firegaende ar. Fastighetskostnader uppgick till 13 250 596 kr och tvriga externa
kostnader 466 266 kr.
Not 3 - Medelantalet anstallda

2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstallda 3,5 4
Not 4 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-08-31 2024-08-31

Ranteintakter, koncernforetag
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Not 5 - Byggnader och mark

Ingéende anskaffmngsvarden
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Forandrmgar av anskaffmngsuarden
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Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

o s b ST £ Bl e eyl e mwr T mel

Pk Lrol st ol ndmd el e b b At om0 o

2025-08-31
158 306 439

L A P A o r s T e e e gy -y A rgml oF g s ok mdey, o o

o Wb e P =W A ey ey e A Fhefeby, L B_eEmyaga ]

19 632 295

drom e e e T Tt R A R R e s LT Bt LS e MAT R R my ad ki Gs o st S T LY S A A LY Lo T - o

618 000

178 556 734
-40 761 262

2024-08-31
148 896 261

_— s W] 4 < ha
A L —— A P e -y 1= A mRAT
mow a el AT wm Tem A A 3R TR o APy

0

158 306 439
~-37 2B5 225

Forindringar avavsicivningar S N
Omklassificeringar -247 200 0
Arets avskrivningar —4 306 481 -3 476 037
Utgaende avskrivningar -45 314943 -40 761 262
Redovisat varde 133 241 791 117 545177
Not 6 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffnmgsvarden 2 608 157 2 608 157
Forandrmgar av anskaffmngsvarden
|I‘Ik0p 1 653 086 0
Omklassificeringar -618 000 0

Utgaende anskaffningsvirden 3 643 253 2 608 167
Ingaende avskrwnmgar -2 218 305 -2 037 336
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Forandringar av avskrivningar
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Utgaende avskrivningar -2 308 075 -2 218 305

Redovisat varde 1335178 389 862

Not 7 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31

Belopp pa skuldpost som farfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen
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Not 8 - Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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Summa stallda sakerheter

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Not 9 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om narmaste moderfbretag

Nuvarande namn
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Hjertmans Holding AB

Rékenskapsaret 20240901-20250831

Organisationsnummer Sate

556353-5177
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Hjertmans Fastigheter AB
556056-5482

Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststalldes den / ‘3//;1 s '5/

Sundsvall
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Grant Th n Sweden AB
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Esko Ruusila Datum
Auktoriserad revisor

Per Hjertman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hjertmans Fastigheter AB

Org.nr. 556056 - 51482

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Hjertmans Fastig-

heter AB f6r rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hjertmans Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig

Q . . ve .
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi Gr obero-
ende i forhallande till Hjertmans Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

afltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till t6ljd av oe-
gentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med h&nsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhé&llanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léingre
kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Hjertmans Fastigheter AB for ra-
kenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Hiertmans Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och

édndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 18 december 2025,
Grant Thornton Sweden AB
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Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f8rsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa vér professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




