Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Domestica Bostader [l AB intygar att resultatrékningen och

balansrakningen | arsredawsnmgen fely moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och

koncernbalansrakningen har faststéallts pa arsstamma 2024-06-13. Arsstamman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06-12
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Domestica Bostader Il AB 2 (24)
Org.nr 559034-3637

Styrelsen for Domestica Bostader Il AB far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolageis verksamhet ar att, genom sina dotterbolag, aga och fGrvalta bostadstastigheter | Sverige. SEB
Investment Management AB har utsetts till forvaltare av bolaget, som star under tillsyn under
finansinspektionen. Under 2016 f6rvérvade bolaget ett bostadsutvecklingsprojekt i centrala Uppsala.
Projektet har fardigstalits och alla lagenheter ar uthyrda och inflyttade.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsinformation fér koncernen aterfinns i Not 11.

Agarforhallanden , _ o
Domestica Bostader ill AB ar ett helagt dotterbolag till EB-SB Holding AB, org nr 556586-1324.
Foretagets styrelse har sitt sate 1 Stockholim.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 48 202 46 919 45 760 48 631 32 802
Resultat efter finansiella poster -11 738 850 1148 7 379 6 979
Balansomslutning 939 607 958 088 986 874 983 231 963 141
Soliditet (%) 0,1 1.4 1.3 1,2 0,8

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5938 5937 5 937 5938 5179
Resultat efter finansiella poster 0 0 -6 8 -2 448
Balansomslutning 489 531 489 972 488 830 489 584 494 285
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se redovisnings- och varaeringsprinciper.

Férslag till vinstdisposition
Bolaget har inga staende medel att disponera.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultatrakningar,
balansrakning, kassaflodesanalyser-och tillhérande noter.

Cipnerat Oh, LA, HB, BV, TH s

Trancaktion 09222115557518865922 (g



Domestica Bostéder [l AB
Org.nr 559034-3637

Koncernens
Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
_Ovriga rorelseintakter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

48 202
1614

3 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

46 919
1606

Rorelsens kostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterielta anlaggningstiligangar

‘Ovriga rorelsekostnader

49 816

48 524

-9 062
-9 543
-220

47

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter

14 731

499
-14.380

'Resultat efter finansiella poster

......

890

1106

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557518868922




Domestica Bostader 1l AB
Org.nr 559034-3637

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Not

am i L b

Finansiella anlaggningstillgangar
_Uppskjuten skattefordran

895 037

6751

2022-12-31

909 754

5911

901 788

18 410

915666

Summﬁ anléggningsti|lgéngar . B ML

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda KQGS_t.’n:ade.r--,o;c_h upplupna intakter

154
1121
411

o063

934 075

4 275
1197
848
1041

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

9248

17 160

7 360

16 653

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T —— ' Trancektion 092721 15557518865927 &8

glgnf—*iﬂ'f@ﬁ L;&._% HB Bf‘q} TH

19 409

939 607

24 013

958 088




Domestica Bostader 1l AB
Org.nr 559034-3637

Koncernens

TKr

alansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Not 2023-12-31

2022-12-31

50
12 936

Avsattningar

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsatiningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

36 643

Lever antorsskulder

Summa langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

_ Uip;p.lfl.l_pn a kostnader och forutbetalda intakter

520000
1013
165

382 108

220 000

1 653
239
4 458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557518868922  f&=}

Signerat OA, LA, HB, BW, TH

526 813

939 607

" 526 350




Domestica Bostader il AB
Org.nr 559034-3637 6 (24)

rnens rapport over forandringar i eget kapital

TKr

Aktie- Fritt eget Summa
_kapital = kapital  eget kapital

. . .

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 13193 13 243

Aretsvesultat . ... 267 257
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 12 936 12 986

Ingéende eget kapital 2023-01-01 50 12936 12 986
“Arets resultat .. 1738 11738
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 1198 1 248

Transaktion 09272211555751886862, (&3] Gigneral Oa LA HB BY, TH




Domestica Bostader Il AB
Org.nr 5569034-3637

Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr '

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-8 669
14 890
3070

7 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

850
14 922

Kassaflode fran den "Iiifjpa‘nde_ verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

3152

4122

915

-041

4408

15770

720
299
541

Kassaflode fran den fopande verksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

3,5

11 955

1014

16 027

-4 063

L

Kassaflode fran investerin g sverksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréndring i vinstandelslan

-1014

-10 434

T 4063

- =30 495

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

=-10 434

~-30 495

| ﬁ-re’ts- _k-a'ssaﬂé'de

Likvida medel vid arets borjan

. 507

16 653

18 531

35 184

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557518868922

17 160

16 652

.........
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Resultatrakning
Tkr

derbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Hatraknin -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsétining - 1.>.: 3 5937
5 938 5937

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 094 6212
Rorelseresuliat -453 495

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 453 495
_Réntekosinader och liknande resultatposter 2 . | Y
Resultat efter finansiella poster | . 853 495

[ S S 1 P B I S R A U T I

‘Resultat efter finansiella poster 0 0

: it?{ oAt 3 B :“ H E‘* Fy Ths

.-~I_-.-.t_
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Trancaklion (09222115557518868



Domestica Bostader 11l AB
Org.nr 559034-3637

Moderbolagets Not
Balansrakning

Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag _ - 6,7

- 489 413

2022-12-31

Summa anlaggningstitlga ngar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

489 413

0

489 413
489 413

Kassa och bank

115

Summa omséttnin g:s-ti"lflgﬁ_éﬁng;a:r

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktiekapital

118

489 531

50

489 972

50

Ovriga skulder

371674

50

382 108

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

371 674

1
117 510
296

382 108

107 500
220

_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter_

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaklion 09222115557518868922 {5

117 807

4889 531

T {07814

489 972
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Arets Summa
kapital ~ resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 50
Arets resultat . 90 O

TN R N L e R R P L S R .

o
)
o

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Aretsresuttat ___
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

-

o
01|
o

3 Cugnerat QAL LA HE B, T

Trenceklion U222215557518868522




Domestica Bostader Iil AB 11 (24)
Org.nr 5590343637

Moderbo[agets Not 2023-01-01 2022-01-01

” -2023-12-31 2022-12-31
Kassaﬂoesanalys 2023-12-3 2022-12-3
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 0 0

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar 83 -83

Forandring av leverantorsskulder -93 82
Forandring av kortfristiga skulder 10086 30 055

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 10 076 30 054

Finansieringsverksamheten
Férandring i vinstandelslan s -10 434 -30 495

Kats kaseafiBde S I — 358 Tl

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan e 473 914

‘Likvida medel vid arets slut =~ 115 473

} Signerat OA, LA, HB, BW, TH

Transaktion 09222115557518868922
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Domestica Bostader Il AB 12 (24)
Org.nr 559034-3637

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokidringsndmndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Koncernférhallanden . . _
Domestica Bostader Il AB &r eft he!;ég,t--d-Q’tt:_e.;rrbc);l;a;'t;i:l_l EB-SB Holding AB, org nr 556586-1324. Féretagets

Doh‘erforetag

Dotterféretag ar féretag i vilkka modertoretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet elier pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
'Redavis;"n:i.ngen 'av' rérelsefé rvém byggier pé‘ enhe’tssyne A Det' irm ebér att' férVérvsanalyse“n

tldpurkt ses fc)rvarvaren och den forvarvade enheten som en redowsnmgsenhet Tlllampnlngen

av enhetssynen innebar vidare ait alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet ven t6r delagda dotterféretag.

Anskaffnmgsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkien
'for erlagda tlllgangar med tlllagg av uppkom na och Gvertagna skulder sam't emrtterade eget

ﬁmpeskﬂlmg I fowawsaﬂalysen faststalls det ver«lnga vardet med nagra undantag, wd
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och

k@stnader identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill elier negativ

Eliminering av transaktioner melfan koncernforetag
'Kon"cern'interna“ fordringar och skulder 'int"a"kter och kostnader och' orea:l'iseradevi‘nster ell'er

Intakter
Nettoomsattningen i moderbolaget bestar av arvoden.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en beddémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Finns s&dan indikation beréknas tillgangens atervinningsvarde. Ar

atervinningsvardet lagre an det redovisade vardet, skrivs lillgangen ner till atervinningsvardet.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfdras till foérvarvet av tillgangen. Nar en komponent |
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya kamponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter I&ggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda okar i férhallande
till tillgangens véarde vid anskaffningspunkien. Utgifter for [bpande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisatonsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas

som vriga rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

38 Craneral OA, LA, HB, B, Th
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Dorn“esti'ca' Bastéder Il AB 13 (24)

Materlella anlaggnmgsﬂllgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | forekommande fall tillgangens restvarde.

Foretagets mark har en obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands.
Féljande avskrivningstider har tillampats:

stomme 150 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak) 35 ar
Installationer (el, rér, ventilation, hiss) 25 ar
Hyresgéstanpassningar 15 ar
Bygagnadsinventarier 5 ér
Markanlaggningar 20 ar

K‘Uﬁdford'ringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med udantag fér poster med férfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilket klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas ifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. .

Uppskjuten skatiefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den utstrackning dar det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom
férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse

eller transaktion som: redovnsas direkt i eget kapital. | s&dana fall redovisas adven skatteeffekten i eget

kapital.
| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar
En avsa'ttmng redovisas | balansrakningen nar foretaget har en forphktelse till f6ljd av intréffad handelse,

det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas och det gar att uppskatta beloppet pa ett
tillforlitligt satt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets féréndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omftattar

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.




Domestica Bostader Il AB 14-(24]

Nyckeltalsdefinitioner
Nettomsattning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande
till balansomslutningen.

E Cignerat Oh, LAHE By, TH

Transaktion 0972221 155575138663522



Domestica Bostader IIl AB 15 (24)
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Not 1 Anstéllda och personalkostnader
Moderbolaget
2023 2022

[.oner och andra ersétiningar
Styrelsearvode , , N 250 198
250 192

———

'gzo'c:ia-l-a: kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal o 4 28
47 28

‘Totala ldner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 297 220

KOnCern e

‘Réntekostnader -  =25412 -14 380

95 412 =14 380

Moderbolaget
2023 2022

o

——

_Rantekostnader . - 0

-
o

Not 3 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 966 153 966 128
dnkép - . B 174 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 966 327 966 153

Ingaende avskrivningar -06 399 -41 477
_Arets avskrivningar o -14 890 -14 922
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 289 -56 399

"Utgaende redovisat virde ' 895037 909 754

) Signerat OA, LA, HB, BW, TH




Domestica Bostader 11l AB
Org.nr 558034-3637

Not 4 Specifikation byggnader och mark

Koncernen

Stomme

Markanlaggning

Mark

2023-12-31

310 415
3 400
278 263

16 (24)

2022-12-31

312 629
3616
278 263
900-:

Markinventarier 299
Tak 8 753;

Inre ytsklck 104 854- 108 323
Installationer 132 641 139 088
Bygagnadsinventarier 55 49
Hyresgdstanpassningar e e .0

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
1 873
4038
~£51]

Vid arets borjan 5911
Investeringar S - .. S
6 751

Not 6 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
489413
489 413

489 413
489 413

_Ingaende anskaffningsvarden e
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

b

489 413 489 413

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen
Moderbolaget
Redovisat

Uppsala Vavstolen Bostads AB 100

Namn

Andel I
%

Holding Senapsfabriken Kv2 AB 100

Antal

andelar
1 000

1000

véarde

2023-12-31

489 413
0

Org.nr

Siate

489413

Stockhol
Stocknol

559053-1421
556740-5575

Holding Senapsfabriken Kv2 AB
Uppsala Vavstolen Bostads AB

=

3

B;.'BE?‘;.? TH - e

Transaktion 0922211555751580852.
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Domestica Bostader [l AB 7 o
Org.nr 559034-3637

Not 8 Langfristiga skulder
Koncernen
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Vinstandelslan - . - 371674 382108
371 674 382 108

Not 9 Stilida sakerheter och ezve:ni'ualfiirpliiktels er
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 520 000 520 000
_Bokfort varde andelar , , - 329 013 - 329013
| N 849 013 849 013

For ovriga langfristiga skulder:
_Eventualférpliktelser , o 520 000 520 000
520 000 520 000

Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
_Pantsatta aktier i dotterbolag - 489 413 489413
489 413 489 413

Stallda sakerheter

Koncern _ _ _ _

Aktierna i Holding Senapsfabriken och Vavstolen har pantsatts. Pantbrev till ett belopp av 520 miljoner
kronor har pantsatts i fastigheten.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

(Avskrivningar . . _ 14435 14 922
14 435 14 922

3 Signerat OA, LA, HB, BW, TH

Transakiion 09222115557518868922
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Org.nr 559034-3637

Not 11 Hallbarhetsupplysningar

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avsesi artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i for-
ordning (EU)2019/2088 och artikel 6 forsta styeket i férordning (EU)2020/852

Produktnamn: Domestica Bostader [l AB

Miljorelaterade ochfeller sociala egenskape

Hatlbar iiveshanng.an Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?
investering | ekonorisk. o |
5:| Nej

verksamhet sorm bidrar till a6

ett mitjomat eller socialt mat, | .

fartsatt att investeringen |t Den gjorde héalibara investeringar med ett L Den frémjade miljérelaterade och sociala
inte orsakar betydande. miliamat: % ;eg‘e‘nskape? Och éven om den in’te hade en
skada for nagot annat miljo- — |

mal eiler sac&att mat c:nch att T T e

1 Ja

prams fcar gﬂd st_yrnmg

i ekonomiska verksamheter som anses l:l :med ett mlljamal i ekanamlska verksam-
vara miljoméassigt hallbara enligt FU- heter som anses vara miljomassigt hatl-
EU-taxonomin -&r ett klas- taxonomin bara enligt EU-taxonomin

sificeringssystem som fast- i QR : | | " s o ;g |
stalls | f%m?anmg (EU) | i ekonomiska verksamheter som inte Lt med ett mitjomal | ekonomiska verksam-

2020]852, dar det fast- anses vara mitjomassigt halthara enligt heter som inte anses vara miljomassigt
stalls en forteckning dver EU-taxoromin hallbara enligt EU-taxenomin

mll;nmasﬁrgt hallbara "
ekonomiska verksamhe-

ter. Forordningen innehal- ™ Den gjorde hallbara investeringar med ett [/ Den framjade miljorelaterade och sociala egen-

ler inte nagon forteckning Bl ey Wy 5 T S iy w
Aver socialt hallbara eko. socialt mal: % skaper, men gjorde inte nagra hallbara inve-
steringar

nomiska verksamheter,
Hallbara investeringar
med ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte;

med ett socialt ma!
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| vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala egen-
akap_ema av denna finansiella produkt?

SRR T 7 - SRR VR R i m ; -
Eﬁ&af&w&wﬁﬁ uu%ﬁiﬁ&wﬁ Hop mad
p " L SN

Energiforbrukning — En procentuell jamforelse mellan aren som baseras pa total energianvandning kWh (el
+varme) for rapporterat ar (2023) jamfort med foregdende ar (2022).

Utslépp av vaxthusgaser — Beraknat enligt GHG protokollet, plats- och marknadsbaserad.
Andel av elen som kommer fran kallar SOM G omfattas av: amhamm Gch d'ér"m*e”d ar&ées héllbara (vind, vatten, sol

Aﬂdﬂt av b.estaﬂdet med m-.;uocertlﬁezrm,g . a_nge’s I pm-aent G;Gh- beraknas. som a_nd@l _m;l_l_J_of:;Ei*tfiﬁe:r'at varde i forhal-
lande till det totala vardet pa alla fastigheter i fonden.

| A7 o A Cihes | -.-u-; NV TR T LT . I :}
Hilibarhetslridikatorer & Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?
méter uppnaendet av Energiforbrukningen tkade med 5%
de miljorelaterade eller
sociata egenskaper som

den finansiella produk- (Q .... tOﬂ COQ%/ M SEK)
ten framjar. Andel av elen som kommer fran kallor som omfattas av taxonomin och darmed anses héallbara — 100%

MiljGcertifierade fastigheter - 100%

...och jAmfért med de foregiende perioderna?
Forra aret gick energiforbrukningen ned med 1%. Den hogre forbrukningen 2023 forklaras av bl.a. ovanligt
kallt vader,
Ar 2022 var utslapp av véxthusgaser foljande: Platsbaserad (0,3 ton CO2¢/MSEK) & Marknadsbaserad
(0,0 ton CO2e/MSEK).
Ar 2022 var andelen av electricitet fran fornybara kallor samma som 2023 (100%)
Ar 2022 var andelen milidcertifierade fastigheter ndgot lagre an 2023 (100%)

.och hur bxdmg den hallbara mvestermgen till dessa ma[?

Produkten utlovar inte nagra hal bara lnvest' pgar_och har inte heller utfort nagra Sadana
e - Transahtor 082721155575 ] 8{%’6& 5y Signerats Fa LA, HB, BW, T+ e
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'H{Nudsakllga negativa
konsekvenser dr inve-
'atehngsbesluts mest
-negatwa Konsekvenser
far ﬁallbarh etsfaktorer
soth ror miljs, sociala
fir; gor och personalfra-
_g@?}: respekt for mansk-
héa rattigheter samt
fragor rérande bekamp-
ning av korruption och
mutor.
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Forteckningen innehdller
de investeringar som
utgér den finansiela
produktens stbrsta
andel investeringar
under referensperioden,
som: 4r folifande: 31
december 2023

beskrwer- aﬂde-len_ |nve.-+
steringar i specifika. till-
gangar.

investeringarna?

Produkten utlovar inte ndgra héllbara investeringar och har inte heller utfért nagra sadana,

O P& vilket sitt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde inte nagon betydande skada for nagot miljdmal eller socialt mal med de héllbara

P-mduk-ten -utlf@:var inte nagra h-a:l_.l.bz-a-r;a investeringar .OGh :h-a;r '.I.n.te: helle.r- -.utfo-rt: nagra sa,d;a ha.

19 (24)

Viar de hallbara investeringarna forenliga med OECD:s riktlinjer f6r multinationella féretag och

FN:s végledande principer for féretag och mdnskliga réttigheter? Beskrivning:

Produkten utlovar inte nagra hallbara investeringar och har inte heller utfért nagra sadana.

l E U—tamnomm fﬂststa!!s en prmc;p om att :nte Grsaka betydande _skada enlfgt w!ken tc;fmnﬁmffarenﬁga investeringar inte

'F‘rmclpen om attinte orsaka betydande skada ar endast tullampllg pd de av den finansiella produktens underliggande
_inuestenngar som beaktar EU kriterlema for mll]amasmgt hallbara ekﬂnamlska verksamheter Den aterstaende delen ayv

emnamls_ka vﬁrksamh_e_ter_

Inga andra eventuella héllbara investeringar far heller orsaka betydande skoda for ndgra miljémat eller sociala mél

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konse-

kvenser for hallbarhetsfaktorer?

Fastigheten har energiklass B, Det pagéar ett kontinuerligt arbete med att férbattra fastighetens energiprestanda.
Genom att successiv modernisera fastigheten jobbar Bolaget med energibesparingar pa ett ekonomiskt hallbart

satt,

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Largest investments Sector

%% Assets

Country

Diversified Real Estate Actwl

Uppsala Kungséngen 251 20:3 & 29:5-6
ties

100

Sverige

Vad var tillgdngsallokeringen?

Signerat OA, LA, HB, BW, TH:
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Kategorin Nr 1 Anpassada tlll mll]arelaterade eller soc;ala egenskaper omfattar:

Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljomassigt och socialt halibara investeringar.

Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade titl de miljo-
relaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hllbara investeringar.

I vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

120% T s s s B i e et ¥1 Diversified Real Estate Activities
100% e e R ‘-ir': ri?vﬁ:’?‘?,:"":*‘u\l‘a‘d-- a.:t."' EAir
| SR
3 1A L e M e
R - )
Bl o et amd HEY B
80% . . ; J:r;: I:-,:"mif}z%r::ﬁ:‘i; -;.-; “r ;:h:ﬁ : - g .
oot aite e gna
60% -+
: i
4] e
t?/ rni ....... e
40 U '-.I.-:i
..'E;.
x.:£3
*
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' hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljdmal for-
enliga med EU-taxonomin?

For att uppfylla EU-tax-
onomin omfattar kriteri-
erna for fossilgas
begransningar av

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller karnenergirelaterad verk-

utstapp och dvergang parraainealll sy mmmaetlioo il oo o v v F e 1
till helt fornybar generg samhet som uppfyller EU-taxonomin *?
eller koldioxidsnata: 1 Ja

branslen senast [ slutet S

ay 20355, Nar det galler 1 fossilgas L | | karnenergi
kdrnenergi inkluderar |

kriterierna omfattande /] Nej

S&kﬂ'f hets- och avfall-
shanteringsregler.

st es - Transakuion 092.21155575 18668922 Stgnerat OA, La HEB, BW, TH | —
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:fat‘enllga med taxono-

min uttrycks somen
andel au faijande

:ate.rfspeglar andelen av

intakterna fran Investe-

ringsobjekt ens grona

verksamheter
- kapitalutgifter, som

visar de grana invester-
ingar som gjorts ay

investeringsobjekt en,
t.ex: for en omstéallning
till en gron ekonomi

- driftsutgifter, som
aterspeglar investe-
ringsobjékt ens grina

operativa verksambheter.

Mn]llggarande verk~

samheter gor det direkt

mojligt tor andra verk~

samheter att bldra

vasentligt till ett milja-
maét.

Omstallningsverksam-
heter 4r verksamheter
som det dnnu inte finns
koldioxidsndla alternativ

tillgangliga fér och som
bland annat har vaxt-

husgasutslipp pa nivaer
som motsyvarar basta

;nte f!ﬂﬂS nagon {amp{fg mefoa‘;k far ai—t wgora hif.'r tamnamfforen!fga statsabhganoner dr*, visar det forsra a’fag~
rammez‘ taxonomfforen!fgheten med avseeﬂde pa den fmcmsre!!a produktens aﬂa mvesfermgar ;nk!uswe Starsoblfga--

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar, exklusive
statliga obligationer®

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar, inklusive
statliga obligationer®
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ghter
400%3 100.0%

Driftsut- Driftsut-
gifter gifter

Taxonomifdrenliga: fossilgas £3 Taxonomifbrenliga: fossilgas

N

Taxonomiférenliga: kirnenerg B Taxonomiférentiga: karnenergi
Taxonomiforenliga (ingen gas och kadrnkraft) B “':"amn'cnm'ifﬁr;en lga (mgen gas och karnkraft)

« Icke Taxonomiférenliga

:1 n.vastermgama.

* | dessa diagram avses med “statsobligationer” sumtliga exponeringar I statspopper

"100‘% av fa’stighetern‘a har énergiklass B och‘ 'l(an dérfér' klaq‘c;as som taxommifﬁrenliga_, det har dock

O Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter och méj-

liggdorande verksamheter?
Andelen var 0%

Transaktion 09222115557518868922 Signerat OA, LA, HB, BW, TH
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ar héltbafr-a investeringar
med ett miljlomal som
inte Beaktar kriterierna
for miljormassigt hatlbara
eknﬂﬁm;ska verkﬁamheter

Qeszsaz

Hur stor var procentandelen investeringar som var fdrenliga med EU-taxonomin
jamfort med tidigare referensperioder?

Andelen investeringar forenliga med EU taxonomin var darmed oférandrad mellan 2023 och
2022..

per.rmd_en ﬁﬁh ha_r :nte heller utfﬂrt nag_ra S_adan._a

Vi Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
Produkten har inte gjort nagra hallbara investeringar med ett socialt mal under perioden

@y Vilka mvesterlngar var inkluderade i kategorin "annat”, vad var deras syfte
~#/ och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala mlnlmlskyddsatgarder’?

Endast kassa och kassalikvardiga poster pa balansrakningen.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller
sociala egenskaperna under referensperioden?

Fokus pé minskad energianvandning

Effektivare energi — och materialanvéndning samt forbatirad avfallshantering och millautb:ldnmg ar fokusomraden

for Domestica Bostader I, En av de viktigaste fragorna ar energianvandning och det pagar standigt ett arbete

med att hitta nya satt att minska den, vilket dven fran ett ekonomiskt perspektiv ar en viktig fraga da varme-och
kyla- och elkostnader utgdr en stor del av de totala driftkostnaderna. Detta sker bland annat genom matning och
analys av farbruknlngen C}Ch kantmuerllga ap’t;mermgar Stelil utfars mmst en gang E méanaden samt dversyn av sta-

Under 2023 har vi ametat aktivt med att kartlagga och berdkna klimatavtrycket fran fastighatsforvaltnmgen FOr-
battrade metoder och tillgang tilt standigt battre data skapar underlag som mojliggor att vi pa basta satt kan

minska klimatpaverkan.
Bo och leva hallbart

battra skyltningen och information kring kéllsorteringen. Vi bygger kontinuerligt ut méjligheten att boenden ska
kurina ladda sina bilar.
| skotsel och utveckling av utemiljder strévar vi efter att bidra till trygga och trevliga motesplatser samt en dkad

biologisk méangfald. Ett steg i 8kningen av bictogisk méngfald ar att vi dar det ar mojlighet planerar for mer ang-
smark som undertattar 16r Bin och andra djurarter

Trygehet och trivsel

Vi jobbar aktivt med att se till att miljon kring véra fastigheter kanns sdker och trygg sa hyresgasterna ska trivas
och vilia stanna kvar lange. Tillsammans med Riksbyggen ses bland annat larm och belysning 6ver och férbattr-
ingar sker lopande.

VI stravar mot att skatsel av byggnader mch tillharande mark Ska halla hog kva itet mnebarande att fastlghetema

rade aktw;tet far att pa tema saclai samvaro @ch sakerhet b e_v mstallda tli_l f(?)l_jd av C@rana Vl har aven gmrt en
rad anpassningar for aktiviteter vid in- och avfiytining till foljd av Corona.

i Transakton 09222115557518868%22 Segrierat O LA, HB, BW,
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o o
Réferensvarden ar
index fér att méta om
den finansiélla produk-
ten uppnar de miljorela-
terade eller soclala
egenskaper som den
frémjarr

O Hur skiljer sig referensvérdet fran ett brett marknadsindex?
[ dagslaget saknas relevant jamforelseindex for att jamféra frémjande av miljéméssiga och sociala egenska-
per.

framjas?
| dagslaget saknas relevant jamforelseindex for att jamfora fréamjande av miljomassiga och sociala egenska-
per.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfért med det breda marknadsindexet?

dagslaget saknas relevant jamforelseindex for att jamféra framjande av miljoméssiga och sociala egenska-
per, ”

Transaktion 09222115557518868922 Signerat OA, LA, HB, BW, TH
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
Moderbolaget

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Olov Agri Hakan Brodin
Ordfdrande Styrelseledamot

Bjorn Wasing Leif Almhorn
yrelseledamot Styrelseledamot

D

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young

Theodor Hugosson

Auktoriserad revisor

Lagnergb 0L LAHE Bl TH s

Trangakiton 097221155573 18668922
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Bundlnq a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Domestica Bostader Il AB, org.nr 559034-3637

*Fi-appir--t’ om érsredwis-ningen och

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen och koncernredovis-
ningen {or Domestica Bostéder Il ABfor-ar 2023 med undantag for
halibarhetsinformationen pa sidorna 18-23.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttatsi enlighet med arsfedovisningslagen ach ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per-den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér &ret enligt
arsredovisningsiagen.  Vara  uttalanden  omfattar  inte
hallbarhetsinformationen P& siderna 18-23.
Fﬁ'rvaltn'ingfsberﬁﬁemen 'ar ff‘jrenlig med arsredovisningens och

Vi t..lll'st_yr-kef dartor att bo I-a;gj_'ssf.t.a'm.ma-n faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

‘.'.fi hal’"utffﬁri revis"iﬂnen' ehl’gt lntemaﬁﬂﬂal" Stahdérd"s Ei'n Au'ﬂifingi

standarder .b.e_skrws narmare u..av.sn:.tt.et. .Hewsoms ansvar. VI ar

oberoende i forhallandetill moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi ansear att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 18-23. Det ar styrelsen
som har ansvaret {or denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
i'nf'o'rmiaf't i'en m‘:h v'i' g'ﬁr'iﬁ'g et uttalande med béstyrkande avseende

| samband med. var revision ‘av arsredovisningen-ar det vart
ansvar att |asa den information som identifieras ovan och
6vervﬁga om' i'ﬁf'ﬁf'matitiﬁeﬁ i vQSEn't"li'g 'ut'sti*ﬁckﬁing ﬁr 'rj'fﬁrentig

mformatlon drar slutsatsen att den andra mfarmatlcmen
innehdller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterai det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar qtyrelsen sc}m har ansvaret fc:tr att érsredwisnlngen {mh

enligt érsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den:
interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprattaen
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller‘misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets och koncernens

férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att

fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Aritagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och Koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
elfer misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som uifors enligt 1SA cac:h god
revisionssed I Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns.: Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegent ligheter eller rmsstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f{orvantas pé’uerka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

'SDm del av en revision enllgt ISA anvander Vi profesmonellt om-

.[EVIﬁIGﬂeﬂ .DBSSLI I.:Dm. .

. ii'de:nti'ﬂ'erar m:h bedf'jmer' vi ris’kerna fij"r vésen’tliga 'felaktig—-

_dessa berer pé oegentllgheter eller mlsstag, utfﬁrmar ach

utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
._'mhamtar rewsmnsbews smm ar tlllrackllga ach andamalsanhga

}eftersam Gegenthgheter kan mnefatta agerande | maskopl
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséditande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

-kontmll sem har betydelse for uér rewsion for att utfmrma

'den z_nt.e_rn.a._kﬁn.tro_l_l en.

« utvérderar vi lampligheten i de r‘edwismhgsprihciper som an-

-vands ﬂch rlmllgheten | styrelsens uppskattmngar | redovis-

¢ ‘drar vi en slutsats om Iﬁmpliiighet“eﬁ' i -att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
_nmgen aoh koncernredawsmngen Vi drar ﬂcksa en. slutsats

_négan vasentlig Gsakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bhola-
gets och koncernens fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om
-w drar slutsat sen. att det fmns en vasentllg asakerhetsfakmr

'.upplysmngarna | arsredawsmngen cch kancemredowsnlngen
om den Vvéasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa. de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gdra att ett bﬁlag och en koncern inte I&ngre kan
fortsatta verksamheten,

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redavisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vi t.l_l_l_rackllga och andamalsenhga revisionsbevis av-

seende den finansiella informationen 16r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for ait gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning,
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ansy anga f.ﬂ.!’ v_ara. ut_talan d_er_l

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planarade Gmfattnrng och tnriktnmg samt tldpunkten f&r den Vi

révisionen; | d.ar.:.bland de ev_ent uel_l_a b_et_ydande brr.st_er i d_en mterna
kentrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar

Utralanden

har Vi .aven ut_fﬂrt en i’&V.ISI.Em_ av st_yrelsens. farvai.t.nmg_ av
Domestica Bostader [l AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositianer betraffande bolagets vinst eller fdrlust.

Som framgér av forvaltningsberattelsen finns inget resultat att
disponera. Vi fillstyrker att A&rgstdmman beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmarg i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende | forhallande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssedi Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

V‘i anser att 'dé're'vigionsbevi's vi har' 'inhﬁmﬁt‘at’ ar tillrackliga och
Styrelsens ansvar

_Det ar styreiaen_ 50M har ansvaret for farslaget tlli dusposntmner

'mﬁderbalagets mh knncamens egna kapltai konsohdermgsbehov
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fort-
Iopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltnlngen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrlhet Ar att inh&mta revisionshevis {8r att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattnmgsskyldughet mot

bolaget, elle

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen.eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller $6rlust, och ddrmed vart uttalande omdetta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sﬁké'rhe't ar en'“ ht‘ﬁg" gjr‘a"d av sﬁkerh’et me'n 'iﬁgen garaﬁti faf:‘:.r

'kc}mmer att upptacka atgarcier eller forsummelser som -k-an -fmam
leda ersattntngsskyldlghet mm bﬁlaget eller att ett f:::rslag ti”}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi prafessionellt omdome och har en professionelit skep-
'tlSk installnmg under hela rewsat}nen Granakmngen av farvait

som ar relevanta far 'vart -u-tt-a-l-a-n-d-e Gm ansvarsfrlhet Sorn-
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bmlagets vinst elter fdriust har vi granskat om forslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende hailbarhetsinformation enligt
disclosureforordningen

Det &r styrelsen sorn har ansvaret for halbarhetsinfarmationen

pasidorna 18-23 och for att denar upprattad i enlighet med EUs
disclosuretdrordning..

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den Iagstadgade hallbarhet srappmten

Detta innebér att var granskning av hallbarhetsinformationen har

en annan inriktning och en vasentligt mindre omfatining jamiort
med den inriktning och omfatining som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger osstillracklig
grund f6r vart uttalande.

Halbarhetsinformation har l@mnats.

Stockholm, den dag som framgar av elekironiska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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